22 VARA CiVEL DA COMARCA DE BOITUVA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo dos requeridos JOSE ARLINDO DE MELO inscrito
no CPF sob n° 333.810.198-80, ROSALIA MARTINS inscrita no CPF sob n© 439.795.758-45, e
demais interessados. A DRA. HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS, MMa3, Juiza
de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Boituva - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imodvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA NOVA III
move em face dos referidos requeridos — Processo n® 1000294-80.2023.8.26.0082 - em que
foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 23/10/2025 a partir das
14:10h, e encerramento no dia 28/10/2025 as 14:10h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 18/11/2025 as 14:10h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso

se trate de imdvel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigées de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leild0o serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo T1/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPACAO: Ficarad a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imdvel, caso o mesmo esteja ocupado. Foram nomeados fiéis depositarios do bem o Sr. José
Arlindo de Melo e a Sra. Rosalia Martins, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao
inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a andlise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, hovas datas



para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Apartamento com Vaga de Garagem - DESCRIGAO DA
MATRICULA: APARTAMENTO N° 12, Tipo 1, localizado no pavimento térreo do Bloco 45, do
Condominio “Residencial Vida Nova III”, situado nesta cidade, na Estrada Municipal Vicente Teles
de Miranda - BTV 335 n© 1.291, contendo uma sala, dois dormitdérios, um banheiro, uma cozinha
e uma area de servico; com area real privativa edificada de 48,14m2, a area real comum
edificada de 1,333m2, com direito a uma vaga indeterminada para estacionamento de um veiculo
de passeio e a area real total edificada de 49,473m2, drea comum descoberta 71,474mz2, area
total construida mais area total descoberta de 120,947mz2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,004870% do terreno e de coisas de uso comum do residencial; confronta-se, como se o
observador estivesse postado na via de circulagdo interna olhando para a estrada de cada bloco,
pela frente com calgada e jardim voltados para a Via de Circulagdo Interna 03, pelo lado direito
com o apartamento 11 do bloco 46, pelo lado esquerdo com o apartamento 11 do mesmo bloco,
e pelos fundos com jardim e bloco 31. Consta na Av.02 que o imével desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44121-22-17-0001-45-002.
Apartamento n° 12, Bloco 45, Condominio Residencial Vida Nova III, Estrada Municipal
Vicente Teles de Miranda, n° 1.291, Boituva/SP. Imodvel matricula n® 21.277 do CRI de
Boituva/SP.

ONUS: N3o constam nos autos documentos probantes de eventuais Onus que recaiam
sobre o bem.

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 104.253,33 (cento e quatro mil, duzentos e cinquenta e
trés reais e trinta e trés centavos) para Setembro/2025.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, nao for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Unico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Boituva/SP, 08
de Setembro de 2025.

DRA. HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Boituva - SP



