23 VARA DA COMARCA DE CAPAO BONITO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido M. P. B. inscrito no CPF sob n°
303.239.178-44, do usufrutuario DAVID FRANCISCO BEU inscrito no CPF sob n©
043.443.428-01, e demais interessados. A DRA. CAROLINE COSTA DE CAMARGO, MMa,
Juiza de Direito da 22 Vara da Comarca de Capao Bonito - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildao de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este juizo processam-se os autos de
Cumprimento de Sentenga - em que M. A. B. B. move em face do referido requerido -
Processo n°® 0001453-83.2022.8.26.0123 - em que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 29/01/2026 a partir das
14:50h, e encerramento no dia 03/02/2026 as 14:50h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 24/02/2026 as 14:50h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a

50% (cinquenta por cento) da ultima avaliacdo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as
condigbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
O arrematante arcarda com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Coédigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPACAO: Ficarad a 0nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, condicionada a aceitacdo do MM®° Juizo competente, devera proceder nos termos do
art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC , o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso. A apresentacdo de proposta
ndo suspende o Leildo. A comissdo devida ndo estd inclusa no valor do lance e ndo sera
devolvida, salvo determinagao judicial.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacao
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,



inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a anadlise prévia do juizo, necessariamente, e
gue, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Nua propriedade sobre Imével comercial - DESCRICAO DA
MATRICULA: A casa com seu respectivo terreno e quintal, sob o n. 29, da Rua Monsenhor Jo&o
Soares, medindo na frente 6,00 metros e 4,70 metros na linha do fundo por 58,00 metros da
frente aos fundos, confrontando por um lado com propriedade de Geraldo Peres, de outro lado
com Antonio Victéria Lahoz, e nos fundos com propriedade de Januéario Marrone. Cadastro:
44.44.,94.0008.01.000. Consta no Laudo de Avaliacdo de Imdveis de fls. 301/302,
realizado pelo Oficial de Justica em 13/08/2025, que trata-se de um prédio térreo comercial
descrito na matricula 109.682 presumivelmente do 1° Cartério de Registro de Imodveis de
Sorocaba (tal informagdo nao constou completa no mandado, bem como ele ndao veio
acompanhado da descrigdo do imoével), é também identificado pelo n® 29 da Rua Monsenhor Jodo
Soares - Centro — CEP 18010-300 - Sorocaba/SP. Caracteristicas do Logradouro de Situacdo: O
logradouro onde se localiza o imdvel desenvolve em pista Unica de rolamento asfaltada, com
passeios para pedestres em lajota padrdo, com iluminacdo publica a base de LED, e em area de
intenso movimento de pedestres e veiculos, por se tratar de regido central e ligacdo dele para os
corredores principais de fluxo, no caso a Rua Doutor Alvaro Soares e Avenida Afonso Vergueiro,
além do préprio logradouro se configurar como ligacdao direta a Zona Norte da cidade, por sua
continuidade com o nome de Rua Hermelino Matarazzo poucos metros mais adiante no sentido
Centro/Bairro. Melhoramentos publicos existentes: A regido encontra-se servida de todos os
melhoramentos publicos presentes na cidade tais como: redes de agua e esgoto, distribuigcdo de
energia elétrica, telefone, galerias de captacdo de aguas pluviais e servicos de limpeza e
conservacdao urbana, além dos melhoramentos inerentes a uma regido de intenso comércio,
como monitoramento por cdmeras. O imdvel encontra-se ainda numa rua com lojas de intenso
comércio no segmento de trajes de festa e vestidos de noivas, sendo um valioso item a
considerar nesta avaliagdo, dado o alto afluxo de clientes desse perfil nas imediagdes. Meios de
Transporte publicos: O edificio é préximo a duas paradas de Onibus do transporte publico
municipal e uma do transporte intermunicipal suburbano, além de estar ha cerca de 5 minutos de
caminhada de um dos dois maiores terminais urbanos de 6nibus da cidade (Terminal Santo
Anténio). Tipo de ocupacdo circunvizinha: Na regido existem imdveis comerciais, prédios de
apartamentos, de escritorios, agéncias bancarias, lanchonetes, restaurantes, restaurantes de
fast-food, bares, sendo considerada uma zona de ocupagdao predominantemente comercial, com
alguns poucos prédios residenciais. Descricdo do Imovel: trata-se de um prédio comercial com
afasto minimo do corredor viario, com trés portas para acesso e/ou uso para exposicdo de
mercadorias, sendo as portas em aco do tipo folha retratil em rolo, possui saldo principal, dois
corredores de acesso a dois salGes secundarios menores e se aprofunda até alcangar um quarto
saldo maior que pode ser utilizado como depédsito e adaptado também para diferentes
composicGes, como cozinha e/ou refeitdrio, por exemplo. Observagdo: Descricdo minuciosa foi
prejudicada em virtude de ndo ter sido encaminhado junto a Carta Precatoria, copia da matricula
do imdével com sua descricdo e confrontacoes. Imodvel localizado na Rua Monsenhor Joao
Soares, n° 29, Centro, Sorocaba/SP. Imével matricula n° 109.682 do 1° CRI de
Sorocaba/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.07- USUFRUTO VITALfCIO, em favor do Sr. David
Francisco Beu. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP, em 15/10/2025,
foram constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor de R$ 452,72
(quatrocentos e cinquenta e dois reais e setenta e dois centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 5.025.996,94 (cinco milhdes, vinte e cinco mil, novecentos
€ noventa e seis reais e noventa e quatro centavos), para Novembro/2025.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 307/315, o débito exequendo no valor de R$



60.529,74 (sessenta mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta e quatro centavos),
atualizado em 09/09/2025.

Se por qualguer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Unico do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerda o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Capdo Bonito/SP,
13 de Novembro de 2025.

DRA. CAROLINE COSTA DE CAMARGO
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara da Comarca de Capdo Bonito - SP



