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TRIWUNAL I JUSTRC A

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0000686-71.2022.8.26.0082

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Condominio Residencial Vida Nova li
Executado: Mauriceia Palmira dos Santos

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU MAURICEIA
PALMIRA DOS SANTOS, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca -
Condominio movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA NOVA Il em face de
MAURICEIA PALMIRA DOS SANTOS, PROCESSO N° 0000686-71.2022.8.26.0082

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2 Vara, do Foro de Boituva, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
HELOISA HELENA FRANCHI NOGUEIRA LUCAS, naformadalei, etc.

FAZ SABER aos que o0 presente Edital de 1° e 2° leil&o de bem imovel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se 0s autos de
Cumprimento de Sentenca - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA NOVA
Il move em face dareferida requerida— Processo n°® 0000686-71.2022.8.26.0082 - em que
foi designada avenda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:
DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leil&o tera inicio no dia 10/02/2026 & partir das
14:20h, e encerramento no dia 13/02/2026 as 14:20h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupc¢ao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacéao de lances e se encerrara em 09/03/2026 as 14:20h (ambos no
horério de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo ou 80% do valor de avaliacdo
atualizada, caso setrate deimovel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O imével serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condi¢gbes de venda do bem a ser
apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leilo serd4 conduzido pela Leilogira, CAMILA
TIEMI SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma
www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada pelo TJSP. Todas as regras e condicbes
do Leildo estdo disponiveisno referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagio de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributéria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o parégrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao prego da arrematacéo.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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DA DESOCUPACAO: Ficara a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagio
do imével, caso 0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria do bem a Sra.
Mauriceia Palmira dos Santos, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre 0 preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo
de 24 horas ap0Os 0 encerramento da praca através de guia de depésito judicial em favor do
Juizo responsavel e da Lelloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo
devida ndo esta inclusa no vaor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo
judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor
ndo inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo
sga inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do
valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leil&o,
inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo
fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. N& havendo proposta, o novo ciclo serd
reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a analise prévia do
juizo, necessariamente, e que, caso 0 prazo deferido para recebimento de propostas
decorra sem sucesso, novas datas para leildo seréo designadas, tudo em conformidade com
o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Apartamento com Vaga de Garagem - DESCRICAO DA
MATRICULA: APARTAMENTO N° 21, Tipo 2, localizado no pavimento superior do
Bloco 53, do Condominio “Residencial Vida Nova Il”, situado nesta cidade, na Estrada
Municipal Vicente Teles de Miranda - BTV 335 n° 1.111, contendo uma sala, dois
dormitérios, um banheiro, uma cozinha e uma area de servigco; com érea real privativa
edificada de 47,092, a &rea real comum edificada de 5,056m2, com direito a uma vaga
indeterminada para estacionamento de um veiculo de passeio; e a &rearea tota edificada
de 52,146m?, &rea comum descoberta 73,578n?, area total construida mais area total
descoberta de 125,724mz2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003420% do terreno e
de coisas de uso comum do residencial; confrontando-se, como se 0 observador estivesse
postado na via de circulacdo interna olhando para a entrada de cada bloco, pelafrente com
calcada, jardim e vaga de garagem destinada a portadores com necessidades especiais
voltados para a Via de Circulacéo Interna 04, pelo lado direito com o apartamento 22 do
mesmo bloco, pelo lado esquerdo com jardim e bloco 52, e pelos fundos com jardim e
bloco 58. Consta na Av.02 que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44121-21-85-0001-53-003. Consta no Auto de
Avaliacao defls. 111/112, realizado pelo Oficia de Justica em 20/08/2024, que o imovel
descrito na matricula n° 21.010, Apartamento n° 21, Tipo 2, contém 01 sala, 02
dormitoérios, 01 banheiro, 01 cozinha e Ol &rea de servico. Trata-se de regido mais
periférica da cidade, tomando por referéncia o centro da cidade. Fica ha cerca de 5km do
Centro ha 12 min da regido central da cidade, ocupacéo residencial, predominantemente
de casas, com construcdes de médio padrdo, numa cidade cujo o Baonismo e
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Paraquedismo, sdo atractes turisticas do local, sendo denominadaa Capital Nacional do
Paraguedismo. A regido é formada por construgdes novas e algumas inacabadas, tendo em
vista que o bairro novo na cidade, possui intensidade de tréfego de veiculos médio para
baixo, assim como de pedestre. E dotada de infraestrutura que normalmente serve as éreas
urbanas, tais como: energia elétrica, transporte coletivo, telefone, &gua e esgoto,
pavimentacdo, internet, comércio e etc. Apartamento n° 21, Bloco 53, Condominio
Residencial Vida Nova |1, Estrada Municipal Vicente Teles de Miranda, n°® 1.111,
Boituva/SP. Imoével matriculan®21.010 do CRI de Boituva/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.04- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da
Caixa conbmica Federal (CEF) — Contrato de Alienacdo Fiduciéria liquidado (conforme
informagdo de fls. 134/139). Consta em fls. 182, débitos junto ao Condominio
Residencial Vida Nova I, no valor de R$ 7.999,68 (sete mil, novecentos e noventa e
nove reais e sessenta e oito centavos), atualizado em Novembro/2025. Consta em fls.
134/139/204, que o contrato n°  171002578449-5, em favor da mutuaria Sra. Mauriceia
Palmira dos Santos, fruto da Alienacdo Fiduciaria junto a Caixa Econdmica Federal
(CEF) — R.04, encontra-seliquidado e ndo ha saldo devedor.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 127.016,25 (cento e vinte e sete mil, dezesseis reais e
vinte e cinco centavos) para Novembro/2025.

Obs.: Tendo em vistaaquitacdo do contrato de alienacao fiduciéria (fls. 134/139/204),
foi determinado que a penhora estd convertida sobre o imoével e ndo mais sobre 0s
direitos. No entanto, esta pendente a respectiva baixa da R.04 da matricula, na qual consta
a anotacéo de alienacdo fiduciéria

Se por qualguer motivo, a intimagdo pessoa do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu
endereco atual, a intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art.
889, inc. | e paragrafo Unico do CPC, caso 0(s) executado(s), cOnjuges e terceiros
interessados ndo sgjam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razéo das
datas dos leildes, valerao presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. E,
para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e
publicado naformadaLel. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Boituva, aos 19 de
dezembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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