23 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO MANUEL - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo da requerida SAID JORGE INCORPORAGOES E
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ sob n° 51.877.934/0001-47 na pessoa de
seu representante legal, da interessada DESIREE APARECIDA DURAES GOMES DOS REIS
inscrita no CPF sob n® 271.958.648-04, e demais interessados. A DRA. ERICA REGINA
FIGUEIREDO, MM2, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Sdo Manuel - SP, na forma
da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de
Execucdo Fiscal - em que PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL move em face dos
referidos requeridos - Processo n°® 1501740-58.2019.8.26.0581 - em que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 28/04/2026 a partir das
14:05h, e encerramento no dia 04/05/2026 as 14:05h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 25/05/2026 as 14:05h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a
70% (setenta por cento) da ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo

atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricao detalhada, a matricula atualizada e as condigées de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem Said Jorge
Incorporacdes e Negdcios Imobilidrios LTDA., na pessoa de seu representante legal, quando da
penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, condicionada a aceitacdo do MMP° Juizo competente, devera proceder nos termos do
art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso. A apresentacdo de proposta
nao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo



direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os pregos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serad reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, nhovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos de Promitente Comprador sobre Terreno urbano com
A.T 250,00m2 - DESCRI(;AO DA MATRICULA: Um lote de terreno sob n° 24 da Quadra “M”, com
frente para a Rua “L”, do loteamento denominado JARDIM OURO VERDE, nesta cidade, distrito,
municipio e comarca de Sdo Manuel, circunscricdo Unica, com area de 250,00 metros
quadrados, medindo 10,00 metros na frente, 25,00 metros de um lado na divisa com o lote n°
23; 25,00 metros de outro lado na divisa com o lote n° 25 e 10,00 metros nos fundos na divisa
com o lote n° 07. Consta na Av.02 que o imoével estd cadastrado na Prefeitura Municipal sob o
n° 0.3.514.0090-7. Consta na Av.04 que a Rua "“L”, onde esta situado o imovel objeto da
presente matricula, passou a denominar-se Rua Angelo Redemisto Caglione. Consta na
Certidao de fls. 78, realizada pelo Oficial de Justica em 09/06/2021, que este lote de terreno se
localiza em via pavimentada, possuindo caida para os fundos, e sobre o qual ndo ha construgao.
Imébvel localizado na Rua Angelo Redemisco, S/N°, Jardim Ouro Verde em Séao
Manuel/SP. Imével matricula n° 4.472 do CRI de Sd0 Manuel/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.05- PENHORA do imdvel, expedida nestes autos.
Consta em fls. 128, débitos junto a Prefeitura Municipal de Sdo Manuel/SP, no valor de R$
14.294,05 (quatorze mil, duzentos e noventa e quatro reais e cinco centavos), atualizado em
24/02/2026.

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 77.069,53 (setenta e sete mil, sessenta e nove reais e
cinquenta e trés centavos) para Fevereiro/2026.

Obs.: Consta no R.03 que a Sra. Desirée Aparecida Durdes Gomes dos Reis prometeu
vender o imével desta matricula a Said Jorge Incorporacdes e Negocios Imobilidrios LTDA
(Requerido), entretanto, ndo ha noticia acerca da quitacdo do Contrato de Compromisso de
Venda e Compra n° 048. Assim, estdo sendo leiloados os Direitos de Promitente Comprador
sobre referido terreno.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, nao for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo unico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Sdo Manuel/SP,
16 de Margo de 2026.

DRA. ERICA REGINA FIGUEIREDO
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Sdo Manuel - SP



