23 VARA DA COMARCA DE CAPAO BONITO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo do requerido SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA
inscrito no CPF sob n° 246.320.578-43, dos co-proprietarios SALIM KHALIL EL SAFADI inscrito
no CPF sob n® 047.808.268-10, CHARLES SAFADI inscrito no CPF sob n® 112.915.588-96, e
demais interessados. A DRA. CAROLINE COSTA DE CAMARGO, MMa, Juiza de Direito da 22
Vara da Comarca de Capao Bonito - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este juizo processam-se os autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - em que CHAVE SECURITIZADORA S/A move em face do
referido requerido - Processo n° 1002468-02.2024.8.26.0123 - em que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 25/06/2026 a partir das
14:40h, e encerramento no dia 30/06/2026 as 14:40h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 21/07/2026 as 14:40h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a
86,66% (oitenta e seis inteiros e sessenta e seis décimos por cento) da ultima avaliagdo
atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz (desconto

em consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imével serd vendido no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para as alienagGes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as
condicbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacOes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior
ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a
86,66% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate
de imdvel de incapaz.



DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagao
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a andlise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, hovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELAGCAO DOS BENS:

LOTE 01) Terreno com A.T 360,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: Denominagdo:
Rua 03. Localizagdo: Loteamento JARDIM SANTA IZABEL. Distrito: Capdo Bonito. Municipio:
CAPAO BONITO. Lote n.° 03, da quadra n.° 03 (trés), com area de trezentos e sessenta
(360) metros quadrados, com as medidas e confrontagdes seguintes: pela frente, mede doze
(12,00) metros; nos fundos, com o lote n.° 32, mede doze (12,00) metros; pelo lado direito,
com o lote n.° 02, mede trinta (30,00) metros; e, pelo lado esquerdo, com o lote n.® 04, mede
trinta (30,00) metros. Consta no Laudo Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em
17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes situados em vias classificadas como secundarias
denominadas Rua Trés e Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira,
Jardim Santa Isabel, Municipio de Capdo Bonito/SP. Lote 3 da Quadra 3, com 360,00m2, com
frente para a Rua Trés. AT: 360,00m2; Sua classificacdo altimétrica é plana em referéncia aos
logradouros. Caracteristicas da Regido onde se localiza o Imovel: Esta regido é de natureza
predominantemente residencial, de ocupacdo horizontal, padrdao construtivo médio/baixo com
algumas sub habitacdes em seu entorno, destacando-se a Estrada Velha do Guapira/Rua
Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da Silveira (SP-250) - onde ha linhas
de Onibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e Municipios vizinhos, apresentando,
ainda, comércio de ambito local. Em relagdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma razoavel
quantidade de imdveis destinados a venda, inclusive de areas livres (terrenos). Caracteristica
Fisica: A topografia da regido é levemente acidentada. Melhoramentos Publicos: A regido em
questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais como rede de agua, elétrica, iluminacdo
publica, guias e sarjetas e, o calcamento em concreto. Servicos Comunitarios: A regido é dotada
de transporte coletivo, coleta de lixo, servigo postal, seguranga publica, instituigdes de ensino e
financeiras, hospital, lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais. Zoneamento:
Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o Plano Diretor de Capdo Bonito/SP. Terreno
localizado na Rua 03, Lote n° 03, Quadra n° 03, Loteamento Jardim Santa Izabel,
Capao Bonito/SP. Imovel matricula n° 7.224 do CRI de Capao Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.06- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imdvel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor de R$ 309,84 (trezentos
e nove reais e oitenta e quatro centavos).

VALOR DA AVALIA(,‘I”\O: R$ 149.055,25 (cento e quarenta e nove mil, cinquenta e
cinco reais e vinte e cinco centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imdvel (1/3
do imodvel) terd desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 20 Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praga sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietdrios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 02) Terreno com A.T 356,25m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Denominagdo/Localizacdo: RUA VEREADOR CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, lado impar,
distante 5,20 metros do lado impar da Rua 4, no Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito:
CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca: CAPAO BONITO. Um terreno de formato
trapezoidal, designado como LOTE 32-B, formado por parte do Lote 32 da Quadra 03, situado ao
lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, distante 5,20 metros do lado impar da
Rua 4, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capdo Bonito-SP, dentro dos
alinhamentos, distancias e confrontacGes seguintes: pela frente com a Rua Vereador Cornélio
Batista da Silveira, mede 13,05m; lado direito de quem da rua olha para o terreno confrontando
com o Lote 32-A, de propriedade de Dinara de Luna Pedrosa Fernandes e outros, mede 29,30m;
lado esquerdo confrontando com o Lote 32-C, de propriedade de Dinara de Luna Pedrosa
Fernandes e outros, mede 22,34m; fundos confrontando com os Lotes 4 e 5, mede 13,80m;
encerrando uma area de 356,25m2 (trezentos e cinquenta e seis metros e vinte e cinco
decimetros quadrados). Inscricdo Cadastral n® 01.09.098.0512.001. Consta no Laudo
Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em 17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes
situados em vias classificadas como secundarias denominadas Rua Trés e Estrada Velha do
Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, Jardim Santa Isabel, Municipio de Capao
Bonito/SP. Lote 32 B da Quadra 3, com 356,25m?2, com frente para a Estrada Velha do
Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira. AT: 356,25m?2; Sua classificagdo altimétrica é
plana em referéncia aos logradouros. Caracteristicas da Regido onde se localiza o Imoével: Esta
regido € de natureza predominantemente residencial, de ocupagdo horizontal, padrédo construtivo
médio/baixo com algumas sub habitacbes em seu entorno, destacando-se a Estrada Velha do
Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da Silveira (SP-250) -
onde ha linhas de Onibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e Municipios vizinhos,
apresentando, ainda, comércio de ambito local. Em relacdo ao potencial da regido, nota-se que
ha uma razoavel quantidade de imdveis destinados a venda, inclusive de areas livres (terrenos).
Caracteristica Fisica: A topografia da regido é levemente acidentada. Melhoramentos Publicos: A
regido em questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais como rede de agua, elétrica,
iluminagdo publica, guias e sarjetas e, o calcgamento em concreto. Servicos Comunitarios: A
regido é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, servico postal, seguranca publica,
instituicdes de ensino e financeiras, hospital, lazer e diversa gama de estabelecimentos
comerciais. Zoneamento: Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o Plano Diretor de
Capdo Bonito/SP. Terreno localizado na Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, Lote
n° 32-B, Quadra n° 03, Loteamento Jardim Santa Izabel, Capdo Bonito/SP. Imoével
matricula n°® 17.446 do CRI de Capao Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imdvel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor total de R$ 306,80
(trezentos e seis reais e oitenta centavos).

VALOR DA AVALIAgf\O: R$ 147.603,08 (cento e quarenta e sete mil, seiscentos e trés
reais e oito centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imdvel (1/3
do imodvel) terd desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praga sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietdrios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 03) Terreno com A.T 356,26m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: RUA VEREADOR
CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, Lado impar, distante 18,25 metros do lado impar da Rua 4, no
Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito: CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca:
CAPAO BONITO. Um terreno de formato trapezoidal, designado como LOTE 32-C, formado por
parte do Lote 32 da Quadra 03, situado ao lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, distante 18,25 metros do lado impar da Rua 4, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta
cidade de Capdo Bonito-SP, dentro dos alinhamentos, disténcias e confrontagdes seguintes: pela
frente com a Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, mede 23,18m; lado direito de quem da
rua olha para o terreno confrontando com o Lote 32-B, de propriedade de Dinara de Luna
Pedrosa Fernandes e outros, mede 22,34m; lado esquerdo confrontando com o Lote 32-D, de
propriedade de Dinara de Luna Pedrosa Fernandes e outros, mede 11,32m; fundos confrontando
com os Lotes 3 e 4, mede 21,17m; encerrando uma area de 356,26m2 (trezentos e
cinquenta e seis metros e vinte e seis decimetros quadrados). Inscricio Cadastral n®
01.09.098.0535.001. Consta no Laudo Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em
17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes situados em vias classificadas como secundarias
denominadas Rua Trés e Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira,
Jardim Santa Isabel, Municipio de Capao Bonito/SP. Lote 32 C da Quadra 3, com 356,26mz2, com
frente para a Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira. AT: 356,25m?2;
Sua classificagdo altimétrica é plana em referéncia aos logradouros. Caracteristicas da Regido
onde se localiza o Imédvel: Esta regido é de natureza predominantemente residencial, de
ocupacdo horizontal, padrdo construtivo médio/baixo com algumas sub habitagbes em seu
entorno, destacando-se a Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira e a
Av. Placido Batista da Silveira (SP-250) - onde ha linhas de 6nibus que permitem a interligacdo
da regido a bairros e Municipios vizinhos, apresentando, ainda, comércio de ambito local. Em
relacdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma razoavel quantidade de imdveis destinados a
venda, inclusive de areas livres (terrenos). Caracteristica Fisica: A topografia da regido é
levemente acidentada. Melhoramentos Publicos: A regido em questdo conta com alguns
melhoramentos publicos, tais como rede de agua, elétrica, iluminagdo publica, guias e sarjetas e,
o calcamento em concreto. Servigos Comunitarios: A regido € dotada de transporte coletivo,
coleta de lixo, servico postal, seguranca publica, instituicdes de ensino e financeiras, hospital,
lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais. Zoneamento: Trata-se de Zona de
Expansdo Urbana, segundo o Plano Diretor de Capdo Bonito/SP. Terreno localizado na Rua
Vereador Cornélio Batista da Silveira, Lote n® 32-C, Quadra n° 03, Loteamento Jardim
Santa Izabel, Capao Bonito/SP. Imoével matricula n° 17.447 do CRI de Capdo Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imovel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor total de R$ 306,80
(trezentos e seis reais e oitenta centavos).

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 147.603,08 (cento e quarenta e sete mil, seiscentos e trés
reais e oito centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imodvel (1/3
do imdvel) tera desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
nao executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praca sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietarios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 04) Terreno com A.T 125,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Denominagdo/Localizacdo: RUA VEREADOR CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, Lado impar,
distante 41,43 metros do lado impar da Rua 4, no Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito:
CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca: CAPAO BONITO. Um terreno de formato
triangular, designado como LOTE 32-D, formado por parte do Lote 32 da Quadra 3, situado ao
lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, distante 41,43 metros do lado impar da
Rua 4, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capdo Bonito-SP, dentro dos
alinhamentos, distancias e confrontacGes seguintes: pela frente com a Rua Vereador Cornélio
Batista da Silveira, mede 23,77m; lado direito de quem da rua olha para o terreno confrontando
com o Lote 32-C, de propriedade de Dinara de Luna Pedrosa Fernandes e outros, mede 11,32m;
fundos confrontando com os Lotes 1, 2 e 3, mede 21,03m; encerrando uma area de 125,00m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados). Inscrigdo Cadastral n® 01.09.098.0559.001.
Consta no Laudo Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em 17/07/2025, que trata-se
de 7 (sete) lotes situados em vias classificadas como secundarias denominadas Rua Trés e
Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, Jardim Santa Isabel,
Municipio de Capao Bonito/SP. Lote 32 D da Quadra 3, com 125,00m?2, com frente para a Estrada
Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira. AT: 125,00m2; Sua classificacdao
altimétrica é plana em referéncia aos logradouros. Caracteristicas da Regido onde se localiza o
Imodvel: Esta regido é de natureza predominantemente residencial, de ocupagdo horizontal,
padrdao construtivo médio/baixo com algumas sub habitacdes em seu entorno, destacando-se a
Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da
Silveira (SP-250) - onde ha linhas de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e
Municipios vizinhos, apresentando, ainda, comércio de ambito local. Em relagdo ao potencial da
regido, nota-se que ha uma razoavel quantidade de imdveis destinados a venda, inclusive de
areas livres (terrenos). Caracteristica Fisica: A topografia da regido é levemente acidentada.
Melhoramentos Publicos: A regido em questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais
como rede de agua, elétrica, iluminacdo publica, guias e sarjetas e, o calcgamento em concreto.
Servicos Comunitarios: A regido é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, servigo postal,
seguranca publica, instituicdes de ensino e financeiras, hospital, lazer e diversa gama de
estabelecimentos comerciais. Zoneamento: Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o
Plano Diretor de Capdo Bonito/SP. Terreno localizado na Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, Lote n° 32-D, Quadra n° 03, Loteamento Jardim Santa Izabel, Capao
Bonito/SP. Imével matricula n® 17.448 do CRI de Capdo Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imoével de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor total de R$ 119,68 (cento
e dezenove reais e sessenta e oito centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 51.759,62 (cinquenta e um mil, setecentos e cinquenta e
nove reais e sessenta e dois centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imdvel (1/3
do imédvel) terd desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praga sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietdrios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 05) Terreno com A.T 361,09m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Denominacgdo/Localizagdo: RUA TRES, lado par, distante 29,75 metros do lado impar da RUA
VEREADOR CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, no Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito:
CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca: CAPAO BONITO. Um terreno de formato
irregular, designado como LOTE 01-A, formado por parte do Lote 01 da Quadra 03, situado ao
lado par da Rua Trés, distante 29,75 metros do lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capdo Bonito-SP, dentro dos
alinhamentos, distancias e confrontagdes seguintes: pela frente com a Rua Trés, mede 7,70m;
fundos com a Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, mede 15,15m; lado direito de quem da
rua olha para o terreno, em curva de confluéncia com a Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, mede 22,97m; lado esquerdo confrontando com o Lote 1-B, de propriedade de Dinara
de Luna Pedrosa Fernandes e outros, mede 23,71m; encerrando uma area de 361,09m2
(trezentos e sessenta e um metros e nove decimetros quadrados). Inscricdo Cadastral n®
01.09.098.0619.001. Consta no Laudo Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em
17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes situados em vias classificadas como secundarias
denominadas Rua Trés e Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira,
Jardim Santa Isabel, Municipio de Capao Bonito/SP. Lote 1 A da Quadra 3, com 361,09m2, com
frente para a Rua Trés e para a Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira. AT: 361,09m2; Sua classificagdo altimétrica é plana em referéncia aos logradouros.
Caracteristicas da Regido onde se localiza o Imédvel: Esta regido é de natureza
predominantemente residencial, de ocupagdo horizontal, padrdo construtivo médio/baixo com
algumas sub habitacdbes em seu entorno, destacando-se a Estrada Velha do Guapira/Rua
Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da Silveira (SP-250) - onde ha linhas
de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e Municipios vizinhos, apresentando,
ainda, comércio de dmbito local. Em relagcdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma razoavel
quantidade de imodveis destinados a venda, inclusive de areas livres (terrenos). Caracteristica
Fisica: A topografia da regido é levemente acidentada. Melhoramentos Publicos: A regido em
questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais como rede de agua, elétrica, iluminagdo
publica, guias e sarjetas e, o calgamento em concreto. Servigos Comunitarios: A regido é dotada
de transporte coletivo, coleta de lixo, servigo postal, seguranga publica, instituicdes de ensino e
financeiras, hospital, lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais. Zoneamento:
Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o Plano Diretor de Capdo Bonito/SP. Terreno
localizado na Rua 03, Lote n° 01-A, Quadra n° 03, Loteamento Jardim Santa Izabel,
Capao Bonito/SP. Imével matricula n® 17.449 do CRI de Capao Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal n&do localizada
correspondente a 33,33% do Imovel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor de R$ 337,28 (trezentos
e trinta e sete reais e vinte e oito centavos).

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 149.573,89 (cento e quarenta e nove mil, quinhentos e
setenta e trés reais e oitenta e nove centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imodvel (1/3
do imdvel) tera desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
nao executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praca sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietarios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 06) Terreno com A.T 301,11m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Denominacgdo/Localizagdo: RUA TRES, lado par, distante 37,45 metros do lado impar da RUA
VEREADOR CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, no Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito:
CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca: CAPAO BONITO. Um terreno de formato
irregular, designado como LOTE 01-B, formado por parte do Lote 01 da Quadra 03, situado ao
lado par da Rua Trés, distante 37,45 metros do lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capdo Bonito-SP, dentro dos
alinhamentos, distdncias e confrontacGes seguintes: pela frente com a Rua Trés, mede 11,30m;
fundos com a Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, mede 12,60m; lado direito de quem da
rua olha para o terreno, mede 23,71m; lado esquerdo confrontando com o Lote 1-C, de
propriedade de Dinara de Luna Pedrosa Fernandes e outros, mede 29,58m; encerrando uma
area de 301,11m2 (trezentos e um metros e onze decimetros quadrados). Inscricdo
Cadastral n° 01.09.098.0574.001. Consta no Laudo Pericial de fls. 569/602, realizado pela
Perita em 17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes situados em vias classificadas como
secundarias denominadas Rua Trés e Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, Jardim Santa Isabel, Municipio de Capdo Bonito/SP. Lote 1 B da Quadra 3, com
301,11m2, com frente para a Rua Trés e para a Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio
Batista da Silveira. AT: 301,11m2; Sua classificacdo altimétrica é plana em referéncia aos
logradouros. Caracteristicas da Regido onde se localiza o Imoével: Esta regido é de natureza
predominantemente residencial, de ocupacgdo horizontal, padrdao construtivo médio/baixo com
algumas sub habitagdes em seu entorno, destacando-se a Estrada Velha do Guapira/Rua
Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da Silveira (SP-250) - onde ha linhas
de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e Municipios vizinhos, apresentando,
ainda, comércio de ambito local. Em relagdo ao potencial da regido, nota-se que ha uma razoavel
quantidade de imdveis destinados a venda, inclusive de areas livres (terrenos). Caracteristica
Fisica: A topografia da regido € levemente acidentada. Melhoramentos Publicos: A regido em
questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais como rede de agua, elétrica, iluminacao
publica, guias e sarjetas e, o calcamento em concreto. Servigos Comunitarios: A regido é dotada
de transporte coletivo, coleta de lixo, servigo postal, seguranca publica, instituicdes de ensino e
financeiras, hospital, lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais. Zoneamento:
Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o Plano Diretor de Capdo Bonito/SP. Terreno
localizado na Rua 03, Lote n° 01-B, Quadra n° 03, Loteamento Jardim Santa Izabel,
Capao Bonito/SP. Imével matricula n® 17.450 do CRI de Capao Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imovel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor de R$ 284,32 (duzentos
e oitenta e quatro reais e trinta e dois centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 124.679,48 (cento e vinte e quatro mil, seiscentos e
setenta e nove reais e quarenta e oito centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imdvel (1/3
do imédvel) terd desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praga sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietdrios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).



LOTE 07) Terreno com A.T 299,67m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Denominacgdo/Localizagdo: RUA TRES, lado par, distante 48,75 metros do lado impar da RUA
VEREADOR CORNELIO BATISTA DA SILVEIRA, no Loteamento Jardim Santa Izabel. Distrito:
CAPAO BONITO. Municipio: CAPAO BONITO. Comarca: CAPAO BONITO. Um terreno de formato
irregular, designado como LOTE 01-C, formado por parte do Lote 01 da Quadra 03, situado ao
lado par da Rua Trés, distante 48,75 metros do lado impar da Rua Vereador Cornélio Batista da
Silveira, Loteamento Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capao Bonito, dentro dos
alinhamentos, distancias e confrontacGes seguintes: pela frente com a Rua Trés, mede 10,00m;
fundos com a Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, mede 2,25m + 8,00m; confrontando
com o lote 32, perfazendo a distadncia de 10,25m; pelo lado direito de quem da rua olha para o
terreno mede 29,58m; lado esquerdo confrontando com o Lote 2, mede 30,00m; encerrando
uma area de 299,67m2 (duzentos e noventa e nove metros e sessenta e sete
decimetros quadrados). Inscricdo Cadastral n°® 01.09.098.0641.001. Consta no Laudo
Pericial de fls. 569/602, realizado pela Perita em 17/07/2025, que trata-se de 7 (sete) lotes
situados em vias classificadas como secundarias denominadas Rua Trés e Estrada Velha do
Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira, Jardim Santa Isabel, Municipio de Capao
Bonito/SP. Lote 1 C da Quadra 3, com 299,67m2, com frente para a Rua Trés e para a Estrada
Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira. AT: 299,67m2; Sua classificacdo
altimétrica é plana em referéncia aos logradouros. Caracteristicas da Regido onde se localiza o
Imével: Esta regido é de natureza predominantemente residencial, de ocupacdo horizontal,
padrdo construtivo médio/baixo com algumas sub habitacdes em seu entorno, destacando-se a
Estrada Velha do Guapira/Rua Vereador Cornélio Batista da Silveira e a Av. Placido Batista da
Silveira (SP-250) - onde ha linhas de 6nibus que permitem a interligacdo da regido a bairros e
Municipios vizinhos, apresentando, ainda, comércio de ambito local. Em relagdo ao potencial da
regido, nota-se que ha uma razoavel quantidade de iméveis destinados a venda, inclusive de
areas livres (terrenos). Caracteristica Fisica: A topografia da regido € levemente acidentada.
Melhoramentos Publicos: A regido em questdo conta com alguns melhoramentos publicos, tais
como rede de agua, elétrica, iluminagdo publica, guias e sarjetas e, o calgamento em concreto.
Servicos Comunitarios: A regido é dotada de transporte coletivo, coleta de lixo, servigo postal,
seguranca publica, instituicdes de ensino e financeiras, hospital, lazer e diversa gama de
estabelecimentos comerciais. Zoneamento: Trata-se de Zona de Expansdo Urbana, segundo o
Plano Diretor de Capao Bonito/SP. Terreno localizado na Rua 03, Lote n° 01-C, Quadra n°
03, Loteamento Jardim Santa Izabel, Capdo Bonito/SP. Imdvel matricula n® 17.451 do
CRI de Capao Bonito/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- PENHORA de Parte Ideal ndo localizada
correspondente a 33,33% do Imdvel de propriedade do Requerido, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Capao Bonito/SP, em 07/05/2026, foram
constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor de R$ 283,12 (duzentos
e oitenta e trés reais e doze centavos).

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 124.160,85 (cento e vinte e quatro mil, cento e sessenta e
seis reais e oitenta e cinco centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de SILVIO MASSAYUKI FUJIVARA que corresponde a 33,33% do imdvel (1/3
do imdvel) tera desconto de 40% em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte dos
co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° Leildo (66,66% pertence aos co-proprietarios
ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 22 praca sera de 86,66%
(66,67% dos co-proprietarios ndo executados + 19,99% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 626/628, o débito exequendo no valor de R$
763.850,82 (setecentos e sessenta e trés mil, oitocentos e cinquenta reais e oitenta e dois
centavos), atualizado em 09/09/2025.



Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, ndo for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo tunico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-& feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Capdo Bonito/SP,
12 de Maio de 2026.

DRA. CAROLINE COSTA DE CAMARGO
MMa, Juiza de Direito da 2@ Vara da Comarca de Capao Bonito - SP



