33 VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo dos requeridos CASSIO ROBERTO DOS REIS
GONCALVES inscrito no CPF sob n° 302.226.738-00, LILIA LURDES MOREIRAS GONCALVES
inscrita no CPF sob n® 271.205.648-54, do interessado/atual proprietario CICERO HENRIQUE
TAVARES DA SILVA inscrito no CPF sob n° 271.325.198-24, e demais interessados. A DRA. ANA
CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA, MM2, Juiza de Direito da 32 Vara Civel da
Comarca de Bauru - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL TRES AMERICAS I move em face dos
referidos requeridos — Processo n°® 1023598-78.2022.8.26.0071 - em que foi designada a venda
do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 22/07/2026 a partir das 14:05h, e
encerramento no dia 27/07/2026 as 14:05h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrarda em 17/08/2026 as 14:05h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descrigdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente
habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributdria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacgdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foram nomeados fieis depositarios do bem o Sr. Cassio
Roberto dos Reis Gongalves e Sra. Lilia Lourdes Moreiras Gongalves, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverda efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa
no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895,
§79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso. A apresentacdao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacao deste edital supre eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze)
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada serd trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido
para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdao designadas, tudo



em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Apartamento - DESCRICAO DA MATRICULA: A UNIDADE AUTONOMA
designada como apartamento, localizada no 3° andar, tipo II (adaptavel), identificado pelo n® 33 do
Bloco 03 do empreendimento Condominio Residencial Trés Américas, situado na Rua Manoel
Rodrigues Maduro n° 3-25, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 42,5105m2, area
comum total de 57,5143m2 e area total de 100,0248m2, correspondendo o coeficiente de
proporcionalidade e fracdo ideal de 0,2015326% do terreno onde acha-se assentado o
empreendimento, que possui uma area total de 31.872,22m2. Cadastro: 4/1827/56. Consta no
Laudo de Avaliacao Imobiliaria de fls. 657/663, realizado pela Perita em 03/04/2026, que o
imovel consiste em unidade autonoma integrante do empreendimento denominado “Condominio
Residencial Trés Américas”, situado na Rua Manoel Rodrigues Maduro n® 3-25, no Municipio de
Bauru/SP. A regido onde se encontra inserido o condominio apresenta caracteristica
predominantemente residencial, com ocupacao consolidada por edificios de apartamentos e conjuntos
habitacionais, além de imodveis residenciais unifamiliares. O entorno dispde de infraestrutura urbana
regular, contando com vias pavimentadas, rede de abastecimento de agua, energia elétrica, sistema
de esgotamento sanitario, iluminagdo publica e coleta de residuos sdlidos. Ha presenca de
estabelecimentos comerciais, instituigdes de ensino, unidades de salde e demais servigos essenciais
nas proximidades, bem como acesso facilitado as principais vias de circulacdo do municipio. Trata-se,
portanto, de imodvel localizado em &area urbana consolidada, inserido em condominio residencial
vertical, com caracteristicas compativeis com destinacdo habitacional multifamiliar. Apartamento
localizado na Rua Manoel Rodrigues Maduro, n° 3-25, Apartamento n° 33, Bloco 03,
Condominio Residencial Trés Américas, Bauru/SP. Imdvel matricula n° 107.489 do 2° CRI
de Bauru/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.05- PENHORA do Imével, expedida nestes autos (
Conforme fls 623/624, diante da informacgdo de que o contrato foi liquidado (fl. 615), foi determinada
a retificacdo do termo de penhora de fls. 216/217, para deferir a penhora do imével descrito - sobre
a totalidade do imdvel e ndo mais somente sobre os direitos sobre o imdvel). Em consulta ao site da
Prefeitura Municipal de Bauru/SP, em 25/05/2026, foram constatados débitos de IPTU no valor
de R$ 2.060,89 (dois mil, sessenta reais e oitenta e nove centavos).

VALOR DO LEILAO: R$ 111.467,31 (cento e onze mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e
trinta e um centavos) para Maio/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 442, o débito exequendo no valor de R$ 8.185,60
(oito mil, cento e oitenta e cinco reais e sessenta centavos), atualizado em 03/07/2024.

Se por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacgdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razao das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Bauru/SP, 26 de Maio de 2026.

DRA. ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA
MMa, Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Bauru - SP



