12 VARA CiVEL DA COMARCA DE AVARE - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo do requerido EDEVALDO TIBURCIO DE OLIVEIRA
inscrito no CPF sob n® 306.678.658-70, do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), e
demais interessados. O DR. AUGUSTO BRUNO MANDELLI, MMO°, Juiz de Direito da 12@ Vara Civel
da Comarca de Avaré - SP, na forma da leij,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execugao de
Titulo Extrajudicial - em que COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS move em face do
referido requerido - Processo n°® 1005471-86.2022.8.26.0073 - em que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 05/11/2026 a partir das 14:15h, e
encerramento no dia 10/11/2026 as 14:15h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 02/12/2026 as 14:15h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliacdo, conforme disposto no art. 262 das N.J.C.G.J.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigGes do Leildo estdo disponiveis no referido
Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacdo. O arrematante substituira o
executado no contrato de financiamento, passando a responder pelo pagamento das
parcelas vincendas, sem extincdo da garantia fiduciaria. O objeto da alienagéo séo os direitos

aquisitivos do executado sobre o imével, e ndo a propriedade plena do bem.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o atual possuidor,
quando da penhora (fls. 229).

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa
no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir os direitos penhorados em
prestacoes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; e (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a 50% do valor da
avaliagao.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os pregos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze)
dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta



apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido
para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdao designadas, tudo
em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos aquisitivos do executado sobre Imével residencial com
A.T 510,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: LOTE DE TERRENO SETE (7) DA QUADRA “22" DO
LOTEAMENTO “COSTA AZUL III”, da zona urbana deste municipio e comarca de Avaré, fazendo frente
para a rua 64 onde mede dezessete (17,00) metros; do lado direito confronta com o sistema de lazer
medindo trinta (30,00) metros; do lado esquerdo confronta com o lote 8 medindo trinta (30,00)
metros; nos fundos confronta com o sistema de lazer medindo dezessete (17,00) metros, encerrando
a area de quinhentos e dez metros quadrados (510,00m2). Consta na Av.01 que o imovel
desta matricula estd cadastrado sob n°© F.055.007.00. Consta na Av.05 que a Rua 64 passou a
denominar-se Rua Sagitarius. Consta na Av.06 que no imovel desta matricula, foi edificado um
prédio emplacado sob n® 06 da Rua Sagitarius, com 135,02m2 de area construida. Consta no Laudo
Pericial de fls. 421/449, realizado pelo Perito em 27/03/2026, que trata-se de um imodvel localizado
na Rua Sagitarius, n® 06, Bairro Costa Azul III, Avaré/SP. O imdvel objeto deste trabalho, localiza-se
na Zona de Urbanizacdo Dirigida do municipio de Avaré e, de acordo com a Lei Complementar n°
248/2019, Art. 56° enquadra-se na Zona de Urbanizacdao Dirigida ZUD 1, em regido ocupada por
imoveis predominantemente residenciais, contendo pequenos comércios como supermercados,
padarias, lojas de pequeno porte entre outros. O imdvel objeto da presente demanda possui
destinacdo residencial e estd localizado na Rua Sagitarius, n® 06, Bairro Costa Azul III. Conforme
certiddo de matricula acostada as fls. 198/201, o bem possui area territorial de 510,00m2 e area
construida aproximada de 135,00m2. Trata-se de edificacdo executada em alvenaria, com estrutura
em concreto armado. A cobertura é composta por estrutura de madeira e com telhas cerdmicas.
Ressalta-se que ndo foi possivel realizar a vistoria interna do imoével, em razdo do ndo
comparecimento das partes para permitir o acesso ao seu interior. Assim, a inspecdo técnica ficou
restrita as areas externas, onde foi possivel constatar a existéncia de uma piscina de fibra. Trata-se
de imével com area territorial de 510,00m2, composto por edificacdo com aproximadamente
135,00m2 de &rea construida, conforme certiddo de matricula acostada as fls. 198/201, cujas
caracteristicas construtivas encontram-se detalhadas no item 7.2 do presente laudo. Ressalta-se que,
em razao do ndo comparecimento das partes, ndo foi possivel o acesso ao interior do imével,
circunstancia que limitou a analise técnica as condicGes externas. Ainda assim, foi possivel constatar,
por meio de observacao visual, que a edificacdo apresenta idade aparente de aproximadamente 35
anos, inferida a partir de elementos existentes no local, como o padrdao de fornecimento de energia
elétrica. Verificou-se, também, conforme registro fotografico anexo, que o imodvel demanda
intervengbes de manutencdo, apresentando telhas quebradas e manifestacdes patoldgicas aparentes,
fatores que influenciam diretamente na depreciacdo do bem. Obs.: Valor da avaliacdo do imdvel R$
315.000,00 (trezentos e quinze mil reais), em 27/03/2026. Imoével localizado na Rua Sagitarius,
n° 06, Bairro Costa Azul III, Avaré/SP. Imovel matricula n° 44.729 do CRI de Avaré/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.10- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da Caixa
Econdmica Federal (CEF); Av.12- DISTRIBUICAO de Acdo, expedida pela 12 Vara Civel da Comarca
de Avaré/SP, no proc. n°® 1006414-06.2022.8.26.0073, movida pelo Banco Santander (Brasil) S.A;
Av.13- PENHORA dos Direitos e Obrigagbes do Imdvel, expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de
Avaré/SP, no proc. n® 1006414-06.2022.8.26.0073, movida pelo Banco Santander (Brasil) S.A.
Consta em fls. 211/218, que a divida decorrente da alienacdo fiduciaria (R.05), n® do contrato
144441413290.7, em nome do mutuario Sr. Edevaldo Tiburcio de Oliveira, encontra-se com o débito
no valor de R$ 100.850,58 (cem mil, oitocentos e cinquenta reais e cinquenta e oito centavos),
atualizado em 25/05/2026.

VALOR DO LEILAO: R$ 295.775,26 (duzentos e noventa e cinco mil, setecentos e setenta
e cinco reais e vinte e seis centavos), para Setembro/2026.

Obs.: Em atencdo a determinacgdo de fls. 469/472, cumpre informar que foi considerado
como direitos do devedor fiduciante: 1) O valor pago até o momento no contrato de alienagdo
fiducidria; 2) a diferenca do valor do imével no ato da constituicdo da alienagao fiduciaria (o



imovel foi comprado por R$ 180.000,00, e sobre o contrato de alienagao fiduciaria - de acordo com
R.09 da matricula - R$ 69.491,28 foram pagos com recursos proprios e R$ 110.508,72 foram
referentes ao “financiamento” liberado pelo credor); 3) A valorizagdo do imovel de 2021 até a nova
avaliacdo de fls. 421/449 (valorizacao de R$ 135.000,00).

Em resumo:

1) R$ 66.131,33 - Valor pago pelo mutuario até o momento, de acordo com fls. 458/467;

2) R$ 69.491,28 - Diferenca do valor do imdvel pagos com recursos préprios no ato da
constituicdo da alienacgdo fiduciaria, o qual atualizado para Setembro/2026, representa a
importancia de R$ 94.643,93;

3) R$ 135.000,00 - Valorizagdo do imdvel de 2021 até a nova avaliagao de fls. 421/449.

Total dos Direitos leiloados: R$ 295.775,26 (duzentos e noventa e cinco mil, setecentos e
setenta e cinco reais e vinte e seis centavos). Assim, os direitos do devedor fiduciante
representam hoje o valor de R$ 295.775,26, os quais serao objeto do respectivo leildo,
levando-se em conta o valor minimo de 50% em 2° leildo. O arrematante devera substituir o
requerido no contrato de financiamento, passando a responder pelo pagamento das parcelas
vincendas, sem extingdo da garantia fiduciaria (parcelas vincendas no valor de R$ 100.850,58 -
conforme planilha de fls. 458).

Se por qualquer motivo, a intimacdao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego constante
nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo tnico do CPC. Se o executado for revel e ndo
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimagdo considerar-se-a
feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do CPC, caso o(s)
executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados
por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE
LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da Lei. Avaré/SP, 17 de Setembro de 2026.

DR. AUGUSTO BRUNO MANDELLI
MMa, Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Avaré - SP



