22 VARA DA COMARCA DE MONTE ALTO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos requeridos TIAGO SOUZA DA SILVA inscrito no CPF
sob n° 043.427.975-77, JOSE ANTONIO SOUZA DA SILVA inscrito no CPF sob n°® 047.748.815-38,
e demais interessados. A DRA. SUELLEN ROCHA LIPOLIS, MM2, Juiza de Direito da 22 Vara da
Comarca de Monte Alto - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imoével virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucgao de
Titulo Extrajudicial - em que GEMA IMOVEIS LTDA move em face dos referidos requeridos -
Processo n°® 1001337-67.2023.8.26.0368 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, 0 1° Leildao tera inicio no dia 13/11/2026 a partir das 14:25h, e
encerramento no dia 17/11/2026 as 14:25h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 09/12/2026 as 14:25h (ambas no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de 50% (cinquenta por
cento) da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condicGes de venda do bem a ser apregoado estao
disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

CONDUTOR DO LEILAO: O leildio serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicbes do Leildo estdo disponiveis no referido
Portal.

DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverda efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas
apos o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida, salvo determinacgao judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895,
§7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso. A apresentacdo de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacao direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os pregos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze)
dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdo designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos sobre Imével residencial com A.T 200,00m2 -
DESCRIGCAO DA MATRICULA: UM TERRENO situado nesta cidade, distrito e municipio de Vista Alegre
do Alto, desta comarca, no “JARDIM ALVORADA", consistente do lote n® 07 da quadra B, com frente
para a RUA QUATRO, lado impar, com a area de 200,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros
de frente, com igual medida nos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
confrontando-se pela frente com a referida Rua; pelo lado esquerdo de quem da Rua Quatro olha o



imovel, confrontando com o lote n® 06; pelo lado direito, confrontando com o lote n® 08; e pelos
fundos, confrontando com a Gleba “B” Remanescente, estando este imdvel distante 54,22 metros do
ponto inicial da linha curva na confluéncia da Rua Quatro com a Rua Dois, da quadra completada pela
Gleba "B” Remanescente e pelo prolongamento da Rua Gregério Téddaro. Consta no Auto de
Constatacao e Avaliagao de fls. 257, realizado pela Oficiala de Justica em 21/05/2025, que trata-se
de um terreno, localizado na Rua Raphael Rossini, Jardim Alvorada, na cidade de Vista Alegre do Alto,
cadastrado junto ao CRI da Comarca de Monte Alto sob n® 30.572, consistente no lote de terreno n©
07, da quadra B, com area de 200m2, medindo 10,00 metros de frente, com igual medida nos fundos,
por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados. No referido terreno existem duas
construgdes, cujos numeros sdo 251 e 255, cada uma delas ocupando metade da area do terreno, as
guais se encontram nas seguintes condicdes: 1- A construcdo de numero 251 contém 5 cédmodos e
encontra-se inacabada, estando, apenas , com muros e paredes levantadas, sem contrapiso, sem laje
ou telhado e sem muro ou portdo frontal; 2- A construcdo de nimero 255 ocupa, aproximadamente,
toda a outra metade da area do terreno, ou seja, 100m2, contendo 7 cOmodos, sendo: 1 garagem, 1
sala, 2 quartos, 1 banheiro, 1 cozinha e 1 lavanderia. Possui paredes de alvenaria, as quais estao
rebocadas apenas internamente e com pintura em péssimo estado de conservacdo; possui cobertura
de laje; piso ceramico somente no chdo do banheiro, sendo que os demais cobmodos contam, apenas,
com contrapiso; possui portdo metdlico fechando completamente a frente do imdvel. Tal construgdo
ndo se encontra em bom estado de conservacdo. Imovel localizado na Rua Raphael Rossini, n°s
251 e 255, Jardim Alvorada, Vista Alegre do Alto/SP. Imével matricula n° 30.572 do CRI de
Monte Alto/SP.

ONUS: Consta em fls. 32, débitos decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda do Imoével, no valor de R$ 34.434,14 (trinta e quatro mil, quatrocentos e trinta e
quatro reais e quatorze centavos), atualizado em 09/05/2023.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 157.634,49 (cento e cinquenta e sete mil, seiscentos e
trinta e quatro reais e quarenta e nove centavos), para Setembro/2026.

Obs.: Inicialmente, o referido imdvel era de propriedade de GEMA IMOVEIS LTDA, a qual
efetuou promessa de venda por meio de Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imodvel em favor do Sr. Tiago Souza da Silva e Sr. José Antonio Souza da Silva (executados), conforme
contrato localizado as fls. 21/27, entretanto, ndo houve a quitacdo do referido instrumento. Portanto,
trata-se de alienagdo de direitos de promitente comprador, tendo em vista a auséncia de transferéncia
de titularidade do imdvel na respectiva matricula por parte dos requeridos até o momento.

Se por qualquer motivo, a intimagdao pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo tnico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimagdo
considerar-se-3a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Monte Alto/SP, 30 de Setembro de 2026.

DRA. SUELLEN ROCHA LIPOLIS
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara da Comarca de Monte Alto - SP



