52 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido PLINIO CESAR DE OLIVEIRA inscrito no CPF
sob n°® 079.018.628-40, do “condominio” ASSOCIACAO RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA na pessoa
de seu representante legal, da interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA, e demais
interessados. A DRA. ANGELA MARTINEZ HEINRICH, MM2, Juiza de Direito da 52 Vara Civel da
Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bens imdveis, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que D. OLEA EMPREENDIMENTOS S/C LTDA move em face do referido requerido
— Processo n°® 1009408-04.2021.8.26.0344 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 09/11/2026 a partir das 15:00h, e
encerramento no dia 12/11/2026 as 15:00h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildao, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 04/12/2026 as 15:00h (ambos no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descrigdo
detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no
site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacgdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do imével,
caso 0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Plinio César de Oliveira,
quando da penhora.

DA REMISSAO OU DESISTENCIA: Ressalte-se que em caso de remissdo apés o inicio do leildo
eletrénico, a parte que remiu devera arcar com os custos do leiloeiro. Em caso de composicdo, na
mesma oportunidade, devera ser declinado na minuta do acordo quem arcara com tais custos, sob pena
de a executada suporta-los integralmente. Ndo sera devida a comissdo ao leiloeiro na hipotese da
desisténcia de que trata o artigo 775, do CPC, de anulacdo da arrematacao ou de resultado negativo da
hasta publica, nos termos do § 19, do artigo 7°, da Resolugdo CNJ n°236/2016.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do prego do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da Leiloeira,
ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera
devolvida, salvo determinacao judicial. Todos os lances, assim como a pretensdo em adquirir de forma
parcelada deverdo, obrigatoriamente, ser oferecidos diretamente no sistema do Gestor. Acréscimo
minimo obrigatério no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), para o fim de langos superiores ao lango
corrente, conforme artigo 16, do Provimento CSM n° 1.625/2009.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado,
devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso. A
apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacao deste edital supre eventual insucesso nas



notificacOes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo direta pelo
leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias
cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildao serdo designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos de compromissario comprador sobre Terreno com A.T
3.220,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: TERRENO designado LOTE n° 02 (dois), localizado na
quadra n° 13, do loteamento denominado "RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA”, nesta cidade de Marilia-SP
e 22 Circunscricdo Imobilidria, medindo 20,00 metros em curva de frente para a Rua L; do lado direito de
quem da rua olha para o imével, mede 104,79 metros confrontando com o lote 03; do lado esquerdo,
mede 82,55 metros confrontando com o lote 01 e o Sistema de Lazer IX; e nos fundos, mede 55,35
metros confrontando com Ubaldo Olea, encerrando uma area de 3.220,00 metros quadrados. Consta
na Av.01 que o imdvel desta matricula possui Reserva de faixa “non aedificandi” com 30,00 metros de
largura a partir do Itambé, totalizando a area de 1.480,55m2, destinada a preservagdo ambiental.
Consta no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de fls. 1.774/1.802, realizado pela Perita
em 27/10/2022, que trata-se de um lote urbanizado, identificado como Quadra 13, Lote 2, que assim se
descreve e caracteriza: Medindo: Com area de 3.220,00 metros quadrados, e as seguintes
confrontagdes; frente para a Rua L medindo 20,00 metros em linha curva de concordéncia com a Rua,
confrontando pela lateral esquerda com o lote 01, em linha reta por 51,46 metros e, com o sistema de
Lazer IX, por mais 31,09 metros também em linha reta, aos fundos com terras de Ubaldo Oléa em linha
reta por 55,35 metros e, pela lateral direita com o lote 03, em linha reta por 104,79 metros. Lado fmpar.
O terreno é raso, liso, ndo tem desigualdades nem diferencas de nivel sendo terreno plano, com uma
linda vista, dos fundos para mata fechada. Caracteristicas do Logradouro e Circunvizinhas: O bairro esta
localizado na Zona Leste de Marilia, o imovel esta localizado dentro de um condominio denominado como
Associacao Residencial Portal da Serra, sendo esse um loteamento fechado. O bairro conta com infra
estrutura, avenidas, pracgas, condominios fechados. A Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, é uma das
principais avenidas da cidade de Marilia, tornando-se responsavel pela principal via de acesso do bairro.
Nesta avenida estdo inseridos alguns comércios locais, Supermercado Preco Certo, Aeroporto, Posto de
combustivel, Bosque Municipal, escolas, restaurantes, Clube AABB e Buffets infantil. Terreno localizado
na Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes, Condominio Residencial Portal da Serra, Lote n° 02,
Quadra n° 13, Marilia/SP. Imoével matricula n° 35.254 do 2° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta em fls. 1.222, débitos junto ao Condominio Residencial Portal da Serra no valor
de R$ 43.036,80 (quarenta e trés mil, trinta e seis reais e oitenta centavos), atualizado em Abril/2019.
Consta em fls. 1.751/1.753, penhora no rosto dos autos, expedida pela 562 Vara do Trabalho da
Comarca de Sa@o Paulo/SP, no proc. n® 0001265-62.2015.5.02.0056, movida por Rose Mary de Souza
Silva. Consta em fls. 1.856/1.864 e 1.919/1.921, penhora no rosto dos autos, expedida pela Vara
Unica da Comarca de Itanhandu/MG, no proc. n® 5001054-21.2021.8.13.0331, movida por Rodrigo
Perroni EI Saman. Consta em fls. 1.927/1.928, penhora no rosto dos autos, expedida pela 22 Vara
Civel da Comarca de Marilia/SP, no proc. n® 1000202-39.2016.8.26.0344/01, movida por Residencial
Portal da Serra. Consta em fls. 2.954, penhora no rosto dos autos, expedida pela 32 Vara Civel da
Comarca de Rio Claro/SP, no proc. n® 1004460-79.2016.8.26.0510, movida por Serrana Securitizadora
S.A.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 767.455,86 (setecentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e
cinquenta e cinco reais e oitenta e seis centavos), para Agosto/2026.

Obs.: Inicialmente, o referido imdvel consta como de propriedade de D. OLEA EMPREENDIMENTOS
S/C LTDA (Requerente), a qual celebrou Contrato de Promessa de Venda e Compra em favor do Sr. Plinio
Cesar de Oliveira, conforme Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote
Urbano com Outras Avencas localizado as fls. 14/23. Considerando, contudo, o ndo pagamento
integral do referido contrato, encontra-se em andamento a presente execugdo. Portanto, trata-se de



alienacdo dos direitos de compromissario comprador do imdvel, em razdo da auséncia de
quitagcao integral do Contrato de Promessa de Venda e Compra perante a Requerente. Na
matricula, a qual estd registrado o imdvel objeto do leildo, consta como de propriedade de D. OLEA
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA (Requerente). Dessa forma, o objeto do leildo sdo os direitos de
compromissario comprador sobre o referido imovel.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 3.320, o débito exequendo no valor de R$ 435.959,90
(quatrocentos e trinta e cinco mil, novecentos e cinquenta e nove reais e noventa centavos), atualizado
em Abril/2026.

Se por qualguer motivo, a intimagdao pessoal do executado, ndo for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for revel
e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo GUnico do CPC,
caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE INTIMACAO
DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado
e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 24 de Agosto de 2026.

DRA. ANGELA MARTINEZ HEINRICH
MMo2a, Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



