33 VARA CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo do requerido D. S. C. inscrito no CPF sob n°
001.393.346-96, da co-proprietaria E. M. A. inscrita no CPF sob n°® 037.0033.466-03, do
condominio CONDOMINIO RESIDENCIAL HELBOR MEDITERRANEE, do credor fiducidrio
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), e demais interessados. O DR. EDUARDO KENJI
YAMAMOTO, MMO°. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildao de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Cumprimento de Sentenga - em que D. A. C. move em face do referido requerido — Processo
n° 0002179-56.2021.8.26.0361 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 10/12/2026 a partir das
14:05h, e encerramento no dia 15/12/2026 as 14:05h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 02/02/2027 as 14:05h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a
75% (setenta e cinco por cento) do valor dos direitos [valor de primeiro leilao R$ 793.970,55
(setecentos e noventa e trés mil, novecentos e setenta reais e cinquenta e cinco centavos), e
valor de segundo leildao R$ 595.477,91 (quinhentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e
setenta e sete reais e noventa e um centavos)] - desconto em consonancia com o art. 843, CPC.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricao detalhada, a matricula atualizada e as condigdes de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicées do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.

Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de

acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematagdo. Eventuais

ébi ndomini nden na r mei ao judicial devera r
suportados pelo arrematante.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imdvel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. D. S. C. (fls.
219), quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.



DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacao
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a andlise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, hovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos fiduciantes sobre Apartamento com 02 vagas de
garagem - DESCRICAO DA MATRICULA: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N©
12, localizado no 1° PAVIMENTO do “RESIDENCIAL HELBOR MEDITERRANEE”, situado na RUA
AGOSTINHO CAPORALLI, N° 145, na VILA OLIVEIRA, Bairro do Socorro, perimetro urbano deste
municipio e Comarca, assim descrita e caracterizada: composta de sala de estar e jantar com
sacada, 04 dormitérios, sendo dois deles tipo suite, com banheiro privativo, banheiro social,
cozinha, area de servico, lavabo, WC, uma sacada, com a area privativa de 153,14695msz2, area
de garagem 20,70ms2, area comum de 92,815ms2, perfazendo um total de 266,66195msz2,
correspondendo no terreno ao coeficiente de proporcionalidade de 0,027633%; confrontando,
para quem da Rua Agostinho Caporalli para o prédio o olha, pela frente com o recuo da frente do
Edificio, do lado esquerdo com o recuo lateral esquerdo do edificio, pelo lado direito com hall de
circulagdo dos pavimentos e pocos de elevadores, nos fundos com area comum do Edificio;
correspondendo a este apartamento o direito de uso de 02 vagas de garagens, para a guarda de
veiculos de passeio, de porte médio, em lugar indeterminado, situadas no subsolo ou no térreo,
sujeitas a utilizacdo de manobrista. Consta no Laudo Avaliatorio de fls. 693/716, realizado
pela Perita em Outubro/2025, que O edificio “Residencial Helbor Mediterranée” esta situado na
Rua Agostinho Caporalli, n® 145, esquina com a Rua Doutor Aristeu Ribeiro de Resende na Vila
Oliveira no municipio de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo. O apartamento avaliando é o n°
12 situado no 1° pavimento do Residencial; e é constante da matricula n® 60.191 do 1° Oficial
de Registro de Imoéveis de Mogi das Cruzes. A regido é de média densidade de ocupacdo, uso
predominantemente residencial com alguns pontos comerciais proximos e provida de todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como pavimentagdo, agua, esgoto, energia elétrica,
calgamento, arborizagdo, entre outros. Caracteristicas do Imoével: O condominio denominado
Residencial Helbor Mediterranée onde se localiza o apartamento avaliando é de destinagao
exclusivamente residencial, formado por 1 torre de 34 apartamentos, servida por 2 elevadores
sendo 2 unidades por andar. A area de lazer do edificio apresenta saldo de festas com copa e
sanitario, espago gourmet com churrasqueira, piscina adulto/ infantil, sauna, quadra
poliesportiva e brinquedoteca. O apartamento avaliando, situado no 1° pavimento do Residencial
Helbor Mediterranée conforme a matricula 60.191 do 1° O. R. I. de Mogi das Cruzes apresenta:
area privativa de 153,14695m2, area de garagem 20,70m2, area comum de 92,815m?2,
perfazendo um total de 266,66195m2, correspondendo no terreno ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,027633%. A unidade padrdao é composta de sala de estar e jantar com
sacada, 04 dormitoérios, sendo dois deles tipo suite, com banheiro privativo, banheiro social,
cozinha, area de servico, lavabo, WC e uma sacada. Corresponde a unidade, 02 vagas de
garagens. O edificio estd classificado de acordo com o Estudo de valores de Edificagbes do

IBAPE-SP em 1.3.4: Padrao superior com elevador. Obs.: VALOR DA AVALIACAO DO
IMOVEL: R$ 1.025.000,00, para Margo/2026. Imével localizado na Rua Agostinho

Caporali, n° 145, Vila Oliveira, Apartamento n°® 12, Residencial Helbor Mediterranée,
Bairro do Socorro, Mogi das Cruzes/SP. Imovel matricula n° 60.191 do 1° CRI de Mogi
das Cruzes/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.10- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da Caixa
Econ6mica Federal (CEF); Av.12- PENHORA sobre 50% dos direitos sobre o Imovel, expedida
nestes autos. Consta em fls. 424, débitos junto ao Condominio Residencial Helbor
Mediterranée no valor de R$ 35.749,21 (trinta e cinco mil, setecentos e quarenta e nove reais
e vinte e um centavos), atualizado em 01/11/2024. Consta em fls. 636/643, débito
decorrente da Alienacao Fiduciaria (R.10) junto a Caixa Econdomica Federal (CEF), n° de
Contrato 144441304994-1, em favor do mutuario Sr. D. S. C., no valor de R$ 251.227,78



(duzentos e cinquenta e um mil, duzentos e vinte e sete reais e setenta e oito centavos),
atualizado em 10/07/2025. Consta em fls. 760, débitos junto a Prefeitura Municipal de
Mogi das Cruzes/SP, no valor de R$ 38.488,55 (trinta e oito mil, quatrocentos e oitenta e oito
reais e cinquenta e cinco centavos), atualizado em 22/07/2026.

Obs.1: No sentido de manter conformidade com o art. 843, do CPC, estao sendo leiloados
os direitos do executado sobre o Imdvel, os quais correspondem a R$ 386.374,97 (fls. 743). O
lance devera englobar o valor dos direitos totais sobre o imoével (100%), qual seja, R$
772.749,94 (setecentos e setenta e dois mil, setecentos e quarenta e nove reais e noventa e
quatro centavos) - a serem corrigidos. Sendo que, em 2° leildo, o desconto incidird somente
sobre a cota-parte do executado, preservando-se, sem desconto, a cota-parte da
convivente/embargante (fls. 451/456). Assim, o lance em 2° leildo devera ser ofertado no valor
de R$ 193.187,48 (que corresponde a 50% da cota-parte dos direitos que o executado possui,
com desconto de 50%) + R$ 386.374,97 (que corresponde a cota-parte da
convivente/embargante, sem desconto no 2° leildo) = R$ 579.562,45, a serem corrigidos peIo
indice do TJSP. Ainda, caberd ao arrematante guitar o saldo da alienacdo fiducidria (R.10) junto a
Caixa Economica Federal (CEF), no valor de R$ 251.227,78 (duzentos e cinquenta e um mil,

duzentos e vinte e sete reais e setenta e oito centavos), atualizado em 10/07/2025 - necessario
atualizacdo do referido débito. Observa-se ainda, que o valor dos direitos a serem leiloados
receberdo atualizagdo até a data do presente edital.

VALOR DOS DIREITOS A SEREM LEILOADOS NO 1° LEILAO: R$ 793.970,55
(setecentos e noventa e trés mil, novecentos e setenta reais e cinquenta e cinco centavos), para
Outubro/2026.

VALOR DOS DIREITOS A SEREM LEILOADOS NO 2° LEILAO: R$ 595.477,91
(quinhentos e noventa e cinco mil, quatrocentos e setenta e sete reais e noventa e um
centavos), para Outubro/2026 - desconto no 2° leildo somente sobre a cota-parte do executado.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Mogi das
Cruzes/SP, 15 de Outubro de 2026.

DR. EDUARDO KENJI YAMAMOTO
MMO, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP



