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52 VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo da requerida MARGARETE APARECIDA FERREIRA
inscrita no CPF sob n° 098.929.418-88, do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), e
demais interessados. A DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA, MM2, Juiza de Direito da
52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Cumprimento de
sentenga - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL GUEDES E TONANI move em face da referida
requerida - Processo n° 0017393-16.2016.8.26.0506 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 29/01/2027 a partir das 14:00h, e
encerramento no dia 03/02/2027 as 14:00h; ndao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 24/02/2027 as 14:00h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 60% (sessenta
por cento) da ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imével de incapaz.

CONDIGCOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as
alienagGes judiciais eletronicas. A descricao detalhada, a matricula atualizada e as condicOes de venda
do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o art.130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacdo. Foi determinado, ainda, que nos casos em que a execucgdo se referir a débitos
condominiais, de natureza propter rem, ha a preferéncia destes sobre o produto arrecadado em leildo
judicial sobre outras dividas (fls. 351). QO valor do crédito penhorado (crédito do executado
decorrente do contrato de alienacdo fiducidria) serd destinado ao exeguente. O remanescente, serd

destinado por primeiro_ao pagamento de débitos condominiais (0os quais também ora se executam,
sen estin is exeguente) e 5s, débitos tributarios vincul s imoével e demais
credores (tal _como_o_credor fiduciério. O arrematante or_sua_vez assumiré 0s débitos

que o arrematante sub rogara no pagamento das garcelas decorrente da allenagao fiduciaria (fls.
800).

DA DESOCUPAGCAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imdvel,
caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria do bem a Sra. Margarete Aparecida
Ferreira (fls. 156), quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da pracga através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes
podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagéo;



(II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% (sessenta por
cento) do valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

RELACAO DO BEM: Direitos sobre Imével Residencial - Fracdo ideal de 2,035226% do
terreno, imovel de matricula n® 78.534, registrado no 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Ribeirdo
Preto/SP correspondente a unidade auténoma n° 09. DESCRICAO DA MATRICULA N° 78.534: Um
terreno urbano situado nesta cidade, no bairro de Vila Virginia, com frente para a Avenida Patriarca,
medindo 104,80 metros de frente, assim descrito: 21,30 metros mais 83,50 metros, ambas
ligeiramente inclinadas, 200,00 metros do lado direito para quem olha da rua o imdvel, em linha
ligeiramente inclinada a esquerda confrontando com Creso Machado lopes, 69,50 metros nos fundos,
de forma irregular, onde confronta com o cérrego Vista Alegre, 262,50 metros do lado esquerdo
confrontando a COHAB, totalizando a area de 19.000,00 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura
Municipal local n® 162.546. Consta no R.6 que a unidade autébnoma n° 09 possuird uma area util
privativa de 42,39 metros quadrados, coberta, dentro de um terreno privativo com a seguinte
descricao, medindo 10,00 metros de frente para Via 1, 19,04 metros pelo lado direito confrontando
com a unidade autébnoma n° 10; 19,12 metros pelo lado esquerdo confrontando com a unidade
auténoma n° 08 e nos fundos 10,00 metros em linha ligeiramente inclinada, onde confronta com parte
da propriedade de José Roberto Felicio, perfazendo uma area de 190,80 metros quadrados, possuira
também um area comum de 195,886267 metros quadrados, totalizando 386,686267 metros
quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fracdo ideal de 2,035226 nas coisas de uso comum.
Consta na R.115, que a unidade auténoma n° 09 do Condominio Residencial Guedes e Tonani &
objeto da matricula n® 180.657. DESCRICAO DA MATRICULA N° 180.657: Unidade autdnoma
residencial n® 09, Condominio Residencial Guedes e Tonani, Avenida Patriarca, n® 3.060. Unidade
auténoma residencial n® 09, no Condominio Residencial Guedes e Tonani, situada neste municipio, na
avenida Patriarca n® 3.060, com area util privativa de 42,39 metros quadrados coberta, dentro de um
terreno privativo com a seguinte descricdo, medindo 10,00 metros de frente para a Via 1; 19,04
metros pelo lado direito confrontando com a unidade auténoma n° 10; 19,12 metros pelo lado
esquerdo confrontando com a unidade autébnoma n° 08, e nos fundos 10,00 metros em linha
ligeiramente inclinada, onde confronta com parte da propriedade de José Roberto Felicio, perfazendo
uma area de 190,80 metros quadrados, possui também uma area comum de 195,886267 metros
quadrados, totalizando 386,686267 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda, uma fragdo ideal de
2,035226 nas coisas de uso comum. Cadastro Municipal: 162.546 (em area maior). Consta no Laudo
de Avaliacdo de fls. 199/214, realizado pelo Perito em 15/05/2019, que existe erigido um prédio
residencial horizontal unifamiliar, denominado casa 09, composto por: um abrigo para veiculo sem
laje, coberto com telhas de barro sobre madeiramento, paredes pintadas com tinta latex sem massa
corrida; uma sala para dois ambientes, tendo piso de ceramica esmaltada, paredes e teto pintados
com tinta latex sem massa corrida, porta social em ferro e vidro e caixilho de ferro; uma cozinha com
piso de ceramica esmaltada, azulejos até o teto, teto pintado com tinta latex sem massa corrida, pia
com cuba inox em tampo de granito e sem gabinete, porta em madeira e caixilho de ferro, uma area
de servicos com o mesmo acabamento da cozinha; um hall intimo com o mesmo acabamento da sala;
dois dormitérios tendo piso de ceramica esmaltada, paredes e tetos pintados com tinta latex sem
massa corrida, porta em madeira e veneziana de ferro, com armarios suspensos; um banheiro social
com piso de ceramica esmaltada e azulejos até o teto, vaso sanitario, lavatério de coluna, chuveiro
com box de plastico, porta em madeira e caixilho de ferro; uma area de servicos externa, sem
azulejos com piso cimentado sem laje, coberto com telhas de fibrocimento. O imdvel em questdo esta
em regular estado de conservagdo e tem uma area privativa de 42,39m2. Cadastro Municipal:
366.052. Imovel localizado na Avenida Patriarca, n° 3.060, Casa 09, Subsetor Oeste 9, Vila
Virginia, Ribeirdo Preto/SP. Imovel matricula geral n° 78.534 do 1° CRI de Ribeirdo
Preto/SP. Imével matricula n° 180.657 do 1° CRI de Ribeirdao Preto/SP.

ONUS: Consta na referida matricula n® 78.534: R.66- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da
Caixa EconOmica Federal. Consta na referida matricula n° 180.657: Av.01- TRANSPORTE DE
HIPOTECA, em favor da Caixa Econdmica Federal (R.66 da Matricula n® 78.534). Consta em fls. 935,
o demonstrativo de débitos referentes ao Contrato de Alienacao junto a Caixa Econdmica
Federal n° 803406098925-2, no valor de R$ 35.214,72 (trinta e cinco mil, duzentos e quatorze



reais e setenta e dois centavos), atualizados em 04/03/2026. Consta em fls. 965, débitos junto a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, no valor de R$ 8.695,50 (oito mil, seiscentos e noventa e
cinco reais e cinquenta centavos), atualizado em 09/03/2026. Em consulta ao site da Prefeitura
Municipal de Ribeirdao Preto/SP, em 16/10/2026, foram constatados débitos no valor total de
R$ 15.615,20 (quinze mil, seiscentos e quinze reais e vinte centavos) assim discriminados: 01)
Débitos de Divida Ativa — IPTU Exercicios 2020/2021/2022/2023/2024 (R$ 6.655,20); 02) Débitos
Ndo Inscritos em Divida Ativa - IPTU Exercicio 2025 (R$ 1.570,14); 03) Parcelamento (Saldo a pagar
- R$ 6.129,76); 04) IPTU Exercicio 2026 (R$ 1.260,10).

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 135.244,07 (cento e trinta e cinco mil, duzentos e quarenta e
quatro reais e sete centavos), para Outubro/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 626, o débito exequendo no valor de R$ 88.722,55
(oitenta e oito mil, setecentos e vinte e dois reais e cinquenta e cinco centavos), atualizado em
12/03/2024.

Se por qualquer motivo, a intimacdao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Unico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ribeirdo Preto/SP, 16 de Outubro de 2026.

DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA
MMa. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP



