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PARECER TECNICO DE AVALIAC;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

Solicitante “ TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA SP”
Classe Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENGA —ALIENAGAO JUDICIAL
Processo Digital n 2 0007232-06.2020.8.26.0344

Exequente :Vilson Severino de Souza

Executado : Luciana Ribeiro Da Silva

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor
de Imdveis, nomeado por V. Exa. nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos estudos e
diligéncias que se fizeram necessarios apresentar a V. Exa. o que segue
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

| - IMOVEL LOCALIZADO:

“ Prédio residencial de tijolos, com todas as suas instalagdes e demais benfeitorias, localizado a Rua
Maria Casadei, n2 92, Bairro Conjunto Residencial Alcides Matiuzzi.
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

Il -MEDIDAS DO TERRENO —-DOCUMENTAGAO

Area de terreno 171,66 mt%;

Area construida conforme certiddo de valor venal 182,54 mt%;

Quadra de letra B, lote 12;

Localizacdo meio de quadra;

Topografia nivel da Rua;

Cadastrado junto a PMM sob os n2 8297900

DAEM —cdc 104994-58

22 Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos matricula n2

Processo de aprovacdo de planta LOTEAMENTO / CASA PADRAO junto a Prefeitura Municipal n
216512/98;

lll- OBJETIVO:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de Mercado para VENDA conforme solicitagao
do Juizo da 3 2 Vara Civel da Comarca de Marilia .SP

IV- VISTORIA :

O imével Avaliando foi vistoriado dia 11 de novembro de 2020, as 11 hs.

O Imdvel encontra-se ocupado pela familia da Executada ,sendo que este perito teve o
acompanhamento do Sr Antonio Ribeiro da Silva e Aparecida Hortencia Romeu da Silva , pais da
Executada .

Conforme relato dos pais a executada tem deficiéncia auditiva e oral.
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

Nao foi solicitado a confirma¢do de medidas do terreno e drea construida, portanto a Conclusdo sera
dada pelo metro quadrado da area construida, apontado na certiddo de valor de venal expedida pela
Prefeitura Municipal.

V — DESCRICAO DO IMOVEL:

Frente

1 dormitorio com wc
1 dormitorio

Sala

1 wc social

Cozinha

Area de servico

Fundos :

Edicula assobradada em alvenaria
Parte superior sem forragao

2 dormitorios sendo 1 com sacada
1wc

1 cozinha

Cobertura da garagem estrutura de madeira e ferro, com telhas de barro ;

Wc Esquadrias, janelas de ferro e portas internas de madeira em estado regular;
Portdo de chapa galvanizada automatizado para entrada de veiculo e pessoas ;
Muros internos e paredes internas do corredor com pintura regular ;

A pintura interna em bom estado de conservagao ;

Piso interno e externo : ceramico;

Instalagbes elétricas e Hidraulicas, materiais e componentes comuns ;

A calcada externa (passeio publico) é revestido por cimento desempenado .
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

VI — CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O referido imdvel esta localizado em uma regido residencial / comercial, bairro de classe padrdo normal.
O fluxo de Veiculos pela Rua Maria Casadei , é normal.
Estd proximo do Distrito Industrial , Nikei Club , UBS Figueirinha , Emef Roberto Caetano Cimino .

Acesso facil a Br 153, Avenida Eugenio Coneglian , Avenida Republica .

VIl - MELHORIAS PUBLICAS:

O imovel é servidos de toda infraestrutura, ( internet , energia elétrica, agua, esgoto, coleta de lixo,
asfalto, transporte urbano, entrega postal ).

VIl - MAPA DA LOCALIZAGAO:
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IMOVEL PARA VENDA
IX FOTO IMOVEL AVALIANDO
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78
L

Acesso para edicula
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PARECER TECNICO,DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78
X- REFERENCIAIS/ METODO COMPARATIVO:
Xl — FONTE DE PESQUISA : imobiliarias de Marilia
Imdvel Referencial 1
Anunciado na Imobilidria: Referencia 16179- Bairro Alcides Matiuzi
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) 15 novembro de 2020
Caracteristicas do Imével: a.c a.t 200,00 mt % a.c 130,00 mt 2 3 dormitorios
j‘ o ;OV‘E!SA‘RENS:::;:;: xmetan‘:cvei&ccmb(/lmcve‘/resldsnclai—vsndarmanha‘r’\/‘i6179,/ = - i
3 Apps @) Bem-vindo ao Face. BF Hotmail - Outlockc.. &F sinapi_201601cader.. =g« ZYD8O1 - Radio No. B 2433 auretio bernar. @ Pesquisa de Imbvei..
01_6179 8
RESIDENCIAL A VENDA - ALCIDES MATIUZZI
RS 230.000,00
EIEA | E3 coMPARTILKE - ©
GALERIA DO IMOVEL
= 5 o @ T TEIEEET
10

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 15:42 , sob o nimero WMIA20701645490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007232-06.2020.8.26.0344 e codigo 5FC5EF3.



fls. 44
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

Imadvel Referencial 2

Anunciado na Imobilidria: Referencia 015513— Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) 15 novembro de 2020

Caracteristicas do Imdvel: a.t 200,00 mt 2 -1 dormitorio

&« cC o © & www.metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V15513, B - > I @O BE ® =

@ Introdugio 4, e-SAJ

015513 §

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 120.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW « »

Atendimento - Offline

POR  20:26

TR
W X o LB 0000 B

Imodvel Referencial 3

Anunciado na Imobilidria: Referencia 015652— Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) 15 novembro de 2020

Caracteristicas do Imével: a.t 200,00 mt 2 -2 dormitorios

<« cC @ © & www.metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V 15652, B - R g N o e ® =

@ Introdugio 4, e-SAJ

015652

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 240.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDS

Atendimento - Offline

POR 2028
% p1B2 09/09/2020

® X = dx > B

he
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‘ Imével Referencial 4

Anunciado na Imobilidria: Referencia 015700- Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 200.000,00 (duzentos mil reais) 15 de novembro 2020

Caracteristicas do Imdvel: a.t 200,00 mt % -2 dormitorios

< ¢ @ © & www.metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V'15700 | S v N @O BE® =

@ Introdugio 4, e-SAJ

015700

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 200.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW « »

Atendimento - Offline

20:30

= P~ O = O 9 e ™ ¥ X o8 :%Rz oo/0o200 2

Imével Referencial 5

Anunciado na Imobilidria: Referencia 017461— Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 170.000,00 ( cento e setenta mil reais) 15 de novembro 2020

Caracteristicas do Imdvel: a.t 170,00 mt 2 -2 dormitorios

<. METAIMOVEIS [ RESIDENCIAL - X [igd =

< c @ 9 Z w.metaimoveis.com.br/imavel 5] O % N @ E ® =
@ Introducdo 4, e-SAJ

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA

RS 170.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW ¢« >

Atendimento - Offline

com.br/ Z i ilia/V17461/#FOTO-

" e ¢ « z
= 2 O 9 = 5 2 9 B KD B g

12

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 15:42 , sob o nimero WMIA20701645490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007232-06.2020.8.26.0344 e codigo 5FC5EF3.



fls. 46
PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

Imodvel Referencial 6

Anunciado na Imobilidria: Referencia 017578— Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 280.000,00 ( duzentos e oitenta mil reais) novembro 2020

Caracteristicas do Imdvel: a.t 202,50 mt 2 -3 dormitorios

& c @ © & www.metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-mariiia/V 17578 B e pag N @O E ® =

@ Introdugdo 4, e-SAJ

~

017578

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 280.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW & >

Atendimento - Offline

oA POR  20:35
< 5r ¥ B oy oo/00200

Le)

Imével Referencial 7

Anunciado na Imobilidria: Referencia 017613— Bairro Figueirinha

Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis

RS 220.000,00 ( duzentos e vinte mil reais) novembro 2020

Caracteristicas do Imdvel: a.t 200,00 mt 2 -3 dormitorios

acrT. e _______________________________________° |
€« c w © & www.metaimaveis.com.br/imaval/residencial-venda-marilia/V 1 =] - @ m M e ® —

@ Introducio  f e-5A)
017613 "

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 220.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INIGIAR SUDESHOW

Atendimento - Offtine
W~ O L] A

© PTB2 09/09/2020

13

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 15:42 , sob o nimero WMIA20701645490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007232-06.2020.8.26.0344 e codigo 5FC5EF3.



N fls. 47
PARECER TECNICO’DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
Imavel Referencial 8
Anunciado na Imobilidria: Referencia 017650- Bairro Figueirinha
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 220.000,00 ( duzentos e vinte mil reais) novembro 2020
Caracteristicas do Imdvel: a.t 178,00 mt % -3 dormitorios
<« c @ © & www.metaimoveis.com.br, al/residencial-vend, arilla/V1 765 5] - 2 o m @ e ® =
@ Introdugdo . e-SA)
017650 J
RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 220.000,00
GALERIA DO IMOVEL
“» 7 lwmm P " # g w0 dx ;f ;: B e
Imaovel Referencial 9
Anunciado na Imobilidria: Referencia 017986— Bairro Figueirinha
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 140.000,00 ( cento e quarenta mil reais) novembro 2020
Caracteristicas do Imdvel: a.t 170,00 mt 2 2 dormitorios

€= c © £ www.metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V1 798 B -9 % iIn 0O | ® =

@ Introdugdo A e-SAJ
017986 5

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 140.000,00

| COMPARTILHE

GALERIA DO IMOVEL

INIGIAR SLIDESHOW

ol 77

| FoTo-c000000014 |

Atendimento - Offline

¢ T POR  20:43
W X D dx e R o oyooz00 T
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Imdvel Referencial 10
Anunciado na Imobilidria: Referencia 017907— Bairro Figueirinha
Telefone: (14) 3413 1609
RS 220.000,00( duzentos vinte mil reais) novembro 2020
Caracteristicas do Imdvel: a.t 204,00 mt 2 3 dormitorios
2META‘MO'VEISIQRESIDENQN ) U & www.metaimoveis.com.br/imavel/residencial-venda (=] - @ Yr I @O e E)
@ Introdugio 4, e-SAJ
017907 . ?
RESIDENCIAL A VENDA - FIGUEIRINHA
RS 220.000,00
| COMPARTILHE
GALERIA DO IMOVEL
Imoével Referencial 11
Anunciado na Imobilidria: Referencia 16543 — Bairro Janio Quadros
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) 15 de novembro de 2020
Caracteristicas do Imdvel: a.t200,00 mt 2/ a.c 110.00 mt ? - 3 dormitorios
:‘ o ;DVE‘SARE::I;:; ]Xmetax‘:ovevs.:om.br/wmcve\/res:dsﬂcwalrvenda—manha,r’\/16543,/ o -
i Apps € Bem-vindo ao Face. B Hotmail - Outiook.c... &% sinapi_201601cader... == ZYDS01- Radio No.. R 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imébvei.
01 _6543 i
RESIDENGIAL A VENDA - JANIO QUADROS
RS 180.000,00
EAKA | E3 coMpARTILHE - O
GALERIA DO IMOVEL
s=@EE L o0 0 N, B
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
Imdvel Referencial 12
Anunciado na Imobilidria: Referencia 17058 — Bairro Alcides Matiuzi
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) 15 de novembro de 2020
Caracteristicas do Imével: a.c a.t 200,00 mt ? a.c 100,00 mt 2 3 dormitorios
017058 A
RESIDENCIAL A VENDA - ALCIDES MATIUZZ!
RS 180.000,00
A KR | E3 COMPARTILHE . ©
GALERIA DO IMOVEL
SN W S e |
Imdvel Referencial 13
Anunciado na Imobilidria: Referencia 17061 — Bairro Janio Quadros
Telefone: (14) 3413 1609 Meta Imdveis
RS 200.000,00 ( duzentos mil reais) 15 de novembro de 2020
Caracteristicas do Imével: a.t 200,00 mt %2 a.c 173 mt 2 3 dormitorios
I o - T ————T
01_7061 i
RESIDENGIAL A VENDA - JANIO QUADROS
RS 200.000,00
EIEA | EX coMpaRTILhE - 0
GALERIA DO IMOVEL
= X 800D 5 T W |
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA fe %0
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT - NBR 14.653 E LEI 6530/78
Valor do metro quadrado de terreno na regiao:
RS 350,00 a RS 500,00
Valor do metro quadrado de area construida fornecido pelo indice Sinduscon Sp outubro 2020
RS 1.389,75
Area do terreno 171,66 mt 2
Area construida cf certiddo valor venal 182,50 mt 2
Idade do Imével 22 —anos
Ultima reforma 4 anos
110,00 mt 2 laje/forro
70,00 mt 2 sem forragéo telheiro ( Incluindo garagem , area de servico , edicula )
TABELA -Ross Heidecke
Classificagdo — % REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
Metro? terreno RS 400,00 x drea do terreno 171,66 Mt? = RS 68.664,00
Metro? area construida RS 1.389,75 x 110,00 mt? = RS 152.872,50
Metro 2 telheiro garagem e area de servico RS 463,25 x 50,00 mt 2= RS 23.162,50
Metro 2 telheiro da edicula RS 277,95 x 20,00 mt 2 = RS 5.559,75
Area laje RS 152.872,50 + 4rea telheiro RS 23.162,50 + 4rea telheiro RS 5.559,75=RS 181.594,75
RS 181.594,75 - 42.60% =RS 104.235,39
Area do terreno RS 68.664,00 + 4rea construida RS 104.235,39 = RS 172.899,39
17
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM A NORMA ABNT — NBR 14.653 E LEI 6530/78

MIA20701645490

X1l - CONCLUSAO:

Em vistoria realizada segundo a NBR n2 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposicao
e correcdao consubstancia segundo técnica modernas de avaliagdo contribuiram para a formacgao da
conviccao dos valores aqui expressos. Ndo foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO esta livre e
desembaracado de quaisquer Onus reais comprometimento tais como titulos, hipotecas, acbes ou
quaisquer outras avengas que impegam uma negociagao .

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva em
informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrios, considerando imdveis com caracteristica e
localizacdo sdcia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variacdo de até 6 % nos valores
acima expresso (-6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Para a Venda do imdvel no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de:

RS 172.899,39 ( cento e setenta e dois mil , oitocentos e noventa e nove reais, trinta e nove centavos )

(+6%) RS 183.237,35 ( cento e oitenta e trés mil , duzentos trinta e sete reais, trinta e cinco centavos )

(-6%) RS 162.525,43 ( cento e sessenta e dois mil , quinhentos e vinte e cinco reais , quarenta e trés
centavos )

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicdo de
V.sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Firmamos o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de precos realizados na regido,
bem como as caracteristicas atuais do imével.

Marilia 17 de novembro de 2020

José Albino Martins Manzano

CRECI 43645/ CNAI 18269
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Daem —N3o constam Débitos

[©] DAEM - Departamento de Aguz - X | Agéncia Virtual X @ ExtraioDebitoCliented x  + = b

C @ Arquivo | Di/User/Downloads/ExtratoDebitos%20(25).pdf

i Apps @) BemvindozoFace.. B Hotmail - Outlookc. & sinapi_201601cader.. = ZYD8O1-RadioNo.. ¥ 2433 aurelio benar.. @ Pesquisade Imovei.. [&] = Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte... »

. DEPARTAMENTO AGUA E ESGOTO MARILIA vnam @
Extrato de Débito

Cadastro: 104994-58 Identificagao: 36-0525-1737-00082-01-00 End.: MARIA CASADEI, 00092 Nro. Hidrometro:
AMTF130611 Grupo: 36

Bairro: N.H. ALCIDES MATIUZZ| Compl.: Condominio:

Quadra: B Lote: 12 Qd.Lt: Cep: 17511774 Inser.P.M.:

Proprietario: ANTONIO RIBEIRO DA SILVA

SitAgua: 1 SitEsgoto: 1 CalEco. Principal: 1/1 CalEco. Secundaria: 010 Atv:

CPF Responsabilidade
B24TT639820 ANTONIO RIBEIRO DA SILVA Responsavel

CONTAS EM ABERTO

Refer-DV  Vencto.  Situacdo Atraso DA. Coms.  Valor ::n Mults  Juros  CMon. Honor. DesA. Tomal

v mvuzze LSS o me 15 s o 0 o o o o 5508

8 S50 ] ] 0 [ 0 [ 5598

Qtd. Contas em Aberto: 1

@ ExtratoDebitos 26)pdf A I ExiratoDebitos 25hpdi A Exibirtodos | X

Sinduscon Outubro de 2020 —R 1 — baixo
RS 1.389,75

B CUB(Destague) - Sinduscon-SP X @ T0_outubro_2020_desaneradap: X - - %

C & sindusconsp.com.br/wp-content/uploads/2020/11/10_outubro_2020_desonerado.pdf

i Apps @) BemwvindozoFface. Q@R Hotmail - Outiookc. £ sinapi_201607cacer.. wis ZYD8O!- RidioNo.. [B® 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisadelmovei.. [&] . Prefeiturade Mar.. @ Meia Maratona Inte.. »

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, outubro de 2020

R$im* Partcipagao ()
Mao-de-aba (cam encargos seciaks)” 5615
Matersl 7386 04

Despesss Admiistrativas

Total
TT Encargos Sovas. 10557R

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo®, outubro de 2020 em R$/m*
Padrio Baixo Padrio Normal Padrao Alto
s Cu:

R4 fasars I 054 R1 205784

PP4 120478 z 181488 115 RS 188207

RS 122091 y 1ans 121 RS 170262

Pis osiat 144 R 186300 121
T Conforme Lel 4501 02 16 d& GazembI0 08 1964 & Gepasto na NI 12 721 da ABNT.
83,58 NBR 12.721/06

‘Custo da construgo comerci
CAL (comercial andares livre:

industrial e popular no Estado de Séo Paulo, outubro de 2020 e *
CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q ia popular)

Padrio Normal Padréo Alto

Custo m” Cuslo m’_% més
CALS 183353 cAL8 173204 138
csL8 141247 csLe  1s2asr 128
cSL16 188377 3 csL6  z0m0s 133

Custo m*
151028
& 79010

T Conforme L&l 4 501 te 16 d& dezembio G2 1964 & Gepasio na NBR 12 721 da ABNT
8.3.5da NBR 12721108

BEE LS =)
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17601-900 - BAHIA R, 40 -Pago Munidpal - Centro - Marflla 8P

Certidao Valor Venal
Numero 420164/2020

CERTIFICAMOS que, de acordo com o nosso Banco de Dados, os Valores Venais relativos
langamento de impostos imobiliarios, para o exercicio e imével solicitados, s@o os seguintes:

Identificagao ]

Inscrigéo 8287900  Controle: 8297900
Proprietario ANTONIO RIBEIRO DA SILVA
Compromissario
Possuidor
Local do Imével 17511-774 - MARIA CASADEI R, 92
Bairro/Loteamento CONJUNTO RES.ALCIDES MATEUZZ|
Situacao Ativo

Quadra: B Lote: 12

xercicio de Lancto 2020
Vir Venal Territorial 11.807,64 Testada 8.00 m
Vir Venal Predial 54.680,08 Area Terreno 171.66 m2
Vir Venal Imovel 66.487,72
Arez Construida 182.54 m2

Esta certiddo é valida por 06 (seis) meses, conforme Decreto 7212/96.

rilia, Quinta-feira 12 Novembro 2020
Snero.  420164/2020

illcricao: 8297900
ido até: 31/12/2020

to a veracidade da informagédo quanto a manutencéo da condigéo de ndo devedor podera ser

I e s i A aine Ao Intarnat:

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILIA
DIRETORIA DE FINANCAS

17501-900 - BAHIA R, 40  -Pago Municipal - Centro - Marflia SP

Certiddo Negativa Débitos Imobiliarios
Numero 420161/2020

Certificamos que até a presente data, em relagdo a inscrig;éfo do im.ével abaixo identi
ressalvados os débitos que vierem a ser apurados, nao existe débito relativo a Impostos e
Municipais, junto ao Cadastro Imobilidrio desta municipalidade.

Identificagé@o do Imoével
i Cadastro do Imével 8297900 Controle: 8297900 Situagao Ativo

Proprietario ANTONIO RIBEIRO DA SILVA

Compromissario
Possuidor
Local do Imével 17511-774 - MARIA CASADEI R, 92

Bairro/Loteamento CONJUNTO RES.ALCIDES MATEUZZI Quadra: B Lote: 12
Parcelas Vincendas 15/12/2020
Cidade Marilia Estado SP

|
iATENCAO: Esta certiddo é fornecida gratuitamente, sendo valida por 180 dias, contados da dat
| sua expedicéo. (Decreto 7212/96)

Marilia, Quinta-feira 12 Novembro 2020

Numero: 420161/2020

Cadastro do Imével: 8297900

Tanto a veracidade da informagdo quanto a manutencéo da condigéo de nao devedor podera se
verificada na seguinte pagina da Internet:
http://www.marilia.sp.gov.br

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

www.imoveismanzano.com.br - josealbino@imoveismanzano.com.br
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MANZANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Creci 23.727-J

EXCELENTISIMO SR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
MARILIA SP”

PROCESSO DIGITAL N2 0007232-06.2020.8.26.0344

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor
de Imodveis, nomeado por V. Exa. nos autos em epigrafe, vem, apds haver procedido aos
estudos e diligéncias que se fizeram necessarios apresentar a V. Exa.,0 complemento do Laudo
de Avaliacdo conforme fls 13 .

Rua José Medina, 50 - Parque Das Esmeraldas - Telefone (14)3316-7727 - Cep. 17516 -715 Marilia - SP
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MANZANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Creci 23.727-J

PRELIMINARES

Trata-se de esclarecimentos que o Exequente manifestou-se pedindo complementacao
do Laudo de Avaliacdo, para atribuicdo do valor de aluguel mensal conforme fls 13 dos
autos.

Porem este subscritor deixou de observar que fazia parte do Parecer Mercadologico ,
informar ao Excelentissimo Juizo e as Partes o valor de aluguel .

ATRIBUICAO DO VALOR DE VENDA

Foi atribuido o valor aproximado de venda em acordo com o Parecer Mercadologico
completo fls 34/57 , no total de RS 172.839,99( cento e setenta e dois mil ,
oitocentos e trinta e nove reais , noventa e nove centavos .) observando a variagao
de + 6% e -6%.

ATRIBUICAO DO VALOR DE LOCACAO

Em tempo e sem intenc¢do de causar algum prejuizo as Partes , entendo que o valor
aproximado de aluguel mensal , utilizando o Método de Renda , podemos aplicar o
percentual de 0,3 % a 0,4% do valor atribuido para a venda , ou seja com uma variavel
de RS 518,52 ( quinhentos e dezoito reais , cinquenta e dois centavos ) a RS 691,35
(seiscentos e noventa e um reais, trinta e cinco centavos ) mensais .

Entendo que esta avaliagdo para o valor mensal de locacdo é devido as instabilidades
econdmicas decorrentes da Pandemia (Covid 19).

Diante de todo o exposto , encerro meus esclarecimentos , colocando-me a disposi¢do
do Juizo para prestar maiores informagbes que sejam julgados necessarios .

Marilia 26 de janeiro de 2021

Jose Albino Martins Manzano

Creci 43645/ Cnai 18269
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