
PARECER TÉCNICO

DE AVALIAÇÃO MERCODOLÓGICA

Imóvel Avaliando: Rua José Rossi, nº 66 � Centro, Itápolis � SP

Finalidade do Parecer: Determinar valor mercadológico do imóvel

Solicitante:

Avaliador:

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo �

Comarca de Itápolis � Foro de Itápolis - Segunda
Vara Judicial

Eduardo Junior Batistéla
CRECI-SP: 153.823 � F

34

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 468



O

PARECER IÉCNICO DE AVAI IAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � U03/2023

SUMÁRIO

1. SOLICITANTE 4

2. FINALIDADE 4

3. NÚMERO DESTE PARECER (PTAM) 4

4. DA COMPETÊNCIA 4

5. PARTES DA ABNT/NBR 5

6. ABREVIATURAS 5

7. IMÓVEL AVALIANDO 6

8. VISTORIA 6

9. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 7

9.1. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 7

9.2. REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 9

10. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 9

11. CONFRONTAÇÕES 10

12. MAPA DE LOCALIZAÇÃO 11

12.1. MAPA DE LOCALIZAÇÃO COM REPRESENTAÇÃO DE DISTÂNCIA COM RAIO

DE 1.000 (UM MIL) METROS. 11

13. VISTA AÉREA 12

13.1. VISTA AÉREA (SATÉLITE) COM REPRESENTAÇÃO DE DISTÂNCIA COM RAIO

DE 1.000 (UM MIL) METROS 12

14. METODOLOGIA UTILIZADA 13

15. PESQUISA DE MERCADO � IMÓVEIS REFERENCIAIS 13

15.1. IMÓVEIS REFERENCIAIS 13

15.1.1. Imóvel Referencial 1 (IR1) 14

15.1.2. Imóvel Referencial 2 (IR2) 14

15.1.3. Imóvel Referencial 3 (IR3) 15

15.1.4. Imóvel Referencial 4 (IR4) 15

15.1.5. Imóvel Referencial 5 (IR5) 16

15.1.6. Imóvel Referencial 6 (IR6) 16

15.1.7. Imóvel Referencial 7 (IR7) 17

16. ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES 17

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 2 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 469



)

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

16.1. QUANTO AOS PREÇOS DO TIPO DE OFERTA 17

16.2. QUANTO A IDADE E CONSTRUÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO E DOS

REFERENCIAIS 18

16.3. RESULTADO AUFERIDO 20

17. GRÁFICOS COMPARATIVOS DE VALORES DO IAE IRs 21

18. CORREÇÕES POR FATORES 22

19. CONCLUSÃO 23

20. ANEXOS 24

20.1. CURRÍCULO DO CORRETOR DE IMÓVEIS EMISSOR DESTE PARECER 24

20.2. TABELA DE VIDA ÚTIL DE IMÓVEIS 25

20.3. TABELA DE CLASSIFICAÇÃO DOS ESTADOS DE CONSERVAÇÃO 26

20.4. TABELA DE ROSS-HEIDECKE 27

20.5. CERTIDÃO ATUALIZADA DA MATRÍCULA DO IMÓVEL 28

20.6. IPTU � ESPELHO E EXTRATO DE DÉBITOS 31

20.7. QUADRO IV - LEI COMPLEMENTAR Nº 3.364, DE 21/12/2017 35

20.8. REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO 36

20.9. TABELA DE FATORES CORRETIVOS VALORIZANTES E DESVALORIZANTES 52

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 3 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 470



Q

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÁGICA PTAM � UU3/2023

1. SOLICITANTE

Tribunal de Justiça din Fstado de São Paulo - Comarca de Itápulis � Foró de

Itápolis � 22 Vara, através do MM. luiz de Direito da Segunda Vara Judicial da Comarca

de Itápolis, o Sr. Dr. Gustavo Abdalla Garcia de Mello.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor mercadológico do

imóvel sito à Rua José Rossi, nº 66 � Centro, Itápolis � SP, imóvel este descrito nos

termos da certidão do anexo 20.5. deste trabalho, emitida pelo Cartório de Registro de

Imóveis, Títulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurídica da Comarca de Itápolis, e

cadastrado junto à Prefeitura do Município de Itápolis com a inscrição municipal nº

00006-133-00.

3. NÚMERO DESTE PARECER (P IAM)

PTAM � 003/2023

4. DA COMPETÊNCIA

Este parecer está em conformidade com a lei 6.530, de 12 de maio de 1.978

(D.O.U. de 15/05/1978, que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, em

atenção ao disposto em seu artigo 3º, o qual versa que "Compete ao Corretor de

Imóveis exercer a intermediação na compra, venda, permuta e locação de imóveis,

podendo, ainda, opinar quanto à comercialização Imobiliária".

Em adição, a elaboração deste parecer respeita as Resoluções do COFECI �

Conselho Federal de Corretores de Imóveis nº 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.

de 29/11/2007), que estabelece nova regulamentação para a elaboração de Parecer
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O,

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 471



Q

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

Técnico de Avaliação Mercadológica, em atenção a seu artigo 4º, o qual versa que

"Entende-se par Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica -- PTAM -- o documentu

elaborado par Corretor de Imóveis no qual é aprescntada, com base em critérios

técnicos. análise de merrada com vistas à determinação do valor de comercialização

de um imóvel, judicial ou extrajudicialmente", e artigos sucessivos, os quais

apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6º, o qual versa que "A

elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é permitida a todo

Corretor de Imóveis, pessoa física, regularmente inscrito no Conselho Regional dos

Corretores de imóveis".

5. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14652 é constituída pelas seguintes partes, sob o título geral

"Avaliações de Bens".

Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Imóveis urbanos;

Parte 3: Imóveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos Naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimônio Histórico;

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais

para as demais partes e, seguindo as orientações da resolução COFECI 1.066/07, foi

tomada em consideração em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-

4.

6. ABREVIATURAS

ABNT � Associação Brasileira de Normas Técnicas

ATC � Área Total Construída

ATT � Área Total do Terreno

CRECI-SP � Conselho Regional dos Corretores de Imóveis
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

IA � Imóvel em Avaliação ou Imóvel Avaliando

IPTU � Imposto Predial e Territorial Urbano

IR � Imóvel Referencial

M?� Metro Quadrado

NBR � Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica

7. IMÓVEL AVALIANDO

O imóvel objeto deste PTAM, está localizado à Rua José Rossi, n £ 66, Centro,

Município de Itápolis, e conforme certidão anexada no anexo 20.5., emitida pelo

Cartório de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurídica da

Comarca de Itápolis, encontra-se registrado nos seguintes termos:

"Um terreno de forma regular, sem benfeitorias, situado nesta cidade de Itápolis,

na quadra n. 6, à Rua José Rossi, medindo 12,00 (doze) metros de frente por 41,45

metros da frente aos fundos, confrontando-se atualmente pela frente com a

mencionada via pública; pelo lado direito de quem da rua olha para o imóvel confronta

com Hedernantes Moreira Cezar; pelo lado esquerdo, mesmo sentido, com Romão

Sendon Garcia e outro; e pelos fundos com Zulmira Sendon Garcia, terreno esse com

início a 38,00 metros da esquina que a rua Jose Rossi faz com a Avenida Francisco

Antonio de Abreu. Proprietário: Francisco Sendon Garcia � RG. 1.587.841-SP � CPF. n.

152.499.058/20, brasileiro, solteiro, maior, funcionário público estadual, residente e

domiciliado em São Paulo � Capital, à Av. Miguel Stéfano, 998, apto 02 � Parque Imperial

� Jabaquara. TÍTULO AQUISITIVO: Transcrito sob número 27.219, fls. 07 do livro 3 � AR."

8. VISTORIA

O imóvel foi vistoriado "in loco", por esse subscritor, em companhia do Sr. Paulo

Eduardo Ribeiro Braulino, no dia 29/04/2023, no período da manhã, sendo o imóvel

vistoriado e fotografado. Foi verificado e analisado o estado de conservação, as avarias,

as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificação.
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

9. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

9.1. DESCRIÇÃO DO IMÓVTI

São apresentadas nas tabelas a seguir as características que descrevem o imóvel

avaliando.

Sobre o terreno

Área Total informada no IPTU 497,00m?

Área Total conferida 497,00m?

Frente 12m

Extensão 41,45m

Orientação cardeal Frente para o ponto subcolateral lés-sudeste

(ESE), ou seja, entre o Leste (E) e o Sudeste (SE).

Coordenadas de localização Lat,Lon: -21.59005,-48.80828

Topologia Parte plana e parte com declive

Posição No meio da quadra

Sobre a edificação

que ficam separados do salão.
No terreno foi construído um salão dividido em dois ambientes. Há também dois banheiros

Área construída considerada no IPTU 183,80m?

Área construída real, conferida na vistoria 90,00m?

Posição em relação à rua No nível da rua

Quantidade de andares O imóvel avaliando possui apenas andar térreo

Idade aparente 22 anos

Aspecto geral Médio padrão

Revestimento da fachada Revestido com azulejos de cerâmica

Esquadria das portas Ferro com pintura em esmalte, em médio estado

de conservação; e com vidros;

Esquadria das janelas Ferro com pintura em esmalte, em médio estado

de conservação; e com vidros;

Entrada social para visitante 01 entrada

Entrada de veículo 01 entrada
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PARECER IÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓRICA PTAM � 003/2023

Medidor de energia Compartilhado com o imóvel da esquerda

(mesmo proprietário)

Hidrômetro (medidorde água) Compartilhado com o imóvel da esquerda

(mesmo proprictário)

Descrição Detalhada do Imóvel (vistoria)

Salão Uma porta de correr, de ferro, com pintura em esmalte, em médio estado de

conservação, com vidros em bom estado. Uma fechadura com chave,
funcionando.
Teto em bom estado de conservação, de madeira com telhas, sem forro.
Piso de cerâmica, em médio estado de conservação.
Rodapé de cerâmica, em médio estado de conservação.
Paredes de alvenaria com pintura velha, em latex. Apresenta marcas de umidade
e bolor em alguns pontos isolados, indicando a necessidade de manutenção de
calhas, rufos e condutores.
Iluminação em médio estado de conservação, funcionando.
Tomadas e interruptores funcionando.

Salão Uma porta de correr, de ferro, com pintura em esmalte, em médio estado de
conservação, com vidros em bom estado. Uma fechadura com chave,
funcionando.
Uma janela, de ferro, com pintura em esmalte, em médio estado de conservação,
com vidros em bom estado.
Teto em bom estado de conservação, de madeira com telhas, sem forro.
Piso de cerâmica, em médio estado de conservação.
Rodapé de cerâmica, em médio estado de conservação.
Paredes de alvenaria com pintura velha, em latex. Apresenta marcas de umidade
e bolor em alguns pontos isolados, indicando a necessidade de manutenção de
calhas, rufos e condutores.
Iluminação em médio estado de conservação, funcionando.
Tomadas e interruptores funcionando.

Hall e banheiros Portas de ferro, rom pintura em esmalte, em médio estado de conservação, com
fechaduras, funcionando.
Janelas de ferro, com pintura em esmalte, em médio estado de conservação, com
vidros em bom estado.
Teto de gesso, em médio estado de conservação, sem pintura.
Piso de cerâmica, em médio estado de conservação.
Paredes de alvenaria revestidas com azulejo em bom estado de conservação.
lluminação em médio estado de conservação, funcionando.
Tomadas e interruptores funcionando.
Vasos sanitários, chuveiros, lavatório, torneira, e demais acessórios em bom
estado de conservação. Válvula de descarga funcionando.

Descrições No quintal há um espaço, com piso de concreto, coberto com uma estrutura velha,
simples, de madeira e ferro, coberta com sombrite, velho, rasgado, onde são
armazenados vários tipos de plantas.
No fundo encontra-se uma área de aproximadamente 180m?, que fica a cerca de

quatro metros abaixo do nível da rua, com cercados de tela, utilizados para criação
de diversas aves. Há também inúmeras árvores grandes, plantadas.
Paredes externas e muros com pintura velha.
Parte do quintal com piso de cerâmica, em médio estado de conservação.
Do lado esquerdo dos banheiros, foi construída uma escadaria que dá acesso ao
imóvel ao lado; uma lavanderia; e um hall que dá acesso a um salão, que fica no
imóvel ao lado.

1º ambiente

2º ambiente

externas

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 8 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 475



O
PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MIRCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

E do lado direito dos banheiros há uma escadaria que dá acesso a uma cozinha
que fica no imóvel ao lado.

9.2. REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVFI AVALIANDO

O registro fotográfico do imóvel avaliando foi anexado ao final deste Parecer,

no anexo 20.8., onde ficou melhor acomodado, devido à grande quantidade de fotos.

10. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO

O imóvel avaliando está localizado na Rua José Rossi, 66, Centro, local que

apresenta as seguintes características:

Sobre a Região

Zoneamento: ZR-3

Principal avenida próxima: Av. José Fortuna

Elementos valorizantes nas proximidades considerando um

raio de 1.000 (um mil) metros

Proximidade com grande variedade de comércios, sendo

posto de combustíveis, sorveteria, varejão, oficinas,

farmácias, lojas, supermercados, açougues, padarias,

entre outros.

Proximidadee fácil acesso à região central da cidade.

Elementos desvalorizantes nas proximidades considerando um

raio de 1.000 (um mil) metros

Não foram identificados elementos desvalorizantes

Infraestrutura e serviços públicos

Rua pavimentada

Vias iluminadas e sinalizadas
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PARECER TÉCNICO DF AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de água e esgoto

Rede de fibra ótica para internet banda larga

11. CONFRONTAÇÕES

À descrição exata e suas configurações estão caracterizadas na Certidão do

Cartório de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos e Civil de Pessoa Jurídica da

(5 Comarca de Itápolis. que se encontra anexada ao final deste trabalho, no ancxo 20.5.
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

12. MAPA DE LOCALIZAÇÃO

12.1. MAPA DE LOCALIZAÇÃO COM REPRESENTAÇÃO DE DISTÂNCIA COM RAIO DE 1.000

(UM MIL) METROS.

calemaps.com
Raio: 15C0m/190km|062Mm|32811/054nm
Área do circulo: 3141593 mM" 3 14 km?

LatLon: -21 5€005 -48 80528

>

5

e e
b

P

>o
a

Se

o "pa
1a,

Vas Spas

age Bet id

t "sia w Rus .o toma 4 Pg
2." %u; "Emma4 ,

o
Ê€

e

É

a 5 Valdo : E
Monk:

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 11 de 52

AH

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 478



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

13. VISTA AÉREA

13.1. VISTA AÉREA (SATÉLITE) COM REPRESENTAÇÃO DE DISTÂNCIA COM RAIO DE 1.000

(UM MIL) METROS

calcmaps.com
Raio: 400kKm;C62r 3281f')S4nm
Área do circulo: 31415937 ;2 14 km
Lat.Lon: -21 500C5 SE 80825

PENTE
PARTES
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolução COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato

Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1. da ABNT/NDR 14653, para

a elaboração deste Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e a realização da

avaliação do imóvel objeto deste parecer, utilizou-se o "Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado".

Pelo método aplicado, foi levada em consideração as diversas tendências e

flutuações do mercado imobiliário, identificando-se imóveis que tenham elementos

com atributos comparáveis, chamados imóveis referenciais, para compará-los com o

imóvel em avaliação. A partir da ponderação dos dados obtidos, foi possível determinar

o valor do bem imóvel.

É nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e

utilizado para a avaliação de valor de imóveis.

15. PESQUISA DE MERCADO � IMÓVEIS REFERENCIAIS

Durante o trabalho de campo notou-se que na região onde se encontra o imóvel

avaliando não havia imóveis edificados, semelhantes, que pudessem ser usados comu

referência. Com isso, optou-se por fazer a avaliação considerando apenas o terreno e

posteriormente acrescentou-se o valor da construção depreciada pela aplicação dos

índices da tabela de Ross-Heidecke.

Então, a determinação do valor do imóvel avaliando foi iniciada com a

comparação no mercado entre outros 7 (sete) imóveis, que estão localizados dentro de

uma área com raio de 1 km do mesmo. Esses sim, apresentam elementos com atributos

comparáveis e, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer

e estão identificados a seguir.

15.1. IMÓVEIS REFERENCIAS

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 13 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 480



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

15.1.1. Imóvel Referencial 1 (IR1)

R$ 265.000,00 � 450m?

Av. Francisco Antonio de Abreu, 730 - Centro.

Imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200

15.1.2. Imóvel Referencial 2 (IR2)

R$ 140.000,00 � 351m?

Rua Antônio Mochi, 70 - Campestre.

Imóvel à venda na imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

15.1.3. Imóvel Referencial 3 (IR3)

mid

R$ 130.000,00 � 300m?

Rua Paulo Orlando Amoroso, 70 - Itauera Il.

Imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200

PTAM � 003/2023

R$ 180.000,00 � 450m?

Av. José Fortuna, 1.206 - Vila Santos.

Imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200
Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 15 de 52
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15.1.5. Imóvel Referencial 5 (IR5)
- O � � �

R$ 200.000,00 � 360m?

Av. Sete de Setembro, 765 - Itauera |.

imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200

15.1.6. Imóvel Referencial 6 (IR6)

h

!

à

t

l

I

t

R$ 550.000,00 � 1551m?

Av. Dr. Eduardo Amaral Lyra, 978 - Centro.

Imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200 ; Imobiliária Predial

� Tel. (16) 99701-3462; Imobiliária Planalto Matriz � Tel. (16) 3262-2900
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

15.1.7. Imóvel Referencial 7 (IR7)

R$ 315.000,00 - 604m?

Av. Campos Salles, 337 - Centro.

Imóvel à venda na Imobiliária Planalto Central � Tel. (16) 3262-4200; Imobiliária Fursil �

Tel. (16) 3262-2960; Imobiliária Planalto Matriz � Tel. (16) 3262-2900

16. ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES

Apesar da similitude dos imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram

necessárias aplicações de cálculos de adequação para a correta obtenção de realidades

homogêneas para a conclusão apresentada. Seguem descrições dos cálculos aplicados.

16.1. QUANTO AOS PREÇOS DO TIPO DE OFERTA

Para os imóveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de

mercado, entende-se que normalmente os preços praticados sejam superiores ao

verdadeiro valor do imóvel, tornando necessária adequação pela aplicação de um fator

redutor para adequá-los ao valor de mercado.
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

Considerando a ABNT/NBR 14653-1, item 82 134 (o qual versa que "Os dados

de oferta são indicações importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se

considerar superestimavas que em geral acompanham esses preços e, sempre que

possível, quantificá-las pelo confronto com dados de transações."), segue tabela com a

aplicação do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preço anunciado de cada

imóvel nas condições supra descritas.

O cálculo da aplicação do citado fator redutor foi obtido pela aplicação da

seguinte fórmula:

valor anunciado x 5
valor de mercado = valor anunciado �

100

Na tabela a seguir, a coluna "Fator redutor da negociação" apresenta o valor a

ser diminuído do valor do anúncio à ordem de 5% (cinco por cento) deste, e a coluna à

sua direita, "valor de mercado do m? "apresenta o valor reduzido de cada imóvel

referencial, já dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna "Área do

terreno (m?)".

DADOS DOS IMÓVEIS REFERENCIAIS (Terrenos) 5%
Valor do m?Área do

Fonte da Valor de Venda de Venda Fator
Valor de

Endereço Terreno pesquisa dos Terrenos dos
redutor de mercado do

(m?) Terrenos negociação mi

IR2 Av. Francisco Antonio de Abreu, 730 - Centro 450 Anúncio R$ 265.000,00 R$ 588,89 R$ (29,44) R$ 559,44
IRZ Rua Antonio Mochi, 70 - Campestre 351 Anúncio R$ 140.000,00 R$ 398,86 R$ (19,94) R$ 378,92
IR3 Rua Paulo Orlando Amoroso, 70 - Itauera Il 300 Anúncio R$ 130.000,00 R$ 433,33 R$ (21,67) R$ 411,67
IR4 Av. José Fortuna, 1.206 - Vila Santos 450 Anúncio R$ 180.000,00 R$ 400,00 R$ (20,00) R$ 380,00
IR5 Av. Sete de Setembro, 765 - Itauera | 360 Anúncio R$ 200.000,00 R$ 555,56 R$ (27,78) R$527,78
IR6 Av. Dr. Eduardo Amaral Lyra, 978 - Centro 1551 Anúncio R$ 550.000,00 R$ 354,61 R$ (17,73) R$ 336,88
IRZ Av. Campos Salles, 337 - Centro 604 Anúncio R$ 315.000,00 R$ 521,52 R$ (26,08) R$ 495,45

Total: R$ 3.090,13

Média de m? (total dividido pela quantidade de imóveis referenciais): R$ 441,45
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

16.2. QUANTO A IDADE E CONSTRUÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO E DOS REFERENCIAIS

Em relação aos imóveis referenciais, não há o que se falar sobre depreciação,

pois terrenos não depreciam. lá em relação ao imóvel avaliando, foi necessário definir

o valor da construção, considerando sua vida útil, seu estado de conservação, e

posteriormente, aplicar a depreriação an valor, a fim de adequá-lo à realidade alual. A

base de cálculo foi obtida pela aplicação das seguintes fórmulas, as quais se utilizam da

tabela de Ross-Heidecke, presente no anexo 20.4. deste parecer, e da tabela de vida útil

de imóveis, presente no anexo 20.2 deste parecer.

Valor da construção = (custo média pormetro quadrado x árca construída)

Nota: o custo médio por metro quadrado considerado, foi o calculado e divulgado pelo IBGE � Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatística, em março de 2023, através do SINAPI � Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e índices da

Construção Civil.

valor da construção x fator RossHeideckValor depreciado = valor da construção �

100

Idade do imóvel
Idade percentual de vida do imóvel = x 100Vida útil

O estado de conservação do imável enquadra-se na categoria ([) "Reparos

Simples e Importantes", dos critérios do estado de conservação considerados no

método que utiliza a Tabela de Ross-Heidecke. Este critério é atribuído à edificação que

possa ser recuperada com reparos ou recuperação do sistema estrutural, além de

reparos de fissuras seguidos de pintura, restauração das instalações hidráulicas e

elétricas por substituição de peças desgastadas, revisão de impermeabilização ou

substituição de telhas da cobertura e eventualmente substituição de revestimentos de

pisos e paredes de um ou outro cômodo.
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

Após cálculos e homogeneização chegamos aos valores da seguinte tabela

DADOS PARA CONVERSÃO

Custo médio por metro quadrado
de construção IBGE-março/2023

R$ 1.689,13

Valor da construção do Imóvel em R$ 152.021,70
avaliação:

DADOS PARA DEPRECIAÇÃO DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO
Vida útil do IA (em anos): 60

Estado de Conservação do IA:
Entre

reparo
s simples e

importantes

pa Índice na Tabela Ross-Heidecke: 50,70A Valor
depreciado da construção do

R$ 74.946,70
Imóvel em avaliação:

Valor do
Terreno do imóvel em R$ 219.899,42

avaliação:

Valor Homogeneizado do Imóvel
em Avaliação antes da aplicação R$ 294.346,12
de fatores corretivos:

16.3. RESULTADO AUFERIDO

(> Considerando a metragem quadrada do terreno do imóvel avaliando, e

multiplicando-se pelo valor médio do metro quadrado (com base nos imóveis

referenciais após adequação e homogeneização), somando ao valor depreciado da

construção, obtém-se o valor avaliado do imóvel objeto deste parecer, conforme segue:

Valor homogeneizado = (metragem quadrada do terreno x valor médio do metro quadrado) + valor depreciado da construção

VALOR HOMOGENEIZADO DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO ANTES DA APLICAÇÃO DE

FATORES CORRETIVOS

R$ 295.000,00

(R$ 294.346,12 arredondados conforme praxe de mercado)
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÁRICA PTAM � 003/2023

17. GRÁFICOS COMPARATIVOS DE VALORES DO IAE IRs

Seguem gráficos comparativos que apresentar us valures auferidos pelos

cálculos até aqui apresentados e descritos.

O primeiro gráfico apresenta a comparação de valores brutos dos imóveis, ou

seja, os seus valores integrais, na situação e condições de conservação em que se

encontrame na região que se situam, rnnforme pesquisa mercadológica realizada.

O segundo gráfico apresenta a comparação dos valores do metro quadrado de

cada um dos imóveis neste parecer considerados, seja do imóvel avaliando, sejam dos

imóveis referenciais.

Em ambos os gráficos, na cor azul estão representados os imóveis referenciais e

na cor vermelha está apresentado o imóvel avaliando, objeto deste parecer. Ambos os

imóveis estão apresentados nos gráficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragerr

quadrada, conforme dados pesquisados e considerados na avaliação ora realizada.

Comparação de Valores apenas de terrenos
R$ 600.000,00 a

1
O | a

R$ 500.000,00 No

R$ 400.000,00

R$ 300.000,00 |-

R$20000000 OD «O
R$ 100.000,00

1

R$ -
1 ui

IA - IR1- IR2 - IR3 - IR4 - IRS - IR6 - IR7
497m2 450m2 351Im2 300m2 450m2 360m2 1551m2 604m2
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

Comparação de Valores de
Metro Quadrado dos terrenos

R$600,00

R$500,00 -� OO
OQ | |

R$ 400,00 O O O: Lodi
|

! OR$300,00
!

R$200,00 pr
R$100,00 d�Am �

R$-
a 4 4 4 2 2 2 2"< S S a a SÉ DO sose O e «&* « «& <

18. CORREÇÕES POR FATORES

Diversos elementos podem interferir na definição do valor de mercado de ur

imóvel, destacando-se inclinação do terreno, características desvalorizantes, tal qual

área de alagamento e presença de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros

elementos influenciam o acrescimento do valor do imóvel pela característica de seu

entorno pelas melhorias públicas desejáveis e aspectos naturais. Na avaliação do imóvel

objeto deste parecer, considerando as possíveis influências supramencionadas, houve a

necessidade da aplicação do fator corretivo redutor no valor de 0,90 sobre o valor do

terreno, conforme referência encontrada na tabela do IBAPE Instituto Brasileinu de

Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo, presente no anexo 20.9. deste

trabalho, devido ao fato de que o imóvel avaliando apresenta declive com inclinação

entre 5% até 10%.

Sendo assim, atualiza-se o valor, aplicando a seguinte fórmula.

Valor do imóvel avaliando = (valor do terreno x 0,90) + valor da construção

VALOR FINAL DO IMÓVEL AVALIANDO COM APLICAÇÃO DO FATOR CORRETIVO

R$ 270.000,00

(R$ 272.406,18 arredondados conforme praxe de mercado)
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

19. CONCLUSÃO

Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis

e por meio do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado c aplicadas as devidas Lécnicas de

homogeneização que permitem a determinação do valor levando em consideração as

diversas tendências e flutuações específicas do Mercado Imobiliário, a despeito de

outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imóvel edificado

objeto desse Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é de R$ 270.000,00

(Duzentos e setenta mil reais).

Admite-se uma variação de até 5% (cinco por cento) do valor acima apresentado,

para mais ou para menos, sendo, portanto, entre o mínimo de R$256.000,00 (duzentos

e cinquentae seis mil reais) e o máximo de R$283.000,00 (duzentos e oitenta e três mil

reais), devido à margem do intervalo de confiança da pesquisa realizada.

Concluído o trabalho, finalizo o mesmo agradecendo a oportunidade de prepará-

lo e apresentá-lo, colocando me à disposição de V.S.as para quaisquer esclarecimentos

que se façam necessário.

Itápolis, 09 de Maio de 2.023

(Clio deco Qi
EDUARDO JÚNIOR BATISTÉLA

CRECI-SP 153823-F
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

20. ANEXOS

20.1. CURRÍCULO DO CORRLTOR DE IMÓVEIS EMISSOR DESTE PARLULK

Nome: Eduardo Junior Batistéla.

Endereçn: Rua Família Perusso, 277 � Jardim Santa Rosa, Itápolis � SP.

Telefone: (16) 99720-7437

E-mail: eduardobatistela hotmail.com c/ou cduardobatistelacorretorO gmail.com

Corretor de imóveis, graduado em Administração de Empresas, pós graduado cm

Gestão de Negócios Imobiliários e em Direito Imobiliário Aplicado.

Cadastrado no CRECI-SP sob o nº 153.823-F

Atua como corretor de imóveis no mercado imobiliário da cidade de Itápolis desde junho

de 2012.

SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL
Conselho Federa! de Corretores de Imóveis « COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imóveis - CRECI 22 REGIÃO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 153823

EDUARDO JUNIOR BATISTÉLA
E

VALIDADEComes 30/04/202
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM -- 003/2023

20.2. TABELA DE VIDA ÚTIL DE IMÓVEIS

Lista de Vida Util de Imóveis
(Bureau of Internal Revenue)

IMÓVEL TIPO PADRÃO
VIDA ÚTIL
(em anos)

BARRACO
RÚSTICO 5

SIMPLES 10

DE MADEIRA 45
RÚSTICO 60

RESIDENCIAL CASA ECONÔMICO, SIMPLES ou
MÉDIO 70

FINO ou LUXO 60

ECONÔMICO, SIMPLES, MÉDIO 70
APARTAMENTO

FINO ou LUXO 60

ECONÔMICO ou SIMPLES 70
ESCRITÓRIO

COMERCIAL
MÉDIO 60

FINO ou LUXO 50

LOJA 70

ARMAZÉM 75

RÚSTICO ou SIMPLES 60
GALPÃO MÉDIO 80

INDUSTRIAL SUPERIOR 80

RÚSTI SI 2
COBERTURA

STICO ou SIMPLES 0

SUPERIOR 30

FÁBRICA 50

SILO 75
RURAL

DEMAIS CONSTRUÇÕES RURAIS 60

BANCO 70

HOTEL 50

TEATRO 50
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADULÓGICA PTAM � 003/2023

20.2. TABELA DE CLASSIFICAÇÃO DOS ESTADOS DE CONSERVAÇÃO

Esta tabela é usada para a Incalização dos fatores da tabela de Ross: Hcidecke a serem

aplicados nas fórmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificação do Estado de Conservação
do Imóvel

CLASSIFICAÇÃO CÓDIGO

Novo A
Entre novo e regular B

Regular C
Entre regular e reparos simples D

Reparos simples E

Entre reparos simples e importantes F

Reparos importantes G

Entre reparos importantes e sem valor H

Sem valor |
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

20.4. TABELA DE ROSS-HEIDECKE

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAÇÃO
DE VIDA A B Cc D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 241 4,55 10,00 19,80 34,60 53,660 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 2110 23,140 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 |, 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 8r,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 6440 65,30 67,30 70,80 76,20 83,140 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 6940 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76.70 79,20 83,00 88,000 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,550 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 9710 97,30 97,60 98,00 98,000 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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PARECER IÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTÂM � 003/2023

20.5. CERTIDÃO ATUALIZADA DA MATRÍCULA DO IMÓVEI

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS E ANEXOS
COMARCA DE ITAPOLIS - SP

Av. Campos Soles, 953 « 2º andar - salac 21/04 - Cantra - CFP ta
Ennio: (16) 3262-154 FAREI (Ih) JADA-IIGI - UNPJ SU SIA SA

ValsirAlexandrino - Oficial
RECIBO OFICIAL

Ped. Cortidão: de 1201/0023

Requerente: EDUARDO JUNIOR BATISTELA
Ohservaçãas:

BATO. 3431 AZ
E UE

De MERO Ride sro

1
+

:
- x a mM mrtteça dare

t ema ves = a cara en

i

�

Emolumento R$ 40,91
Fataria as 11,63

ArFaA? R$ 7%
Registro Clvi! R$ 2.15
Tribunal de Justiça R$ 2.81
Miniripin R$ 214
Ministério Piblica R$ 188
TOTAL R$ 69,46

Valor Dopositado R$ 69,46

Í DRIGEM DOS DEPÓSITOS
-Dopósita právio em DINHEIRO

1

T 4

RECEBI A IMPORTÂNCIA TOTAL ACIMA ESPECIFICADA. Para conferir a
procedência deste
documento efetue

AROLIS, 12 de Janeiro de 2023 & leitura do

4 QRCode impresso
ou acesse O

- endereço
eletrônico:

TRIA -oRiAN SERVINO nttps:/iselodigital.jsp.jus. br
1201053C3000000011267923B

N PELO INTERESSADO
Recebi uma via desta com a referida certidão,
declarando expressamente que a mesma esta em
conformidade com o pedido.
Data:
Ass.:

Nome:
End.:

Impresso em 12/01/2023 às 14:34 06 SiplanSiplanControl- 414
spom. com.br

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 28 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 495



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVE Is, TiTULOSE DOCUMENTOSE CIVIL DE PESSOA JURÍDICA

Au
te
nt
ic
aç
ão

FO
LH

A q
ou

54 4
)r

LI
VR

O
N
º

2
-
RE

G
IS
TR

O
G
ER

AL

Av. Campos Salles, 833 - 2º undar - salas 24/24 - Centro - Itápotis/SP - CEP: 14900-000

N
4

quara. TULO AQUISITIVO: Tranperito sob numero 27.219, ero
du

liviu SeÁto- U EDU. SULE, CoreaE am+
[

. 200,00 re reu
? "AO ESTAD. 40,00
: A: -- -

rgraç::B10,06»
i

-

ds 136/81 + necmo ns 6764, ..

COMARCA DE ITÁPOLIS - ESTADO DE SÃO Palo
Valsir Alexandrino

OFICIAL

LIVRO N.º 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMÓVEIS

(os ao (a)
4 Ttápolio, 23 de Julho. de 1981.-4. 4

INÓvEL: e Um terrono. ão forha. '"rogular, vem denfoitordeô,tuado nesta cidnde de Itápolio,( na quadra, n. 6, à Rua Joss
Roosh, medindo 12,00 (doze) metros de frente por 41,45 metro
da fxente Aang fundos, confrontando--so atualmente pola destacam e mencionada via pública: pelo lado direito de quem da
rue olha parg o imóvel confronta com Hodennantes Moreira.dal
zars; pelo lado ocquordo,-mosmo sentido, com Remãa .Sendon Gar-cia é outrõs e,. pelon fundos Zulpíra. Sendon Garcia, ter-<-reno -ceee com-inicio.a 18,00,metros ds eaquina que4 rum José
Rgcss faz con a Avenida Prançieco Antonto de Abreu. FROFRIF--:7 O: Francisco Sendan Daroia -� RG, 1.587.841-SP � CPP. no192. 459.056/20, brasileiro, solteiro, maior, funcionário-pu--
blico cstadual, jrosjdente'e domícilisdo em São Paulo-Capíital,
à Av. ag Stófano, 998, aptã 02 - Parquo Imnperául � Juba

fttápoiio! 23 de. Julhe de. nagar. "a
Conforme escritura público ae 20 de julho de 198, lavrada ��
no 2º Cartório de Hotao e Ofíciode Tástiça dosta comdrco, -*

PRANCISCO SENDOR GARCIA, acíma: vendeu a CLEOEUBLAN� 6.088.080 SP, CPP. 833.067.738/9%, brasilosro
o jcnoado "na regime: dn comunhão,de tens' com drarildoTerssinha Gonçálves sFurlan,:Lresigente e

cillindo
nesta c

ade de. Itápolie, -à rua. Barão,do Rio, Branco, 564 pelo -preçodo Cr$ 53.000,00, - o "terrego. constante, da: ant) culas 1º escravente sugorizado,-e at NE Ea

MH

R. 2 - em 18 da novembro do 2019.
Cumprindo Offcto-Mandado de 12 de novembro de 2019, asoinada digitalmente polo Juiz de Dtroito dr. Gustavo Abdelo Garcio do =
Mello, de 28 Vora do foro desta começco, expedido No Processo -

nO 0003479-72.2011.0.26.0274 - Monitório - Choque, figurando co
mo requerente: Robson Cessiano Bonsssa, e Requerido: Paulo Edu-
ardo Ribeiro Braulino Me, - procaoda-ta a este registro, a Fim

Begua NO cceno

Página: 0001/0002

Fone: (16) 3262-1504 - Fax: (16) 3262-3444 - e-mail; cri-itapolisQQuol.com.br
QUALQUER ADULTERAÇÃO RASURA GU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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O

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

"eg
PTAM � 003/2023

marina vOLHA

LIVRO Nº 2 - REGISTRO GERAL 0054 317 oiv.
VA PILAR Esnstango goma brobirietorio do. Lliovel VAULU EDUARUU ut

"a BEIRO BRAULINO - RG/S0. 12.971,26 - LoF. U4ú,512,0)8/82, brosTlriro, solteiro, matar, comerciante, rroldente e demicllisdo na
Run Josa Rossi, nf 66, nesta cidagn, tenda vor título o instru-
menta sorticulor bn vendo que lhe fol Felta prio dr. CLÉO FUR-
Lan - RG/SP. 4.088.080, odvogado, e aus mulher MARILDA "TERESLNNA. GONÇALVES FURLAN, profeoraoro, brogtletros, cosados palo ror
gime da comunhas de beno, com inscrição conjunto no CPF/MF. sob
nº 623.067.728/91, restdentas e domicillados na Aventdo Fronciaco Antonto da Qbreu, nesta cidode, dotado do 12 de Julho ga
1999, pasaudo er itoonila, pola volor da quinresmil cooio tra15. 000, 00),,,J8 quitado, conformp copto enexa no r. mondado.-Oficial, (Valair Aloxondrino) - Ref: nº 138. 793

|

do prot. T-RD, de m OJtubro de 2019.- NOTA DO grICIAL: - Re-
gtotro farta Sob penso da crima do desobeglencis.e Suss. comino-
Gôno legois.- Sela Digitol TJSF: 1201053 10000000022359195.

: AV.3 - en '18 ga novembro de 2019.Vs Cumpríndo o Pramamandado menclonado no registro nº 2, procador
an,o nota ouarhnçõn, e fim 4g ficar oorebanga + penharo aaobrr n

ro tmoun] ranvíirado em AY do covnrhro ds ANTE, do Apncsdon nã ANN
1475 O. e QnLLÓCIO + LHBQUE, SENHUAnnaro Cosetano Garasea u Puques Ljui Pomlu CdussdujHSbalro Neaupt iinô mo, dedo depositorio Paulo Edusrdo Hibeiro Br - HU7

to SP. 12,.971,335 - CPF. 040.512, as8/82.- 0 Oficial, 6Ne (Velgtr Alexengrino)- Ref: nº 138.795 do prot. 1-AD, e geoutubro de 2019.- NNTA
oo

OFICIAL: Averbação feita sob penacrime da desobediencia cominações legaisi Selo Cigitolo TISP: 1201053 10000000022361 19%.

AV. 4 - em 13 de outubro de 2921.'�
Prta Crrtidõôo dç 0B de outubro de 2021; oroduzido nos termos do
artigo 83? do Codigo de Processo Clvli (Protocolo Panhoro Onli-
ne: PHODD3878648), procede-se o esto overbação, e fim de Fftcar
constando que o Imovel foi obynto de penhora, em deta da 08 de
Setambro ce 2020, na Execução Civil (Procesao10º 00034805720118

l 26027401), em que figure como exequente ROBSON CASSIANO BONAS-
1a SA - CPF, 726.173.200/39, a usgcutodo PAULO EDUARDO RIBEIRO --

BRAULINO - CPF. 040,512.438/42, com o vhlor da trinta e dois -

: mil, novecentos o sessenta e qual afihs ja vinte esdoio cento-
1 vos (R$ 32.944,22), Figurando co polpa

i rto o oxagu-todo.- O) escreveonte nutorizado, (pswaldo Jodn -

4 Parecira Junior) - Ref: ne 142,67 Pro de DB de outubro de 2021.- Selo Digital TISP: 120105)€ 10000000DB25 36218.
Ao Oficial R$ 40,91 CERTIFICOe dou fá

pa Ao Estado....: RS 11,63 autêntica damatricyl
/ ho IPESP.....: R$ 7,96 artigo 19, 8 1º da

If que
a presente cópia é reprodução

a'nº,: 5431, extraida nos termos do
1

é:
973; e que comexclusão dos

c&I�� Ao Rag. Civil. R$ 2,15 atosnela contidos nã nenhum outro detransmissão ou
tos a Obsas Trab, Just: R$ 2,81 nus, Itápolis-SP 023.
Y "ho Mumcipio.: R$ 2,04

Ao Min.Pnb...: R$ 1,96 ALEX TR FREVENTE
R$ 69,47

+ Par
conferia orocedênca

geste
ditumento ef

irpresso ou acesse o endereço
eletrônio:

https: / / setodigital.tisp.jus.br

Pediço de cerudão nº, 39521

Sety digtal.
1201053C30000000112679218

poa 'DUALOULR ADULTERAÇÃO RAYLNA OU ENEIDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

e a ieftura do QrCode

L ON02A002
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

20.6. IPTU � ESPELHO E EXTRATO DE DÉBITOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITÁPOLIS
SECRETARIA DA FAZENDA

14900-000 - AVENIDA FLORENCIO TERRA, 389 CENTRO ITAPOLIS SP Emissão
2º Via

Data de Emissão: 18/04/2023

DADOS DO IMÓVEL Eventos Tributados
IMP.PRED. 802,00

Inscrição 00006-133-00 tdFisico 124301 TAXA DE SERVIÇO DE COLETA, 154,58

Proprietário PAULO EDUARDO RIBEIRO BRAULINO REMOÇÃO. TRANSPORTE - T

Compromissário
Local do imóvel 14900-000 RUA JOSE ROSSI, 66

Loteamento QUADRILATERO CENTRAL
Quadra Lotes Total Lançado sa3,59

End da entraga 14009-000 . RUA JOEE AOCEIL, CG ZONA URBANA - CENTRO - Déhits Autor? Mizo: 00060009806 FTOR-2
ITAPOLIS - SP Obs:

Terena trceso Contrução
1 é TOUR)

Área do Terreno 497.00 Área Total 183.80 Data de Lançemento 8412/2023 2

Tomoro BM Vir
MZ Contrinção 43,52 Toatada do Imóvel 12,00 1º R tenuzoas

Finção ideal 10 Qd Constnções 1 Tactta Taxas a,00 10 18120023
Vtr Vonai Terreno 4.194,68 Vê Venal Construção 76.004,03 Vator Vorul imóol 80.199,66

Ss varas
Area Excesso Tipo Construção tronção o

Vi Venal Escedonto 00 Catogora 7 Qu Parrmas 10

O
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITÁPULIS
SECRETARIA DA FAZENDA

14900.000 - AVENIDA FLORENCIO TERRA, 399 CENTRO SP

Extrato de Dóbitos Data Emissão 18/04/2023

Inscrição 00006-133-00 IdFisico: 124301

Proprietário PAULO EDUARDO RIBEIRO BRAULINO CPF: 040,512.438-42
Compromissário

Local do Imóvel 14900-000 - RUA JOSE ROSSI, 66
Balro e Loteamento CENTRO QUADRILATERO CENTRAL Quadra: 006 Lote: 133.00

freio Gene Situação RPC Pias MAfancta Original Coração dizvo Mudin Honorutos Dexcurtu TOTAL]
tPTU/ 2023 Normal 1 15032023 98.85 0,00 0.99 4,97 200 0,00 101,81

IPTU! 2023 Nomal 2 1704023 o8.85 0,00 0,00 197 0,00 0,00 100,83

tPTUZ 2023 Normal 3 15052023 ss 86 0.00 0.00 9,00 0.00 0.00 sas
IPTU/ 2023 Normal 4 15062023 se 86 0.00 2,00 0,00 0,00 0.00 99.66

IPTU/ 2023 Nomal 5 1707/2023 ss88 0.00 0.00 000 0.00 0.00 sa.88

1PTUZ 2023 Normal 8 teoucoas 88,86 0.00 0,00 9,00 0,00 0,00 ss.89

IPTU! 2023 Normal Tt 98.86 0,00 0.00 000 2.00 0.00 88.96

IPTU/ 2023 Normal 8 tesao sa.88 0,00 0,00 0,00 a,00 0,00 sa.8s

fPTUS 2023 Normal 9 BHioza 98.86 0,00 d.00 0,00 0.00 0.00 sg,88

WPTUY 2023 Noma! 10 15122023 98.86 0.00 0.00 000 0.00 0,00 98.65

LPTU. 2021 Divigaativa 1º orrn2oat 8s.12 14.15 18.04 sm 0,00 0.00 124.92

AP.TU. 2021 Oma 2 Asnazoa 88,10 14.14 18,04 8s 0.00 0.00 s2480

APTU. 2021 Ohndaanva 3a 2" 88.10 14,14 2205 86 0.00 0,00 139,90

LET. 2021 Dead 4 1507/2021 88.10 14,14 2105 861 0.00 0,00 129.90

LPTU. 2021 Divid 5 18082021 86.10 14,14 2005 881 0.00 0.00 128.00

APTU. 2021 Divigaaiva 8
mn 86,10 4.14 1905 881 0.00 0.00 127.80

LPTU. 2021 7º 15n02021 88.10 18.04 863 0.00 0,00 126,80

LPTU. 2021 Dai 8 temuzoa 88.10 14,14 17.04 863 0.00 0.00 125.89

LPTU. 2020 1 Oli2/2020 82.39 17,87 28.07 B24 0.00 0.00 136.87

EPTU. 2020 Dmd 2 snzradzo a2.39 17.87 2807 az 9,00 0.00 136,57

LPTU. 2020 Divid 3 15/06/2020 82.39 17.87 34.08 824 0.00 0.00 142.59

EP.TA. 2020 va & 5072020 8239 1787 3309 824 0,00 0.00 141,59

IPTU. 2020 5 17082020 a239 17,87 3205 824 aoo eoo 140,58

LP.TI. 2020 Diva 6 1502020 82.39 17.87 3108 824 0.00 o.co 138,58

1PTU. 2020 Omo 7º 15/10/2020 82.39 17,87 30,08 8.24 0.00 0.00 138.58

LPTU. 2020 Dvd B 18/312020 82.385 17.87 207 824 0.00 0.00 137.58

IPTU. 2019 1º 1504019 78s8 a812 7.80 0.00 0.00 156,27O LPTU. 2019 Dmidaanva 2a 19 7898 27 sTAZ 780 0,00 0,00 186.27

IPTU. 2019 Dividaátvo 3 w 19 78.88 21,27 a8.12 7.80 0,00 0.00 154.27

LPTU. 2019 4 15072019 78.98 21,277 45.14 7.90 200 0.00 153.25

LPTU. 2019 5 16082010 r8.98 212 "4,11 780 0.00 0.00 162.26

EPT. 2019 5 1ômamos 78.98 2127 4a 70 0.00 0,00 151.26
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITÁPOLIS

14900-099 - AVENIDA FLORENCIO TERRA, 329 CENTRO SP

Extrato de Déóbitos

SECRETARIA DA FAZENDA

Data Emissão 18/04/2023

Inscrição 00006-133-00 IdFisico: 124301
Propriatário PAL N RN ARNO RIBEIRO BRAULIMO CRF; 040,612.400 12

Com issário

Loca! do itróvel
Bai e i nteamanta

14800-000 - RUA JOSE ROSS!, 66
CENTROMADRI ATERO CENTRAL Chiudra: OB Lote, 13800

buto Exar Situação SPC... sr Prvancts .
Originah. Conução

.

Monoriioo Desconto SOTAL]
LPT.U. 2019 Dividastiva 7 1810/2018 78.88 21.27 42" 7.90 9.00 0,00 150,20

LPTU. 209 Delaantiva 8 1Bit12010 7001 24,28 as? 780 ao "Ba!
EPTA. 2018 Apizadao 1 79/2018 76.13 Rs 12 60,55 7,81 16,80 a.0o 184,81

tPTU 2018 Ajuizods 2 15050018 76.13 24.12 sos rm 1870 000 "8271

EPTU. 2018 Ajuizada 1 1606/2018 76,13 2.12 8815 781 18.80 0,00 1az.81

LPTU. 2018 Ajuizada 4 1607/2018 76.13 24,12 5714 78 18,50 9,06
181.50

IPTU. 2018 Auizado 5 1808/2018 Tea sa14 re 18,40 0.00 180.40

IPTU. 20% Ajulzado ê 11H04 2018 78,13 aa. 12 55H 1990 0a
LRTA. 2018 Ajgirada ? 1802018 783 24,12 64,14 7.81 wo 0.90 178,20

LPTA. 2018 Apurado 8 srsmots 78,18 ma 6318 7e2 ut ora Was
EPTU. 2017 Aptzada 2 17082017 71,95 28,90 nuas TAO 17,88 aaa 190,71

IPTU. 2017 Ajuizada 3 18/08/2017 nes 20.30 69,17 749 17.68 0,00 194,50

LPTU. 2017 Aguizoda 4 I707RO1T7 7305 28,30 6,17 740 7.68 om : 14,80

JPTU 2047 Ajulzada 5 1808/2017 7395 28,30 68.17 740 17,58 900 193,40

1PTU, 2017 Ajulzada é 15/08/2017 7395 26,30 6717 740 1748 0.00 192,30

EPTU. 2017 Ajizado 7 1610/2017 7305 2830 ea" 7,40 v3s 0,00 191,20

PIU, 2017 Apulzoda 8 181142017 73,97 28,31 6s.8 Tal Ra 0,00 190.19

tPTU, 2018 Apizada 1 18082018 00.68 nao 8321 ese 19,04 em 20946

LRTU. 2016 Ajuizada 2 1506/2016 69.58 30,87 82,21 6.96 18,04 0.00 208,38

LFTU. 2015 Ajbizado 3 1587/2016 20,67 8120 4.96 16,94 0,00 207,28

LPTU Ajuzoda 4 15982010 89,68 30,67 80,20 89 18,74 0,00 2815

LP TU. 2018 Aquizado 5 15042016 e9.68 79.20 696 18,64 ago 208,08

FPTU 2018 ajuizada 6 17H 2018 toca 30.8 78.20 608 18,54 a %03.98

IPTU. 2016 Apulzada r VW 09.58 97 Tras 68 18,44 0,00 202.84

IPTU, 2056 Ajizada 8 1512/2018 855 30,05 78.16 esa 16.3 0,00 201,64

LPTU. 2015 Ajulzade 1 104/2019 82,87 38,15 5,06 8,29 2004 eo 220,41

APTO, 2015 Ajulzada 2 1508/2015 02,87 38,15 0407 0.29 10.04 200 219,32

EPT. 2018 ajubado 3 150872015 es "a, 15 6308 828 18.8 0,00 218,23

LPTU. 2015 Ajglrodo 4 15072018 62.07 30.15 s209 82" +9,74 0,0a ara
LPTU. 2015 Ajuizoda 5 17MAR0IS ezar 38.16 ato 6.29 19,64 0.0 218,08

LPTU. 2018 Apltado 6 15/03/2016 8207 3813 02,41 6,28 +9,84 0.00 214.06

LRTU. 2015 Agutrado 7 1802015 8.287 38.15 89,12 82 16,44 2,00 mas

Pagina 2 ds 3
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM - 003/2029

PREFEITURA MIINICIPAL NE ITÁPAIIS
SECRETARIA DA FAZENDA

14909 000 . AVENIDA FLORENCIO TERRA, 398 CENTRO SP

Extrato de Débitos Data Eminsão 18/04/2023

Inscrição 00006-133-00 IdFístco: 124301
Propriatário PALIO ENARNO RIBEIRO BRALHINO CRF:

040
SANA 4?

Compromissário

Localdo 14900-000RUA JOSE ROSSI, 66
Rnirro

6 CENTRO QUADRILATERO CRATRAL Quadra Loto 1TINA

frrtirrto
nor Eituação GRC

= Par-DiVOnetoe Originat- durar Hangnárica TOTAL)
LPTU. 2015 Ajuizada 8 1811/2015 a2,83 38,12 eso" 628 19.33 0,00 21283

(PTU. 2014 Apizads 1º 18042014 seo 37.82 104,85 59 "mos 0.00 PAN
LRTU. 2044 Ajuunda 2 1505003 59.08 317 229 591 20,52 0,00 2567

LP.TU. 2014 Ajlrada 3 18082014 59.08 sa,72 101,56 so 20,83 0,00 223,59

LP.TU. 2014 Ajuizado 4 SODOMA 59,08 38,35 t00,20 5.94 20,15 9,00 2169

LPTU. 2014 Ajuinga 5 1808/2014 59.08 35,34 98,28 so 19.96 800 218,87

LP.TU. 2014 Ajuienda 8 160n2z014 so.08 38,10 08,04 591 19,91 000 219,04

2014 Apizada 7º nono se08 38.57 96,54 sa tem 0.20 mes
LPTU. 2014 Ajulzodo 8 59,09 35,18 95.21 5.91 18,54 0.00 21483

LP.TU. 2008 Ajuizada 1º 1504/2008 "9,71 38.21 160,05 ag 25.38 200 zrp3a

EPT. 2008 Ajuizada 2 1805/2008 som 39,21 159,17 497 2831 0.00 27837

LRTU. 2008 Ajuizada 3 16/06/2008 49,71 39,21 158,26 "97 78% oo em
LPTU. 2008 Apirada 4 15/7/2008 sum 39,21 157,39 487 28,13 0,00 270,41

IPTU. 2008 Ajulzada 5 1808/2008 "971 38,21 155.62 sa 24,96 aco 2748?

LPTU. 2008 Ajulmas 8 1508/2008 «9,71 38.29 15562 "87 24.96 0.00 27447

LPTU. 2008 Ajuizada 7 4971 38,21 154,72 497 2.88 "eo 27347

LP.TU. 2008 Ajulzada 8 1712008 "o 39,21 153,83 497 zera 0.00 272.50

LPTU. 2007 Ajuizada to 170400? sm 37,83 183,45 42 z80 2,00 27230

LP.FU. 2007 Ajuizado 2 "771 37.63 163,00 427 28.31 co 27842

LP.TU, 2007 Ajutrada 3 1806/2007 "Try 37,83 161,29 "7 2514 0.00 ares
EPITU. 2007 Ajuizada 4 1707007 arm 37.88 161.29 ar 25,14 0,00 zress

LP:TU. 2007 Apizada 5 18082007 s7,7% 37,83 180,44 "77 25,08 0,00 258
LETU. 2007 aquizada 8 17082007 "171 3763 159.59 477 24,9" 0.00 27487

PIT, 2007 Ajulzada 7 1n0200r 37.63 1588 az mas arara

LPTA. 2007 Ajuizoda 8 Brtu2007 sm a7,83 157.88 am 24,80 0,00 272.1

LPTA, 2006 Atuizada 8 s8ntz006 "721 s7e3 168,12 am 28,87 080 28806

Total 6.454,37 2.281,45 6.557,86 590,68 1.149,60 2,00 16.893,97

Atenção: Este documento não vale como Certidão Negativa |
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dom
PARCCCR TÉCNICO DL AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM - 003/2023

20.7. QUADRO IV LEI COMPLEMENTAR Nº 3.364, DE 21/12/2017

QUADRO Iv

ZONA DE USO MISTO ZR3

PARÂMETROS DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

usos OCUPAÇÃO

Área minima
Taxa Altura Taxa do Loto min.

Recuos Atastamontos terreno por
Pormitidos Pormissíveis Porto ocupação Máxima Pormoabi tostado x

minimos Minimos Taxa unidado
Max (%) tm) lidado (%) ároa e

Afastamentos
Residencial Unifamitiar. Pequeno, Recuo

indústria não Laterais: 150n? quando
Multifarméliar médio e 85% 60,00m Frontal: 10 12x250

poluente 1.50m com residencial
Horizontal € Vertical grande 1.5 metro

abertura

Sem recuo
1251 quanda

Comercial e Serviços em casos
C sem abertura comercial ou

de Balrro comerciais e
serviço

serviços

/5
Recuo O em

caso de

garagem.

desde que 8 Fundo: 1,50m
amarciat a Fonáçog

garagem não com abertura

ultrapasse
60% da

testada

Comercial e Sesviços

Específicos. contorme
Q sem abertura

imitação no texto desta

Lei.

Comunitário
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM - 003/2023

20.8. REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO

Fachada
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA PTAM � 003/2023

À esquerda acesso ao fundo e acessos à casa do terreno ao lado.

À direita acesso ao espaço onde plantas são armazenadas.

Salão - 2º ambiente

Eduardo Junior Batistéla � CRECI-SP 153.823 � F Página. 38 de 52

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

34
79

-7
2.

20
11

.8
.2

6.
02

74
 e

 c
ód

ig
o 

ee
C

S
ru

A
f.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 IR

O
N

 M
O

U
N

T
A

IN
 D

O
 B

R
A

S
IL

 L
T

D
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

8/
08

/2
02

4 
às

 1
3:

54
 .

fls. 505
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Hall e banheiros

Banheiro da esquerda
e x

PTAM � 003/2023
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Banheiro da direita
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Descrições externas

Espaço, com piso de concreto, coberto com uma estrutura velha, simples, de madeira e ferro, coberta
com sombrite, velho, rasgado, onde são armazenados vários tipos de plantas.
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Corredor e lavanderia
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Escadaria que dá acesso ao imóvel ao lado;
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hall que dá acesso a um salão, que fica no imóvel ao lado.

Escadaria que dá acesso a uma cozinha que fica no imóvel ao lado;

PTAM � 003/2023
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No fundo encontra-se uma área de aproximadamente xxmº?, a cerca de quatro metros abaixo do nível da

rua, com cercados de tela, utilizados para criação de diversas aves. Há também inúmeras árvores

plantadas.
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20.9. TADELA DE TATORFS CORRETIVOS VAI ORIZANTES E DESVALORIZANTES

FATORES CORRETIVOS SOBRE INCLINAÇÃO DO TERRENO

TERRENO FATOR
Terreno plano 1,00
Caído para os fundos até 5% 0,95
Caído para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caído para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caído para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
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