Processo: 1000438-03.2024.8.26.0120
Comarca: Candido Mota/SP

LAUDO PERICIAL

AVALIACAO DE IMOVEL

Requerente: Lourdes de Andrade Adorno

Requerido: Milton Adorno

RESUMO DA AVALIACAO
ENDERECO: Rua Sdo José, 157, Jardim Sdo Roque, Candido Mota/SP.

VALOR: R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais)

Candido Mota/SP
25 de junho de 2025

fls. 142

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2025 as 05:18 , sob 0 nimero WCDM25700112213

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000438-03.2024.8.26.0120 e codigo uiD5civR.



fls. 143

OT]

PERICIAS
SUMARIO

3 TR0 1 (001 71 P 3
N 0] ] ) 740 T 3
3. FINALIDADE ...ttt s 3
4. INFORMACOES PRELIMINARES ........ceovvueueueuesenererereressssssssssssssesesesesessssssssssssssssssnenssssssssssssssssssnenes 3
5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA AVALIACAO........coocvuveressrsrnsssresesesssssssssssssenens 3
6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO .......cocvireneirreressssessssssessssssessseneans 4
00 N =Y 4 U PP 4
LS 0 ToF: 1 27 U o Uo PP 4
6.3. Tipos de ocupagdo CIrCUNVIZINNA . ....c.ocerereer s sessssesseesseeenss 5
6.4. Melhoramentos PUDLICOS ... ereeenerreesees s e sssess s ssssssssssssesass 5
6.5. CompOoSICA0 O IMOVEL ....cececeeeeereeererrees s sees e ssess s ssssssssesssesass 6
7 - \ 7.\ 5 7 ¥ o7 Y LT 6
7.1.  DiagnostiCo de MEICAAD ....occuienrrerrerrreinesseesseesseessssse s s sssessssss s ss s sasssssessssssans 6
7.2, Metodologia apliCada. ... 6
7.3.  Especificagdo da avaliagao ......coueeeeenernmeeseesseesseerssssesssessssessesssssssessssssssssssesssssssssssssssssessessans 7

L T 000 ) (04 10 V0 PP 8
£ TR 010 50 & (03P 9
10. ENCERRAMENTO .....covuiuiuesessessesssesssssssessssessessssessessssesssssssesssss s ssssesssssssesssssssessssssssssssssssssssssssnss 9
T IMAGENS ..ottt pE R 10
B2, ANEXOS......coiuiuesseessessessssesssssssessssessessssessasss s s s R e 12
3 1778 R\ - Ui o ot 01 - PP 12
12.2. Relatdrio estatiStico (SISAEA).....errenreeeiseesreeesseeseessees s ss s sssessssssssssssssssssess 16
contato@contipericias.com.br P4gina 2 de 27

www.contipericias.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2025 as 05:18 , sob 0 nimero WCDM25700112213

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000438-03.2024.8.26.0120 e codigo uiD5civR.



COMIT

PERICIAS

1. SOLICITANTE

O presente laudo foi solicitado pelo juiz.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem o objetivo de apresentar o valor de mercado de um
imovel residencial situado a Rua Sdo José, 157, Jardim Sao Roque, Candido

Mota/SP.

3. FINALIDADE

Inferir valor de mercado para o imé6vel em questao para leildo judicial.

4., INFORMACOES PRELIMINARES

Na data de 8 de maio de 2025, as 14:00 horas, foi realizada a vistoria do
imodvel. Assim, foi realizada a inspec¢do dele conforme as normas da ABNT, a qual

foram registradas fotos/imagens que seguem em anexo.

5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA

AVALIACAO

» 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de
Engenharia Legal;

» 0 Avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia

estabelecida em Leis, Cdigos ou regulamentos proéprios;
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» Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada se
encontra com informagdes corretas e foram tomadas como de boa-fé;

> 0O valor de mercado foi obtido com embasamento na NBR 14653-1 e 2.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
6.1. Regido

Candido Mota é um municipio do interior do estado de Sdo Paulo, localizado
a cerca de 428 km da capital. Fundado como distrito em 1921 e emancipado em
1923, possui hoje cerca de 31000 habitantes distribuidos por uma area de
aproximadamente 596 km? incluindo os distritos de Frutal do Campo,
Nova Alexandria e Santo Antdénio do Paranapanema. A economia local é
tradicionalmente agricola, com destaque para culturas como soja, milho,
cana-de-acicar e mandioca, complementada pela presenca de agroindustrias,
comércio e servicos, além de uma infraestrutura que conta com rodovias como a
SP-266 e SP-270 e um porto no rio Paranapanema. Com clima mesotérmico, solo
fértil e relevo plano, a cidade é propicia ao uso da bicicleta como meio de
transporte, sendo reconhecida pela elevada quantidade de bikes por domicilio. A
comunidade é bem servida de escolas (incluindo ETEC e escola agricola), e tem um
rico calendario cultural e religioso, com festas religiosas, quermesses, feiras de

artesanato e o tradicional rodeio “Gigante Vermelho”

6.2. Localizacdo
O imovel avaliado localiza-se na Rua Sdo José, 157, Jardim Sdao Roque,

Candido Mota/SP.. A figura a seguir demonstra sua localizacdo.
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Figura 01 - Localiza¢do do Imodvel

‘\.'ﬁ/
Iguel Padaria

:ea/rlé\v
B

Fonte: Google Maps

6.3. Tipos de ocupacao circunvizinha

O imovel se localiza em uma regido residencial, contendo pequenos

comérecios.

6.4. Melhoramentos publicos

O imovel possui de rede

iluminacdo publica, guias e sarjetas.

contato@contipericias.com.br
www.contipericias.com.br

de agua e esgoto, pavimentacao asfaltica,

Pagina 5 de 27

fls. 146

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/06/2025 as 05:18 , sob 0 nimero WCDM25700112213

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000438-03.2024.8.26.0120 e cddigo uiD5civR.



fls. 147

OT]

PERICIAS

6.5. Composicdo do Imovel
Trata-se de um lote irregular, possuindo 13 metros de frente, 18 metros de
fundo por 30 metros da frente aos fundos, encerrando em 465,00 m? de area,

conforme descrito na matricula.

Contém construido uma residéncia principal de 94,44 m?® de 4&rea
construida, varandas na frente e fundos as quais apresentam 4rea de 75,56 m? e
duas construgdes inacabadas, meia parede na lateral direita do lote e no fundo.

Assim, foi considerado a metragem de 170,00 m? de area construida.

7. AVALIACAO

A avaliacdo de um imoével objetiva a obtencdo de seu real valor de mercado
imobiliario para venda. Para avaliar um imoével, além da vistoria, sdo acrescentados
muitos fatores internos para avaliar com precisdo, € muito importante observar as
condicoes fisicas exatas do imoével, idade dele, vizinhanga, qualidade do material
aplicado, estado de conservacdao da via publica, localizacao, comércio, escolas,
conducdes, clubes, igrejas, entre outros fatores que podem valorizar ou depreciar

um imovel.

7.1. Diagnostico de mercado
O mercado imobiliario na area do imdvel paradigma possui caracteristicas
residenciais e baixa capacidade de absor¢ao pelo mercado imobilidrio, em via de
baixo fluxo, com perspectiva de consolidar sua venda num prazo inferior a 16

(dezesseis) meses.

7.2. Metodologia aplicada
Para a composicao do valor do imével, e devido a capacidade de coleta de

dados amostrais similares ao avaliado, foi considerado pelo avaliador que a
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metodologia mais bem aplicada a situacao foi o Método Comparativo de Dados de

Mercado! com uso de inferéncia estatistica.

7.3. Especificacdo da avaliacao
Para a elaboragcdao do presente laudo foram levantados 29 dados, sendo
todos de oferta, coletados no més de junho de 25, de imdveis com caracteristicas

semelhantes ao do avaliando.

7.3.1. Grau de Fundamentagao

Em relacdo ao grau de fundamentacdo, este modelo obteve, conforme a
tabela de fundamentagao da NBR 14653-2, um total de 16 pontos, se enquadrando

em "Grau II" de Fundamentagao.

! Consiste na determinag¢do do valor do bem, através de comparagdo com imdveis similares, com suas
devidas corregoes.
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8. ConcLusAo
Levando em conta os elementos comparativos
localizados na pesquisa de mercado com imoéveis similares,
pelo comparativo de dados de mercado, na data de 25 de

junho de 2025, o imovel esta avaliado no valor de:

R$ 250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais)
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9. QUESITOS

Nao foram ofertados quesitos

10. ENCERRAMENTO

Esperando ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste
trabalho e fornecido subsidios para a compreensdao da metodologia e critérios
utilizados no desenvolvimento do presente Laudo Pericial, coloco-me ao vosso
inteiro dispor para suprir eventuais duvidas e quaisquer outros esclarecimentos

que se fizerem necessarios quanto a finalidade deste encargo.

Nada mais havendo a relatar, encerramos o presente Laudo Pericial, em

uma Unica via lavrada no anverso de 27 (Vinte e sete) paginas.

Candido Mota/SP, 25 de junho de 2025.

Assinado digitalmente
RAFAEL FRANCISCO CONTI

Engenheiro Civil
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ANEXO0S

12.1. Matricula

1}

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO DE SAQ PAULO
Aparecido Vinha

fls. @
]
CODIGO NACIONAL'DE'MATRICULA - CNM: 120030.2.0000278-97 §

MATRICULA N* 278 ¢ pls.l I

LIVRO No 2 C MOTA .11 de malo de 1.976. I

Urbano @ CPM. lote 1, da guadra 144.

Disteite,_08ndido Mot
Munxipio c&ndido Mota Rural [ Inera - !

Lecaliongge V418 Jardim Sic Hoque,
lado impar ds Rua S@o José,

FONI DE LIXA

|

IMOVEL ; Un lote &z terreno sob némerc 3(irés), da quadra ndmero catar
ze y da Vila Judzn_sio Roque, na cidade de CAndido Mota(en), situsdo-
do lado impar da Rua S&o José, medindo treze(13) metros de frente por |
trinta(30) ditos da freante aoa fundos, encerrande & 4roa de 465 a2, seadol
que nos fundos mede 18 (dezoito) metros de largura, dividindo pele freatol
com a Rua S3o José; pelo lado esquerdo, de quom da rua olhe pars o imével
divide com Angelo Ferminc Filao; pelo outro 1pdo com Ivan Joszé de Souza o
| pelos fundos com. Brasilino Chazam. 0 imével acima eacoatra-se cadastradc |
sa Prefeitura Masicipal de Ciadido Mota, como 48 zons, geadra 144, lote -
| 01, PRCFRIBTARIOS: MANOEL SELARNMINC DE OLIVEIRA e sus mulher DA, RUTH COR
HEA LOFES, bresileiros, proprietérios, residentes na cidsde de Cndido Ko
ta, deste Bstado, nesta de passagem, portadores ea conjunte do CIC. adme-

10-050, 388.045-53, TTAULO AQUISITIVO: trasscrito scb a® 10.213, do lLivro
3~A, do 12 Eutdno da comarca de 4s9is{SP). 4 OPICIALMM
R.1-278/ Cfndidec Wota, 1l de maio de 1,976, THANSAITENTES: MAHOEL BHLAMH
NO DR CLIVEIRA @ sua mulher D8 RUTH COHRBA LOFPES, brasileirvs, proprietéd-
riog, reeidentee nasta cidade, portadores, em conjunto do CIC. ndmero 05C
388.048-53. ADQUIBENTE: JOXO ADORNO, brasileiro, cerpinbeirc, casado no —
regime de comunhao de bens com D2 Olivim ¥ioto Adorno, residente nesta el
dage de C.NMota{sp), de passagem, portador do Titalc de Bleitor n? 3.565 -

da 2268 zona. TITULO: vends e compra. FORMA DO TITULO: Eeeritora de 7 de
maio de 1,976, das notas 4o cartério de Registro Civil e Tabelionato do -

Oficial:  Chereza MWencaroni de Lima
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disteyto de Poutal de Oqmpo, liveo §, f1s8.56. VALOR:Cr$2.000,00. A OFI-
CIAL Yrancan e Sdocaas - THIS: A Of.-Cr$60,00. Ao Bam
tado~Cr$12,00.% Apos.-Cr$3,00.Total~-Cr§81,00 {

B.2.278/ Candido Mota, 27 de maio de 2001. |

Por Formal de Partilha, expedido em 11 de abril Ze z‘om.l
pelo Juizo de Direito da 23 Vara Judiclal dests comarca, extraldo dos=
Autos ng 129/59-Civel, do Arrolamento dos bens delxedos por lﬂlecxmnzos
de OLIVIA MIOTO ADORNO. ocorrido cm 11 de feverelro de 1999, no eatado|
civil de casada, CPF/NF. np 248.824.466-63. verifica-se que por r. oen-|
tenca de €9 de fevereiro de 2001, que Lranslitow em julgado em 26 de mar-|
co de 2061, fol o imbvel cbjecto deste matricula, aveliado em R$-5,255,¢¢
PARTILHADO na proporcdo de 5@%, o vidvo-meeiro: D , bragiles-
ro, vitvo, aposentads, RG. ng 12.431 _485-5S8F/SP, CPF/MF. ng 782.798, 536~
34, residente & domiciliado nesta cildade, & Rua Sebaetido Lelts, no 482,
¢ B,25% & cede um dos herdeiros-filhos, & eaber: HELENA ADORNQ, brasi-

leira,

solteira, interditada, RG. ng 36.502.131-3-55P/SP,

CARTORIO D0 REGISTRO DE IMOVEIS - C. MOIA - SP

por sou Curador Joko Adorno, j& qualificado, nomeado por r.

represantaca |

sentenca de

88 de feversiro de 2828, proferida pela MM, Jufze de Diredito da 1
Judicial dests comarca, Dra Cynthia Maris Sabinc Bezerrsa da Silva, noe
asutos de Curatela Proc. ng 339/89, residente e domicilisde nesta cidade,
na Rua Sebastilic Leite, ng 492; , brastileira, do
lar, PRG. np 33.€25.856-4-56P/SP, CPF/MF. ng 260.987.188-1¢, casada no
regime da comunhdo parcisl de bens, na vigéneia da Lel ng 6.515/77, :mi
'AULO FERREIRA S SANTOS, brasileiro, pedreiro, RG. ng 10.126.110-
S5P/SP, CPF/MF. ng ©35.748.898-95, residentes ¢ domiclliades nests cida-
de, na Rua S#o José¢, ng 157; APARECIDO ADORNO, brasilelro, meior, sol-

= : (continue @0 verso) |

Rus José Elias Cury, 769 - Centro - Candido Mota’SP - CEP: 19830-000
Fone/Fax: (181 33414805 - e-mail: oricmotai@bol.com br

contato@contipericias.com.br
www.contipericias.com.br
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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 120030.2.0000278-97

P e—
=2e dacmertn

MATRICULA N. 278 F._ _ D1 we REGISTRO GERAL
C MOTA _ 22:98 Maio de 2001, LIVRO fo 2

ndmero 10004380320248260120.

sobo

e

teiro, Aaposantado, RG. no 12.428.882-5-SSP/SP, CPF/MF. ng ©35.520.328-
§7, reaidents e comicilisdo nesta cidade, na Rua $80 Jes4, no 157: 1RENE
ADOSNC FRACETC, brasileira. do lar, RG. ng 25.594.350-7-3SP/SP, CPE/NF.
ng 112.8¢9.538-71, casada no regime da comunhdo parcial de bens, na vi-
géncis ds Lei ng €.515/77, coom ANTONIO FRACETO, brasileirc. lavredor,
W, na 10.125.4:7-SSP/5P. CPFAYF. np 908.456.518-50, residentea ¢ domi-
ciliados nesta cidade. na Rua G3o José, nc 108:

DA _SILVA, brasileira, do lar. RG. ng 34.623.982-5-8SP/SP, CPF/MF. ng
219.372.990~-84, casada no regime da comunhfo de bens, antes da Lei ng
5.515/77. com EDGAR RIBEIRD DA SILVA., brasileira, pintor, RG. ng
12,125,721 -08P/BP. CPF/MF. ng ©60.285.058-20, residentes ¢ domicilisdes
na cidade de Asois/CP. na Rus Senhorinha de Souza, ng 1068; JOAQ ADORNO
FILHO. brasileivc. malor. solteirc. lavrador, RG ng 27.083.885-5-5SF/SF.
CPF/MF. ng 138.243.838-96. residente s domiciliado nesta cicade. na Rua
GBo José. np 157; SERGIO ADORNO. brasileiro, lavrador, RG. ng 9.1€6.646-
SP/SP, casado no regime da separacdo obrigatéria de bena. na vigéncia
da Lei ng 6.515/77, com NEIDE RIBEIRO DE ANDRADE ADORNO. brasileira, do
lar, RG. np 35.4€3.782-T-BSP/SP, inseritae em conjunto no CPEAF.
L38.237.568-88, residentes & domiciliades neata cidade, na Rua SEo Jos#.
no 157; & MILTOM ADORNQ. brasileiro, lavrader, RG. ng 14.687.460-8SP/SP,
CPF/MF, .ng ©35,209.2868-25, cssado no regime @a comunhic de bens, antes
da Led ng 6.515/77, com LOURDES DE ANDRADE ADORNO. brasilaira. apcsenta-
da, RG. ng 25.793.080-2-85P/5P, CPF/MF. ng 156.845.68R<08, residentes e
domiciliados nesta cidade. na Rua Sebastido Corrata, ng 156.

-

do em 1

e -

10 OWISI9IW 00 DIBOINWD

. ; Celeo Roberto Ancdreotti

. Escrevente Autorizadc

Emle:R$-218,26, Re-5B.93, R3-43,65, R$-10,92, Totel: R3-331,75, Guia no
d95/2001.

dighaimente por JOSE MEIRELLES FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

bt

R.3.278/7 . P=70.691 Chndido Mota, ¥1 de Junho de 2009.
. “RARTILHA" Pelo Formal de Partilha. expedido em 25 de
Julho de 202§, pelo Juizo de Direito da 2a Vars Judicial deeta comavrea,
extraide dos Autos ng 417/2007, do Inventario dos beno deixados por fa-
lecipento de JORO ADORND, ocorrido am 84 de abril dp 2807, no estado
civil de viotvo, CUF/MF. ng 792.798_.538-34, verifica-ne que por r. sen-
tenca de V8 de malo de 200G, que transitou em Julgado em 26 de junho de
2088, fol ume parte idesl equivalente 5€X do imovel objeto deota matri-
cula, wuvaliado' em HE-€.¢9wet0¢Y PARTILHADO na proporcio de 6,25% 4 cada
um dJdoo hsrdeirca-filhue, a saber: . brasaleiro, malor,
suiteiru, sposentade, R3. ., no 12.420.862-5-55P/5P, CPF/MF. no
W30 299 338-57, reslcente nexia cideds, na KORSIOJSESTac  157:° JOBG|
ORORNO _FILHO. brasileiro, maior, solteiro, trebalbador rural, ks ng
£/.883,880-0-551'/OF, CPE/ME. no 138,243.8U8~96, residente nesta cidede,
ns lue Suo José, no LUY:  CLEUZA ADOENO DOS SANIOS, brasileirs. do  iar.
NG, ne 93.800.856-4-500/5P. CPF/MF. no 260,007, 1688 1v. cesads ne regime
45 coNunnBs PArClel e veus, Na Vigancia da Lei no B.515/77, com  PAULO
\ FERREIRA DOS SANTOS. brasileiro, operador de m&guinas, RG. ng
| 18.126.110-55P/8P, CPF/MF. nqg 935.748.898-88%, residentes neate cidade,
nn  Mus S30 Joeé. nn 295, Jardim Sdo Rogue: SERGIO  ADORNO, bracileiro,
apusentado, B3, np 9.106.648-332/5P, CPF/MF. ng 138.237.588-98, casado|
no  refgims da  sepavracho chrigatoria de bens. na vigencia da Lei g
B.515/77, com NEIDE RIBEIRD? DE ANDRADE ADORNO, brasileira, do lor. RG.
ng 33.403.782-7-35P/SP, CPE/MF. 299.874.718-51, residantee nests oldede,
[ ne Hua S8c José, ng 215, Jardim 580 Roque:
| SIlLYA, brasileirva, do lar. BG. ng 34.823.982-5-55P/SP, CPF/MF. ng
219.372.008-84, casacda no regime da conunhBo de bens. antes da Lel no
€.515/77., «<om EDGAR RIBEIRO DA SILVA, braeileiro, pintor, RG. ng
198.126.701~535P/5P, CPF/MF. no 980.285.058-20, ressidentes na oidsds de
Assie/SF, na Rua Senhoris. ng 1966, Vila Ribeiro: JRENE ADORNO FRACETO,
trasilaira, aposentada, EG. ng 25.594.350-7-55P/5P, CPE/MF. ng
| 112.802.538-7T1, casads no regime do comanhdo parcisl de bens, na vigen-
cis da Isi ng 6.515/77, com ANTONIO FRACETD. brasileirve, sposentads, RG.
| no 10,125,417-86P/6P, CPF/MF. ng ©@9,.4%8.518-50, residentes nesta clda-

iy P lmmu}«, uwn S0

48 - VIOW 3 - SIIADHI
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO DE SAQ PAULO
Aparecido Vinha

UEICTA
cODIGO NACloJkL DE MATRICULA - CNM: 120030.2,0000278-97

REGISTRO GERAL MATRICULA N2 278 ﬂcm\_@{f
LIVRO N.© 2 c.motA_0) de junnv de 2009. ;/!?

de. na Rua S8 José, na 108, JArdim S8 Roaue: MILTON ADORNO, brasiles '
ro, aposentado, RG. ng 14.807,460-8SP/8P, CPF/MF. ng ©35.208.2088-25,
capado no regime da comunhBo de bens, antesa da Lei ng 6.515/77, com
LOURDESE DE ANDRADE ADORNO, brasileira, aposentada, RG. ng 25.795.080-2-
SSP/SP, CPF/MF. ng 158.845.088-08, resldentes nesta cidade, na Rua Santa
Izabel, ng %6, Jardim S#&c Roque, e HELENA ADORNO, brasileira, solteira,
aposentada, interditada, RG. ng 36.502.131-3-86F/SF, CPF/MF. ng
295.620.7968-99, representada por seu Curador Aparecido Adorno, ja& gquali-
ficado, nomesdo por y. sentenga de 11 de julho de 2007, proferids pelo
MM. Juiz de Direfito da 2g Vara Judicial desta comarca, Dr José Antonio
Hernardo, nos autos de InterdicSo Proc. ng 330/07, residente nests clda-
de, na Kua SKo José, ng 157. Dou fé&. \

Celno Roberto Andreottl
Offcial Designado
Emle. FK$-275,91, R$-78,18, R$-57,80, K$~-14,47, R$-14,47, Total: R$-
449,01, Guia ng 999/2009.

278

MATRICULA N.°
F.N* 002 (Duis)

AV.4/278/ Candido Mota, 23 de nmovembro de 2009. Por autorizacho ds
Escritura do R.8 infra, e conforme Relagdo de Contribuintes, arquivadsa
neata Serventia, procede-se a preaente averbacloc para constar gue o imo-
vel objeto dests matricula, atualmente encontra-oe langadc pelc CONTRI-
BUINTE ng 903/144/001. P-73.357, de 10/11/2009,

oprocesso 10004 38-03.2024 8 26.0120 e codigo 2xdLif6 .

Celeo Roberto Andreotti {
Oficial Substituto

dido Mota - SP

Emla. Nihil,

an

CAndido Mota, 23 de novembro de 2008. Por autorizacho da
Escritura do R.8, procede-se a premente, de conformidade com o permitide
pelo artigo 213, no I, "g", da Lei Fedoral no £.015/1973, asoim como o
subitem 123.1, “g”, da Subsecio IV da Seg#o II do Capitulo XX, das Nor-
mas de Servico da Corregedoria Geral da Justi¢ca-5P, para constar que o
nimero correto do CPF/MF de APARECIDO ADORNO, nomeado no R.2, €
935,200.328-57, conforme Comprovante de Inscricéc e de Situsagdc Cadas-
tral no CPF, emitida via Internet em 2¢ de novembro de 2009, pela SRF.
P-73357, de 10/11/2089.

-C

ciaDo

-

ovelis

"

Celso Roberto Andreotti
» Oficial Substituto
Emls. FR$-9,90, R$-2.82, Re-2,85, R$-0,52, R$-9,52, Total: Re-15,8Y9,
Guia ng 215/2000.

B.8.278/ C&ndido Mota, 23 de novembro de 2009. Por Escritura Po-
blica de Venda e Compra, lavrada acs 03 do novembro de 2008, pelo Tabe-
1iko de Notas e de Proteoto de Letras e Titulos deata cidade e comarca,
ae  folhas 042/048 do livro ng 173, APARECIDO ADORNO, aolteiro, JORO
ADCRNO FILHO, solteiro, CLEUZA ADORNO DOS SANTOS, assistida por seu ma-
rido PAULO FERREIRA DOS SANTOS, SERGIO ADORNO, sssistido por eus mulher
NEIDE RIBEIRO DE ANDRADE ADORNO, MARIA APARECIDA ADORNO DA SILVA & seu
marido EDGAR RIBEIRO DA SILVA. IRENE ADORNO FRACETO, amsiastida por seu
marido ANTONIO FRACETO e HELENA ADORNO. solteira, representada por seu
curador Aparecido Adorno, nomeado por r. sentenca de 11 de Julho de
2087, proferida pelo MM, Juiz de Direito da 29 Vara Judicial desta oo
marca, Pr. José Antonic Bernardo, nos autos de Interdigac, Processc no
338/20@7, e autorizado noa termos do AlvarA, expadido em data de 38 de
petembro de 2009, nos Autos do Processo ng 120.01.2007 8814596-7/200001 -
229, assinado pela Juiza de Direito da 2g Vara Judicial desta comarca,
Dra. Ana Cristins Weynen Cores, mencionado no titulo, todos supra quall-
ficados, VENDERAM s totalidade de suas partes idsaie aquivalente a 7/8 |
do imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$-37.008,80 (trinta e
pete mil reals), ao condomino MILTON ADORNQ, brasileiro, specsentado, RG.
ng 14,807 _.4680-3SP/SP, CPF/MF. ng 035.209 2R68-2%5, omsado no regime da

valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr org.br/docs/G7DD5-FEHPN-SE9B3-5D3SY

Bl 520G Batients for (ITGEMFIRELLES FILHO o Trbihaldé Jiislia 36 54405 5e Sao Paulo, protocolado em 141032024 & 15:35 , 56b 0 nimero 10004380020248260120.
o 43
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Vil o3 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 120030,2.0000278-97
oo drcumerta L=
s 218 hou w2yl REGISTRO GERAL g
¢ wors_21 de nryembre de 2009, LIVRO N.© 2 g
comuntiao dé bens, antes da Lei na §.515/77. com LOURDES DE ANDRADE ADOR- g :
NG, brasileirs, aposentads, KU, ng 28.793.989-2-55P/SP, CPE/MF. ng o '\”’.3
158.845.088-08, residentes nesta cidade, na Rua Santa [zabel, np 25, —r o
b Jardim 380 Rogque, P-73.357, de 19,11,2008. Valor venal proporclonal — &
S |(IPTU/2098): BS £.547,20. < Q ;
7 v
b Celaso Koberto Andreottl — ! g
o Oficlal Substituto o
© |Emls. R8-372.86, R$-105.98, KS-78,50, R8~19,82, Re-19,82, Total: Ks- Q 18R
g 506,58, Guia ng 21572009, o 25
I ' E&
e AV,7/M.278/ “Diérco”. Em 06 de dezembro de 2023. Pelo titulo do R.B, X “g“’,
£ procede-se a presente a fim de ficar constando ¢ Divércio do casal MILTON ® S
[ ADORNO e LOURDES DE ANDRADE ADORNO, a qual voltou a usar o nome de | [(Q &
o solteira, ou seja, LOURDES DE ANDRADE, decretado por r.sentenca proferida aos a {
& 03/05/2022, pelo Exmo. Sr. Dr. Bruno César Glovaninl Garcla, MM. Julz de Direito — -
3 da 19 Vara desta comarca de Candido Mota/SP, que transitou em julgado aos a0 3§
& 03/05/2022, nos autos que se processaram perante aquele douto juizo (proc. o -
g 1000382-38.2022.8.26.0120), devidamente averbado & margem do Termo de o { ’§ 8
S | casamento n® 291, do livro B'n® 01, fis. 80, do Oficial de Registro Civil das Pessoas | | (D 'S §
S Naturals destz cidade e comarca de Céndido Mota/SP, expedida acs 06 de —d B
g dezembro de 2023, cuja cdpia reprogrdfica autenticada acompanha o titulo. 3 g o
i Protacolo n® 108.267, de 28/11/2023. g
8 O - s
c .
a O Oficlal Substituto: (Celso Raberto Andreotti). ® { ,3 8
_5 Emnis. Nihil (assistbncia LO DIGITAL: 12003036 10AD000007 7616234 g -g o
a R.B/M,278/ “Partihe”. Em 06 de dézembro de 2023. Pela Carta de Sentenca n 85
g (Notarlal) formada com fundamento nos itens 213 a 218, Capitulo XVI, Tomo II, ' §
. | das NSCGISP, pelo Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta 0 !
2 cldade e comarca, aos 27 de novembro de 2023, com as pecas extraidas dos autos > =
2 de Procadimento Comum Clvel — Dissolugdo, de MILTON ADORNO e LOURDES DE - a
L ANDRADE ADORNO, processo n® 1000382-38.2022,8,26.0120, verifica-se que, nos 0 " g
E termos do acordo entabulado entre os ex-cOnjuges, devidamente homologado por was ‘ }:5
2 r.sentenca datada de 03/05/2022, proferida pelo Exmo. Sr. Dr. Bruno César Q
8 Glovanini Garcia, transitada em julgado em 03/05/2022, cujas cdpias Integram a (o] gi
g referida Carta de Sentenga, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$ %
Q 37.000,00 (trinta e sete mil reals), foi partilhado na proporgéo de uma parte § é
= ideal correspondente a 50% do Imével para cada um dos divorciandos: (1) (@] g?
5 MILTON ADORNO, residente e domicillado nesta cldade, na rua Sdo José, n 157, ~* QS
E Jardim Sdo Raque, ja qualificade; e (2) LOURDES DE ANDRADE, resident2 e - ig
g domiciliada nesta cidade, na rua "A", n® 60, Villa Sdo Judas, jd qualificada. Valor ! a
3 venal (IPTU/2023): R$ 55.808,73. Prenotgcdo n° 108.267, de 28/11/2023, (73] ii
@ 3 =3
3 U L
3 O Oficial Substituto: (Celso Roberto Andreottl). )
® — s, i (assistircis OIGITAL: 120030381 0AD000077617232 2 2
. - 4%%
g 1ea
P = | igg
g7 yﬁg_
y | 181
9 ue %‘
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12.2. Relatério estatistico (Sisdea) 5

o
) 8%
INFORMACOES COMPLEMENTARES: o g
Variaveis e dados do modelo Quant. @ S
Total de variaveis: 7 0 %
Variaveis utilizadas no modelo: 6 8 g
Total de dados: 24 S N
Dados utilizados no modelo: 24 <2
+
~ - O
DESCRICAO DAS VARIAVEIS: B §

o
Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitad® &
Origem Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imovel Sim o) g
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim 39
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim o s
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim ﬁ ﬁ
informante informante S 8
Valor total Moeda Dependente Valor total do imével Nao g2
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim Qe
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim S5
Padrao Numérica Qualitativa Padrao construtivo do imdvel construida com Sim _§ £
construtivo (Codigos base nos cddigos alocados listados a seguir: 1 § -8
Alocados) - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto o 2
Estado de Numérica Qualitativa Estado de conservagdo do imével com a Sim = g
conservagao (Codigos escala construida tendo como base os codigos é 3
Alocados) alocados listados a seguir: 1 - Reparos = a
Simples, 2 - Bom, 3 - Novo ® %
Localizacao Numérica Qualitativa 1=Ruim; 2=Média; 3=0tima Sim E §
(Cédigos g2
Alocados) Q3
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim ? =
Valor unitario Numérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim > g
o
. Lg
ESTATISTICAS DESCRITIVAS: m 2
g
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio ™ c\:g.
Area privativa 45,00 312,00 267,00 152,218 -S:
Area total 130,00 500,00 370,00 238,24 £ ':—i
Padrio construtivo 1,00 3,00 2,00 1,79 E 2
Estado de conservagido 1,00 3,00 2,00 1,92% g
Localizagao 1,00 3,00 2,00 2,08"5 g
Valor unitario 1.226,00 4.555,00 3.329,00 2.366,253 &
€ E
3
c =
- 0
t_cts o
° &
S &
8 G
c =
g
2
Neb) ’5

o
ge
o =
ES
. . . 3 S
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COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacio: 0,9724962 / 0,9813985
Coeficiente de determinacio: 0,9457489
Fisher - Snedecor: 62,76
Significincia do modelo (%): 0,00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 66%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 95%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 3,530 5 0,706 62,758
Ndo Explicada 0,202 18 0,011
Total 3,732 23
EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +6,402617241 +67,53195445 / Area privativa +0,0009350585046 * Area total
+0,3266105178 * Padrao construtivo -0,2556674645 / Estado de conservacgdo +0,03431698892 *
Localizagdo

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +596,6723004 * e®( +67,53195445 / Area privativa) * e”( +0,0009350585046 *
Area total) * e”( +0,3266105178 * Padrdo construtivo) * e”( -0,2556674645 / Estado de
conservacao) * e*( +0,03431698892 * Localizacdo)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +603,4222743 * e®( +67,53195445 / Area privativa) * e”( +0,0009350585046 *
Area total) * e”( +0,3266105178 * Padrdo construtivo) * e”( -0,2556674645 / Estado de
conservacao) * e*( +0,03431698892 * Localizacdo)

contato@contipericias.com.br P4gina 17 de 27
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. FUNCAO ESTIMATIVA (média):
Valor unitério = +606,8258427 * e*( +67,53195445 / Area privativa) * e”( +0,0009350585046 *
Area total) * e”( +0,3266105178 * Padrdo construtivo) * e”( -0,2556674645 / Estado de
conservacao) * e*(+0,03431698892 * Localizacdo)
TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x 10,89 0,00
Area total X 3,11 0,60
Padrao construtivo X 8,95 0,00
Estado de conservacdo 1/x -1,99 6,21
Localizagio X 0,87 39,38
Valor unitario In(y) 28,59 0,00
CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area privativa x1 0,00 -0,52 | -0,21 | -0,27 0,18 0,62
Area total X2 -0,52 | 0,00 | 0,11 | -0,02 | 0,09 | -0,14
Padrio construtivo x3 -0,21 0,11 0,00 | -0,46 | -0,05 0,55
Estado de conservacdo x4 -0,27 | -0,02 | -0,46 | 0,00 | -0,41 | -0,69
Localizacdo x5 0,18 | 0,09 | -0,05 | -0,41 | 0,00 0,26
Valor unitario y 0,62 -0,14 | 0,55 -0,69 0,26 0,00
CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area privativa x1 0,00 0,71 0,90 0,26 0,17 0,93
Area total X2 0,71 0,00 | 0,57 | 0,14 | 0,02 0,59
Padrio construtivo x3 0,90 0,57 0,00 0,15 0,30 0,90
Estado de conservacgao x4 0,26 0,14 0,15 0,00 0,30 0,42
Localiza¢io x5 0,17 | 0,02 0,30 | 0,30 0,00 0,20
Valor unitario y 0,93 0,59 0,90 0,42 0,20 0,00
TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo /DP | DCook |
1 7,93 7,77 0,15 1,9393% 1,449058 0,15019700
2 7,50 7,68 -0,19 -2,4669% -1,744282 0,05651000
3 8,38 8,39 -0,01 -0,0924% -0,073032 0,00043800
4 7,93 7,85 0,08 0,9609% 0,718363 0,04037700
5 7,35 7,27 0,08 1,1252% 0,779699 0,07278900
6 7,35 7,35 0,00 -0,0618% -0,042843 0,00013800
7 7,75 7,69 0,06 0,8014% 0,585420 0,00907400
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uma variavel, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas do
imovel avaliando nio
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado nio
ultrapasse 15% do

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando nio
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior; b)
o valor estimado nio
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
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8 7,46 7,28 0,17 2,3222% 1,632952 0,20215400 E
9 7,15 7,23 -0,08 -1,1169% -0,753183 0,03676700 5
10 8,38 8,42 -0,04 -0,5019% -0,396587 0,01651400 §
11 8,42 8,43 -0,01 -0,1270% -0,100858 0,00327600 iy
12 7,61 7,49 0,12 1,6271% 1,167715 0,08768200 o
13 7,12 7,23 -0,11 -1,5845% -1,063167 0,04878200 P
14 7,25 7,32 -0,08 -1,0940% -0,747376 0,03423400 L;S
15 7,40 7,53 -0,13 -1,7538% -1,224206 0,14440800 S
16 7,83 7,84 -0,01 -0,1230% -0,090869 0,00008300 S
17 7,35 7,36 -0,01 -0,1471% -0,101914 0,00074400 S
18 7,11 7,09 0,02 0,2547% 0,170805 0,00168500 g
19 7,89 7,77 0,13 1,6173% 1,203854 0,05938400 S
20 7,61 7,70 -0,09 -1,2015% -0,862320 0,02026100 c—g
21 7,89 7,90 0,00 -0,0481% -0,035784 0,00010700 g
22 7,97 7,95 0,02 0,2372% 0,178155 0,00573400 S
23 8,20 8,16 0,04 0,4698% 0,363225 0,06570000 2
24 7,70 7,81 -0,11 -1,3948% -1,012824 0,05388000 §
&
S
TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 c‘%
&
Item |Descrigcao Grau III Grau Il Grau I Pontos
obtidos 8
1 Caracterizagao do Completa quanto a Completa quanto as | Adocgao de situagdo 2 2
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas | paradigma b
analisadas no modelo ,E,
2 Quantidade minima de |6 (k+1),ondek éo 4 (k+1),ondek é o 3 (k+1),ondekéo 2 §
dados de mercado, numero de variaveis |numero de varidveis |[nimero de varidveis E
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes o
3 Identificacdo dos dados |Apresentacio de Apresentagio de Apresentagdo de 3 it
de mercado informagdes relativas |informacgdes relativas | informacdes relativas 3
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis D
variaveis analisados | variaveis analisados [efetivamente 5
na modelagem, com |na modelagem utilizados no modelo e
foto e caracteristicas X
conferidas pelo autor E
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: | 3
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valor calculado no limite da fronteira E

limite da fronteira amostral, para as E

amostral, para a referidas variaveis, B

referida variavel de persie "

simultaneamente, e &

em médulo €

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3 'E

7. !

(somatorio do valor das N

duas caudas) maximo £

para a rejeicdo da B

hipdtese nula de cada N

regressor (teste D

bicaudal) %

6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3 B

méximo admitido para a 3

rejeicdo da hipotese 5
nula do modelo através

do teste F de Snedecor

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

E stimado
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ID | Desabi Origem Bairro Informante Telefone do
litado informante
1 https://www.chavesnamao.com.b |Santa Messen (18) 99622-3456
r/imovel/casa-a-venda-2-quartos- | Clara
com-garagem-sp-candido-mota-
santa-clara-RS650000/id-
20969986/
2 https://www.imperioimobiliarioc |Santa Imperio iméveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel/3525860/ca |Cruz
sa-venda-candido-mota-sp-
parque-santa-cruz
3 https://www.imperioimobiliarioc |Jardim Imperio imdveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel /3726783 /ca | Tangara
sa-venda-candido-mota-sp-
jardim-tangara
4 https://www.imperioimobiliarioc |Santa Imperio iméveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel/3519271/ca |Claral
sa-venda-candido-mota-sp-santa-
clara-i
5 https://www.imperioimobiliarioc |Jardim Imperio imdveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel /3575448 /ca |Vitdria
sa-venda-candido-mota-sp-
jardim-vitoria
6 https://www.imperioimobiliarioc |Vila Sdo [Imperio imdveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel /3642300/ca |Roque
sa-venda-candido-mota-sp-vila-
sao-roque
7 https://www.imperioimobiliarioc |Vila Sdo [Imperio iméveis (18) 99634-7418
mota.com.br/imovel /3468172 /ca |Geraldo
sa-venda-candido-mota-sp-vila-
sao-geraldo
8 https://www.imobiliariaterraroxa | Vila Terra Roxa Imdveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel /46988 /vender/ca | Operaria
ndido-mota-sp
9 https://www.imobiliariaterraroxa |Jardim Terra Roxa Imdveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel /46919 /vender/ca | Aeroport
ndido-mota-sp 0
10 https://www.imobiliariaterraroxa | Res. Terra Roxa Iméveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel /46879 /vender/ca |Italia
ndido-mota-sp
11 https://www.imobiliariaterraroxa | Res. Terra Roxa Iméveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel/46856/vender/ca [Italia
ndido-mota-sp
12 https://www.valeimoveisnet.com. | Vila Pires | Vale Iméveis (18) 3341-5579
br/imovel/40345 /vender/candid
o-mota-sp
13 https://www.valeimoveisnet.com. |Vila Dias |Vale Imdveis (18) 3341-5579
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br/imovel /45565 /vender/candid
0-mota-sp

14 https://www.valeimoveisnet.com. | Vila Nova | Vale Imédveis (18) 3341-5579
br/imovel /43640 /vender/candid
0-mota-sp
15 https://www.valeimoveisnet.com. |Santa Vale Imdveis (18) 3341-5579
br/imovel/45792/vender/candid |Cruz
0-mota-sp
16 https://www.valeimoveisnet.com. |Jardim Vale Imdveis (18) 3341-5579
br/imovel/44131/vender/candid |Paraiso
0-mota-sp
17 https://www.valeimoveisnet.com. | Centro Vale Imdveis (18) 3341-5579
br/imovel/46071/vender/candid
0-mota-sp
18 https://www.valeimoveisnet.com. | Vila Vale Imdveis (18) 3341-5579
br/imovel/41915/vender/candid |Garrido
0-mota-sp
19 https://www.valeimoveisnet.com. | Bela Vale Imdveis (18) 3341-5579
br/imovel /46912 /vender/candid |Vista
0-mota-sp
20 https://www.valeimoveisnet.com. | Vera Vale Iméveis (18) 3341-5579
br/imovel /45482 /vender/candid [Cruz
0-mota-sp
21 https://www.imobiliariaterraroxa | Santa Terra Roxa Iméveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel/46649 /vender/ca | Clara 2
ndido-mota-sp
22 https://www.imobiliariaterraroxa | Santa Terra Roxa Imdveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel /46633 /vender/ca | Terezinh
ndido-mota-sp a
23 https://www.imobiliariaterraroxa | Santa Terra Roxa Iméveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel/46544 /vender/ca | Clara
ndido-mota-sp
24 https://www.imobiliariaterraroxa | Santa Terra Roxa Iméveis (18) 3341-4129
.com.br/imovel/46443 /vender/ca | Cruz
ndido-mota-sp
ID [ Desabi Endereco
litado
1 Santa Clara
2 Santa Cruz
3 Jardim Tangara
4 Santa Clara
5 Jardim Vitéria
6 Vila Sdo Roque
7 Vila Sdo Geraldo
8 Rua Ercilia Stradiotto Bolfarini n2456
9 Rua Paschoal Mossuline
10 Rua Theotonio Ribeiro de Oliveira n® 100
11 Rua Juliano Guiotti n? 141
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12 Rua Oswaldo Cruz, 37

13 Rua Antonio Araujo Marques, 10

14 Rua Ercilia Stradioto Bolfarini, 783

15 Rua Benedito Felix, 317

16 Rua Gerson Zanini, 125

17 Rua Jodo Pio Barbosa, 979

18 Rua Pedro Machado Lima, 82

19 Rua Fernando Sanches, 721

20 Rua Sdo Bento, 145

21 Santa Clara 2

22 Santa Terezinha

23 Santa Clara

24 Santa Cruz

Variaveis Numéricas:
ID [ Desabi| Valor total Area Area total Padrao Estado de | Localizagdo Valor
litado privativa construtivo | conservaca unitario
[0}
1 650.000,00 235,00 172,00 3 2 2,00 2.765,95
2 235.000,00 130,00 180,00 2 2 2,00 1.807,00
3 240.000,00 55,00 130,00 2 3 2,00 4.363,00
4 250.000,00 90,00 150,00 2 2 1,00 2.777,00
5 280.000,00 180,00 200,00 1 2 3,00 1.555,00
6 280.000,00 180,00 330,00 1 2 2,00 1.555,00
7 285.000,00 123,00 150,00 2 2 2,00 2.317,00
8 220.000,00 126,88 261,87 1 1 1,00 1.734,00
9 160.000,00 125,26 198,00 1 1 1,00 1.277,00
10 240.000,00 55,00 130,00 2 3 3,00 4.363,00
11 205.000,00 45,00 200,00 1 3 3,00 4.555,00
12 180.000,00 89,00 200,00 1 1 2,00 2.022,00
13 180.000,00 146,00 240,00 1 1 2,00 1.232,00
14 230.000,00 164,00 260,00 1 2 2,00 1.402,00
15 230.000,00 140,00 195,00 2 1 2,00 1.642,00
16 270.000,00 107,00 230,00 2 2 2,00 2.523,00
17 280.000,00 180,00 300,00 1 2 3,00 1.555,00
18 330.000,00 269,00 321,00 1 1 2,00 1.226,00
19 330.000,00 123,00 200,00 2 2 3,00 2.683,00
20 360.000,00 178,00 350,00 2 2 2,00 2.022,00
21 450.000,00 168,00 220,00 3 2 1,00 2.678,00
22 900.000,00 312,00 400,00 3 2 3,00 2.884,00
23 750.000,00 206,00 500,00 3 3 2,00 3.640,00
24 500.000,00 226,00 200,00 3 2 2,00 2.212,00
ESTIMATIVAS DE VALORES:
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Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 1.418,92 1.434,97 1.443,06 10,00%
Valor Médio 1.576,55 1.594,38 1.603,38 - 111
Valor Maximo 1.751,70 1.771,51 1.781,50 11,11%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolacdo

Bairro Jardim Sdo Roque -

Area privativa 170,00 Nao
Area total 465,00 Nao
Padrao construtivo 1,00 Nao
Estado de conservacdo 1,00 Nao
Localizacgao 2,00 Nio
Endereco Rua Sdo José, n 2157 -
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