fls. 750

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Atendendo solicitagdo, compareci ao Imovel abaixo descrito e apresento a seguir
o resultado de meu parecer ¢ avaliagdo do referido imével.

IMOVEL:

Um terreno sem benfeitorias com érea territorial de 192 m?, situado no quarteirio
12, lado impar da Rua Antonio Souza Noescher, Parque Industrial Manchester,
melhor descrito na matricula n®. 81.927 do 2°. Cartério de Registro de Iméveis
de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n® 3/3287/18.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizagdo, topografia e levando em consideragiio nio possuir ruas
asfaltadas e rede de esgoto ainda ndo conectadas aos iméveis, conclui que o valor
total de mercado para o referido imovel é de R$ 70.000,00 (setenta mi reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificaglio de localizacdo, anexo imagens de setor, quadra e lote da
Prefeitura de Bauru e satélite.

Sendo s6 para o momento, me coloco a disposigdo para qualquer informagao.

Bauru, 20 de Fevereiro de 2024

Carlos Roberfo Pompiano
CRECI: 201.891'F
RG: 9.393.487-7

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 19:36 , sob o nimero WAGS24700038438

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo VueCul4v.
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W MANSANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Davi Mansano de Souza, registrado junto a0 CRECI n° 106396, Atendendo
a solicitagdo, compareci ao Imével abaixo descrito e apresento a seguir o
resultado de meu parecer e avaliagdo do referido imovel,

IMOVEL:

Um terreno sem benfeitorias com 4rea territorial de 192 m2, situado no quarteirdo
12, lado impar da Rua Antonio Souza Noescher, Parque Industrial Manchester,
melhor descrito na matricula n®. 81.927 do 2°. Cartdrio de Registro de Imoveis
de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n® 3/3287/18.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizagdo, topografia e levando em considera¢do ndo possuir ruas
asfaltadas e rede de esgoto ainda nfo conectadas aos iméveis. conclui que o valor
total de mercado para o referido imovel é de R$60.000,00 (sessenta mil reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificagfio de localizaglio, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de
Bauru ¢ satélite.

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposi¢do para qualquer informagéo.

Bauru, 21 d; evereiro de 2024

DAVI MANSANO DE SOUZA £~
CRECI: 106396 F
CPF: 321.130.738-97

Este documento € copia do original, assinado digitalimente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/02/2024 as 19:36 , sob o nimero WAGS24700038438

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e codigo ma5j7V7j.
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W MANSANO

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Davi Mansano de Souza, registrado junto ao CRECI n°® 106393 F, atendendo
a solicitagdo, compareci ao imovel abaixo descrito e apresento a seguir o
resultado de meu parecer e avaliag@o do referido imével.

IMOVEL :

Um terreno sem benfeitorias com érea territorial de 192 m?, situado no
quarteirdo 12, lado fmpar da Rua Antonio Souza Noescher, Parque Industrial
Manchester, melhor descrito na matricula n°. 81927 do 2° Cartério de

Registro de Imoveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru
sob n® 3/3287/18.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizag?o, topografia e levando em considerag@o nfio possuir ruas
asfaltadas e rede de esgoto ainda ndo conectadas aos iméveis, conclui que o

valor total de mercado para o referido imovel ¢ de R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificagdo de localizagdo, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de
Bauru e satélite.

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposi¢do para qualquer informagao.

Bauru, 22 de abril de 2025

/ﬁ,w }M,\W Cﬁ/

4avi Mansano dg Souza
CI: 106396 F J

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o nimero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cddigo TsCVCo9g.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DESCRICAO DO IMOVEL:

Um terreno sem benfeitorias com area territorial de 192 m?, situado no
quarteirdo 12, lado impar da Rua Antonio Souza Noescher, Parque
Industrial Manchester, melhor descrito na matricula n°. 81.927 do 2°.
Cartorio de Registro de Imoveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bauru sob n°® 3/3287/18.

ENDERECO DO IMOVEL:

Rua: Antdnio Souza Noescher quarteirdo 12 lado impar, fazendo
divisa com lote de esquina com a rua Flavio Aredes Lopes, quarteirdo
26, lado impar.

FINALIDADE: A fim de proceder a sua avaliagio para fins de
- comercializagdo imobilidria e fins judiciais, tendo concluido que o seu
valor de mercado para VENDA é entre R$ 65.000,00 (sessenta e cinco
mil reais) e R$70.000,00 (setenta mil reais). O que determina essa
variagdo de valores € o motivo de o mercado ter muitas opgdes de lotes
com mesmo perfil, sua localizagdo mais distante da cidade e a baixa

expressiva do poder de compra da populagdo, a regido é desfavorecida de
asfalto e esgoto.

Para determinar o valor acima descrito, utilizamos o método comparativo
direto, com pesquisas a respeito do mercado imobilidrio na regido do
imovel, levando-se em consideragao todas as benfeitorias no local.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Roberta de
Oliveira Blengini, corretora de imoveis, inscrita no CRECI n°® 200.469
portadora do CPF n° 079.688.028-06 assino ¢ certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Bauru, SP, 14 de abril de 2025

12 0430,
Roberta de Oliveira Blengin
CRECI: 200.469 F

fls. 1177

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o nimero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e cédigo bTNkMO9v.



fls. 1178

PARECER COM RELACAO A AVALIACAO DE IMOVEL

Atendendo solicitagdo, compareci ao Imovel abaixo descrito e apresento a
seguir o resultado de meu parecer e avaliagdo do referido imoével.

IMOVEL:

Um terreno sem benfeitorias com érea territorial de 192 m?, situado no
quarteirdo 12, lado impar da Rua Antonio Souza Noescher, Parque Industrial
Manchester, melhor descrito na matricula n°®. 81.927 do 2° Cartorio de

Registro de Iméveis de Bauru e cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru
sob n® 3/3287/18.

VALOR CONCLUSIVO:

Analisando, localizagdo, topografia e levando em consideragdo ndo possuir ruas
asfaltadas ¢ rede de esgoto ainda ndio conectadas aos imoveis, conclui que o
valor total de mercado para o referido imével é de R$ 70.000,00 (setenta mil
reais).

O valor acima foi encontrado pelo método comparativo das ofertas do mercado
atual da regido.

Para identificagdo de localizagio, anexo imagens de quadrinhas da Prefeitura de
Bauru ¢ satélite.

Sendo s6 para 0 momento, me coloco a disposi¢do para qualquer informagao.

Bauru, 07 de abril de 2025

2 :
Carlc@Rq_beﬁo"Pdrhpianb
CRECT: 201.891 F
RG: 9.393.487-7

>

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANGELO VERDIANI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2025 as 16:03 , sob o nimero WAGS25700093332

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001195-45.2020.8.26.0058 e c6digo TwcOSH2y.



