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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

LAUDO/PARECER TECNICO SOBRE O VALOR DE VENDA DE IMOVEL RURAL

01. SOLICITANTE:

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

02. PROPRIETARIO:

CICERO ROBERTO DA SILVA CARDOSO

03. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

(X) Valor de mercado ( ) Valorem risco ( ) Custo de reedicdo

04. FINALIDADE DO LAUDO:

( )AL - alienagao ( ) DPG - dagdao em pagamento ( ) PER - permuta

( )AQU - aquisicao ( ) GAR - garantia de operacgdes ( ) TOF - taxa de ocupacdo funcional
( )ARD - ( )LOC - locagao

arrematagdo/adjudicagdo (X) LPA - levantamento

( ) DOA - doagdo patrimonial

05. ENDERECO COMPLETO:

SITIO RANCHO PRIMAVERA

06. DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Tipo: Matricula 3259- CRI — Pompéia/SP

07. VISTORIA:

07.1

Data da vistoria: 10/12/2024

07.2 — Dados do imovel

area : 6,05 ha

Rua Senador Rodolfo Miranda, 418, Centro, Pompéia/SP CEP 17580-000
Leandro@mauricioimobiliaria.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEANDRO SIMOES LINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024 as 14:18 , sob 0 nim
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000841-46.2020.8.26.0464 e codigo A7aYFtFI.
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caracteristicas: ( ) retangular dimensodes (m): - frente:109,00 aprox
( ) trapezoidal - laterais: 980,00 aprox
(X)) irregular - fundos:

(X) acidentado sem regularizagao topografica ( ) sujeito ainundacdo

( ) acidentado com regularizacdo topografica ( ) ndo sujeito ainundacgao

(X) declive ( ) acentuado (X) suave
( ) aclive ( )acentuado ( )suave
( )plano

delimitacdo | ( ) nihil (X) cerca de arame () muro:

ocupacao: | ( ) desocupado
(X) ocupado pelo propietario

( )aluguado prazo restante: pagamento emdia: ( )sim ( )ndo
( ) cedido/comodato prazo restante:
( )invadido

informagdes complementares:
IMOVEL: O imdvel rural com a drea de dois e meio alqueires de terras, ou sejam seis hectares e cinco ares,

parte do lote n 105 do loteamento da Fazenda Primavera, situada na vila de Pauldpolis, deste distrito,
municipio e comarca, confrontando pela cabeceira com o contra-forte Santa Amélia, de um lado com
Humberto Zaros, de outro com Jodo Mantelli e pelos fundos com Francisco Bueno, encontra-se atualmente
cadastrado no INCRA em area maior sob n. 621.129.001.759-1, e na Receita Federal sob n° 3.098.006-2.

Foi verificado na vistoria, uma casa de tijolos, um curral e uma mangueira, todos em 6timo estado.

07.3 — Microrregiao do avaliando

- usos predominantes: (X) rural ( ) unifamiliar () ultifamiliar ( ) comercial
- acesso: () dificil ( ) razoavel (X') bom () otimo

- valorizagdo imobiliaria: () ruim (X) razoavel ( )boa ( )otima

- localizagao:

Escala de localizagdo: ( ) 1;( )2;( )3;( )4 ( )5, (X)6;(X)7;()8;()9;()10
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000841-46.2020.8.26.0464 e codigo A7aYFtFl.

do original, assinado digitalmente por LEANDRO SIMOES LINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024
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07.4 — Diagnostico de mercado do avaliando

- desempenho do mercado: | (X) recessivo ( ) normal ( ) aquecido

- nimero de ofertas: () baixo ( X) médio ( )alto

- liquidez: ( ) baixa (X) média ()alta

- absorgdo pelo mercado: ( ) sem perspectivas (X) dificil ( )demorada ( )rapida

— Informacdes complementares:

08. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

do original, assinado digitalmente por LEANDRO SIMOES LINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2024

(X) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )- MINVO - Método involutivo

€ copia
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( )-SMDNO - Sem metodologia definida em norma

09. TRATAMENTO DE DADOS:

( ) Estatistica Inferencial - nUmero de dados utilizados:
(X) Estatistica Descritiva - numero de dados utilizados:

() Numero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:

10. CONCLUSAO:

Valor da avaliacdo (RS) 585.000,00 (quinhentos e oitenta e cinco mil reais)

Pompéia, 10 de dezembro de 2.024.
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