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                           Jameson Wagner Battóchio, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, 
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TITULO 
EXTRAJUDICIAL movida por BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A contra ALEXANDRE 
JOSE BARROS EPP E OUTRO, sendo entregue em cartório os autos do processo supracitado 
e o trabalho determinado. Vem respeitosamente à presença de V. Exa, solicitar se digne 
autorizar o levantamento dos honorários depositados antecipadamente nos autos. 
 
 

                                                 Termos em que  
                                                                      S. deferimento 
 
 
 

Dois Córregos, 19 de setembro de 2023. 
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                                   Jameson Wagner Battóchio, Engenheiro Civil e de Segurança do Trabalho, 
nomeado PERITO JUDICIAL nos autos supra referido da AÇÃO DE EXECUÇÃO DE TITULO 
EXTRAJUDICIAL movida por BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A contra ALEXANDRE 
JOSE BARROS EPP E OUTRO, após ter procedido às diligências, vistorias e estudos 
necessários; vem respeitosamente à presença de V. Exa. Solicitar que se digne conhecer suas 
conclusões, consubstanciadas no seguinte: 
 
 
 
 
  
 
                                                                                                                                             
 

LAUDO PERICIAL  
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1-  OBJETIVO 
 

Tem como objetivo o presente Laudo Pericial a avaliação do imóvel situado a Rua Sinésio Paes 
Barros, nº 740, Jardim Ana Carolina, Jau / SP. 
 

2 –              VISTORIA                    
 

Realizada no dia 01/02/2024 no imóvel supracitado, oportunidade que este expert inspecionou e 
registrou as fotografias.  
 

3 –              BENFEITORIAS PUBLICAS 
 

O imóvel supracitado é contemplado pelas seguintes benfeitorias públicas: energia elétrica, 
água, esgoto, coleta de lixo, pavimentação asfáltica e iluminação pública. 
 

4 –              IMOVEL AVALIANDO    
 

Imóvel industrial de matricula nº 40.980 do 1º CRI/Jaú, situado a Rua Sinésio Paes Barros, nº 
740, Jardim Ana Carolina, Jau / SP, com um terreno bem localizado, de formato irregular com 
área estimada de 1.077,76 m², sendo que sobre o terreno existe um galpão com área construída 
de 600 m² e uma área administrativa com 320 m², perfazendo um total de 920 m². 
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5 –             RELATORIO FOTOGRAFICO 
                              

 

                                           

6 –            METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO DO TERRENO 
 

A metodologia utilizada para a avaliação do valor do terreno do imóvel, foi a do Método 
Comparativo Direto, no qual o valor do terreno do imóvel é obtido mediante a comparação de 
dados de mercado relativos a outros de características similares por tratamento técnico de seus 
atributos, para após a aplicação da homogeneização dos dados. 
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7 –        METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO DA CONSTRUÇÃO 
 

A metodologia utilizada para a avaliação dos valores depreciados das construções do imóvel 
avaliando, teve como etapas: levantamento em metros quadrados existentes nas construções, 
aplicação do valor em metro quadrado do indicador do CUB-SINDUSCON/SP e aplicação da 
tabela de depreciação Ross-Heidecke. 

 

7.1 –        GALPÃO:  ÀREA TOTAL CONSTRUÍDA 600 M² 
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7.2 –        ÁREA ADMINISTRATIVA:  ÀREA TOTAL CONSTRUÍDA 320 M² 
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8.        VALOR TOTAL DA CONSTRUÇÃO DO IMÓVEL (GALPÃO + PRÉDIO) 
 

Valor Total da Edificação do imóvel = Valor do Galpão + Valor do Prédio 
 

Valor Total da Edificação do imóvel = R$ 786.900,00 + R$ 849.800,00 
 

Valor Total da Edificação do imóvel = R$ 1.637.700,00 
 

9.        VALOR TOTAL DO IMÓVEL (TERRENO + EDIFICAÇÃO) 
 

Valor Total do imóvel = Valor do Terreno + Valor Edificação 
 

Valor Total do imóvel = R$ 508.230,00 + R$ 1.637.700,00 
 

Valor Total do imóvel = R$ 2.145.930,00  

10.      CONCLUSÃO. 

    

Após pesquisas e cálculos realizados por este expert, concluí que na presente data o valor de 
mercado do imóvel avaliando de Matrícula nº 40.980 do 1º CRI/Jaú, situado a Rua Sinésio Paes 
Barros, nº 740, Jardim Ana Carolina, Jau / SP, é de R$ 2.145.930,00 (dois milhões, cento e 
quarenta e cinco mil e novecentos e trinta reais). 

 

11.      ENCERRAMENTO                             
 

Certo de ter cumprido a missão com clareza e abrangência, o infra-assinado agradece a 
deferência de sua nomeação, subscreve o presente laudo, submetendo seu teor à apreciação do 
Mm (a). Juiz (a), permanecendo a sua disposição para eventuais esclarecimentos. 

 

 

Dois Córregos, 19 de setembro de 2024. 
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