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AVALIACAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitagdo do interessado, apresentamos a conclusio da avaliacao,
quanto ao valor de comercializacdo do imével descrito abaixo:

Trata-se de um imével registrado no 20 Oficial de Registros de Iméveis de Botucatu, sob a
matricula de niimero 31.975 — UMA GLEBA DE TERRAS, denominada Sitio S3o Luiz, no 1°

Subdistrito de Botucatu, conforme CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL com
area de 16,24 alqueires.

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, sua localizacdo,
formato, dimensbes, caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e servicos
publicos, seu tipo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializacao em:

R$ 110.000,00 (Cento e Dez Mil Reais

) 0 valor do alqueire para pagamento a vista, nesta
regido.

Totalizando R$1.786,400 (UM MILHAO SETECENTOS E OITENTA E SEIS MIL E
QUATROCENTOS REAIS)

Atenciosamente,

/\ F

S.A EMPREENDIMENTOS AMOBILIARIOS LTDA.
JOSE FERNANDO COTRIM SARTOR
_CRECI: 15.540-J

"
g S.A Empreendimentos Imobilidrios Ltda (gj
o s.A Largo Sao José, 104 « Centro - Botucatu/SP . CEP 18602-113
g IMOVEIS

Tel: 14 3815-8989 | saimovels.com.br
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MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2024

DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
TODMG0 DO IMOVEL RURAL TENOMPIACAD 00 WIVEL FIUFAL
629.065.005.770-8 Sitio S&o Luiz
| | AREA TOTAL (o) CLASSI ICAGAC FUNDIATUA TATA D0 PRUGE BEAMENT O (1A UL TIMA DECLARAGAD | AREA CERTIICADA”
39,3100 | Pequena Propriedade 06/09/2011 0,0000
INDICALOES PARA LOCALIZAGAG DO MOVEL RURAL MUNIGIPIO GEDE DO MOVEL RURAL oF
| Rod Marechal Candido Rondon B Sto Ant De Sorocaba BOTUCATU SP
MOOULO HURAL (o) NEMOBUL O RURALS WMODLRLD FISCAL {fu) e MOOLE OF FESCAR FRALCAD MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
O,DD] 20,0000 1.9655' 2,00
JURIDICA DO MOVEL RURAL (AREAS REGIS TRADAS)
— DATA REGISTRO THB CU OFIoID TIATICULA 01 REGISTRE TIVRO OU T ICHA KRTA ()
THANGCRCAL
SPBOTUCATU 02/06/2011 2 314975 1 2 393100
AREA DO IMOVEL RURAL (ha) = =
REGIGTHADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE 1O SIMPLES DCUPAGAG AREA MEQDA
38,31 DD[ 0,00001 0,0000 -
DADOS DO DECLARANTE
[WamE CRFIHP]
Claudinel Xavier Ribeiro 057 568.708-81
WALIHALIDADE TOTAL OE PESSOAS RELACKINAGIAS A0 IHIVEL
BRASILEIRA I 1
DADOS DOS TITULARES
VG | O ETA, D GETEND %)
057 .568.708-81 Clauding Xawer Ribeiro Propnetano Ou Posseiro Indimdual | 100_00]
DADOS DE CONTROLE -
DATA DE LANGAMENTC NUMERD DO G DATA OF GERAGAODOCLI
17/06/2024 ]6?598044249 11/11/2024 | DATA DE VENCIMENTOQ: **/**/**** I

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (RS)

‘ BITOS AN TERICRES l TAYA DE GERVIZOE GADAS TRAIS VAL OR COBRAL ML TA RIS VAL GH TOTAL
| 0, 10_?8' 10,?8] 2.1E—I 0,43 " QUITADO ]
OBSERVAGOES

T ESTE SORLSAENTD S0 TER VAL I0ADE AFTG & GuiTa AT DA DEVOA TAYA
2 TARA O EEPCON C ADACTRAS 20 £ vEfn k30 Sh CROTADAS
3 Bl FL MAD POBEUI DADDS OF GUAATICOS CADANTIADICHS S IS 2l F #8CHIA DAL A SF R TAN § CTROOLN PLANT Y,

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1R CEATE SADG T TEDCUME W INDSIT SBAVE ] BARA TN MR AP RETAN AR v D0 50 00 VRRTRAT 1B W O RN B I AT P ORI N A i A § D) LD B DY BEAD AL TA MO ST W ALDNLD Dok DS
SRFASIN O T & 2 00 ATTIOC 22 OMLL) £ 5 T58 o =

J TENSRE OUE O (IRFEREN AL TERACTES KU BELIIONEL BEUA FOR /4mffs, wEND, MERMAUTTA DMCAD, ETL 00 NAS LONCIOES D8 UTLZACAOE EXLURA, A BEALITE (813 ARA A T ATUALZACAG ATRAVES DA DB -LARAL A0 FLETROSE A [ P 1Sk OADE
SR LN PRCURE O I TTIUTO MALGNAL OF COLOMNGACRG T PR A AR ~ I 5k 11 A LA MURECIEAL B CATIAY TRAMEWTD - (RIT PJRA KTLIN I 0 0 . CADAL THbe T A

3 ok o DMUACOR D v ST OORTE ICADG BAO FECI AN AR STE AT AR BAD |1 ORISR T35 110 B DOMINGO O FOSES CONT ON'WF MIEZEITLA OMILOY WMIEIS Y 3

& A G RNA DL TOPVIGOD CADASTIAG | O3 LANGADA, SOM AL MR SE OIS oL SOLAGOL T LI & Ba T, DILGRLTO LAY 1 Sy LT & SO0ms TREHE 1O 55001 L (LR 105 L ~

b & TENLIO ‘BESHLER T MY M CAMIND 11 ABRS 0 ALAD FURIORAIAT 1D A G (6 BAOURL BLIRAL $L0 ATYNEGH (1% WOCES U 0 CLARIRCANGARS U PWLDLTTIVT £ AL ES0ns L rba () 5T AREL B0 150 M1 ARTHGL ) & [T TR

& FMR o FRALCACH MIWIMA 00 FARCE AMENTC: D ACCEET) COM O PSTARELECEAR) MO PARMGRARG 1+ (s NYTIGT 7 T 215 SeBITS h

P OARSA CRN T AL, COR Olvhle URTRPCEE T M E) V0 SO B OBUAS AL THRAC T Y

TAXA DE SERVICOS CADASTRAMS

10 PO N E DOCLMMN O 50 AOULIGA S0 R P SO BANCO DO B4aly
4 COB Lo A TARA [ EDHVIIE CADASTIAS MO CLATADA ATE & DATA 0 STRCMENTO DEVE-Hh SEW RECAMTIN0, PRARA AT BACLO DO CALSULDS DE MULTAT JURIK - LE# w AZZW 0505 = ¢ i
B L0 R B AL DO 0N A GUITACAD D T
A COMANCA D TAXA T Sl PIgOm D s 5 AP IELERA Gt oF QUN'E & CRTR IR

AP OF IOV SIS O | ANTE D M0 500 AR D0 UL A LANG AN 1D WASEIP0. O VALDWE D0, §AKA £ RELAIIG A 100K 08 LI SO0 A LANE S04
| u‘,nuuuq LA P UL R, B RN AFCE G UK T LA AMEN T MASSI () v 08 D TAXE FETERE G0 AL T DR ICION MAD LANGADGE. A Ml T G0 DO e 0F PLUBAL

& O WALk DE DERITLE ANTFIASS £ REFERE-F 4% TR E TR ANTERCALT 400 EXPas e o COMRESIMONGE ST AL UL TG LA AMENTL MALSTT 1A CORPSCT. ACATT O 1A AR~ i) AL Fo8

| O TRADA ATE A DATA OF "MGRAC TFSTE (FITFICADD

P}

Jp\‘“"{\

do originatassinado digitalmente por JAIR HESSEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 15:24 , sob o nimero WITA25700858819

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005205-91.2020.8.26.0007 e cddigo DfSGzmfK.

Numero de Aulenticidade
15240.13950.12837.02422
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Vallde agui
a certidao

2° OFICIAL DE REGISTRO DF IMOVEIS DE BOTUCATU - SP M
el
LIVRG N2 REGISTRO GERAL

{,-— mMathcuta fehs —
= 31.975 = ‘[- = ] = i 12 de OUTUBRO de 2.003.-
. S Bolucatu,

(~—

UMA GLEBA DE TERRAS. denominda Sitio S8Sao tuiz. no 19
subdistrito de Botucatu, assim descrita e caracterizadasz-
"Partindo d& um ponto denominado 7 0 bl localizado nas
confrontaches de Marcos César de Cassip t.ima ., aresa
desmembrada da matricula 10.%08, de José Arena e Luiz Antonio
Langeli e &a referids propriedade, segus confrontando com
Marcos Cesar de Céssio LLima com rumo magnetico de 75039 29°
NW e dist3@ncia de 50,08 metros, até encontrar um ponto na
divisa com a Area desmembrada, ponto este distante 45,32
metros do ponto n@ Ol. Dai deflete ao ponto n2 3I0 com  rumo
magnetico de 71840 11"SW e distdncia de PS5.67 metros. Do
ponto n2 30 segue por codrrego com rumo magneético de
37027 ' 43"NW & disté@ncia de 148,20 metros até encontrar  um
pPonto na divisa com Marcos Cesar de Cassio Lima, confrontando
nestas duae ultimas extenstes com aArea desmembrada tia
matricula 10.504 de Jos# Arena e Luir Antono Langeli. Dai
Bfgue margeando O referido cérrego numa diest8ncia aproximada
de 555,30 metros sté o ponto E, confrontando nesta extensic
caom Marcos Cesar de Céssie Lima. Dai, segue com rumc
magnetico de X1045 ' IX5"SW e disti&ncia de 480,00 metros ate o
ponto n2 15, confrontando nesta extens3o com Gieba B. e
Maria Luria Langeli.- Do ponto n2 15 an ponto N8 (9 confronta
com Jacomo Lanqgeli com os seguintes rumos e distdncias: oo
ponto n@ 18 ao ponto n€ 14 com rump magnético de 73818 48 SF
e disténcia de 175,464 metros: do ponte n 16 ac n2 17 com
rumo magnetico de 73218°'45"SE e gistd@ncia de 90.20 metros: do
ponto n@ 17 ao N2 18 com rume magnético de 73007 S8"SE &
distancia de 117,58 ametros: do ponto n® 18 an nO 19 cam  ramo
magnetico de 73839 55" SE e distdSncia de 440,533 metros.—- Do
ponto 19 segue com rumo magnético S8022° 40" BF e distancia de
665,00 metros até encontrar um ponto & margem do Rio Alambari,
n& divisa com Pedro Pires.- Dai{ segue margeando o Rig
Alambari até o pontn A, confrontandn com Pedro Pireas. Do
ponto A segue confrontando com Marcns Cesar de Cassio Lims.
até o ponto 0O inicial, com o= seguintes rumos e dyst@nciase
do ponto A ac ponte n€ 25 com rumo magnético de 75906° O0"NK
disténcia de 70,00 metros; dn ponte 25 an poOnte 26 com  rumo
magnetico de 782046 00"NK & disté&ncia de L7, 00 metros: do
pnnta NG 26 ao n@ 27 com rumtd magnético de 75027 S5Q" NW &
distd@ncia de 215.00 metras; do ponto n8 27 an pantn 0 com
rumo magnetico de 732317 10“NMW e distdncia de 159,93 metros.
fechando-se assim o perimetro; encerrando a area de
393.058.81 metros quadrados ou 39.31 hectares ou ainda 16.24

alqueires.—
Imével Cadastrade no INCRA em ma Lo area sob ny
&E290680057708, com a area total de 39.9 ha. mead . rural @ -
0,00, N2 de mdd. rurais:- 0,0, méd. fiscal:- 20,0, NG de mad.
fiscais:— 2,00, fracdo min. parcelamenta:— 2,0, - \\
g/(o

Valide a certidao clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZPXY2-RKSSU-EN65S-TFGM6

@

[continua no verso]

céqp:)ﬁ"do original, assinado digitalmente por JAIR HESSEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 15:24 , sob o nimero WITA25700858819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005205-91.2020.8.26.0007 e cdodigo DfSGzmfK.
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| :
;EB_QEﬁ}_g'[ﬁB_I_Qﬁ: - Maria Isspel Langeii frena. Fis .,
[D.42X.622-58P/8F, do lar e seu marido José Arens. 1995,
9.145.964~8BP/8F, bancdaric, CIC. comum ne 4%96.305.048/04;
Luiz Antonio Langeli, RG. 19.440 ,937~-85F/8F, Cit.
834 .888.128/04, pecusrista ® sua mulbher Margareth Mirandas
Langeli, RB. 19.440.936-88P/8P, CIC. 307.968.798/18, do lar:
todos brasileiros, domiciliados em Botucatu.-—

Registro anterior:- R. | na matricula 10.504, de L5/7/8%.-

f%%;%;i&i_ig de outubro de 2003.- 0 Freposto Designado:~ ———o
— : I

R.1/31.975.-

Por escritura de venda e compra, datada de 16 de maio de 2011, lavrada no
1° Tabelido de Notas de Botucatu/sp, L® 617, f. 373, os proprietarios
Maria Isabel Langeli Arena e seu marido José Arena e Luiz antonio Langelf
e sua mulher Margareth Miranda Langeli, ja qualificados, transmitiram a
CLAUDINEY XAVIER RIBEIRO, RG 17.468.222-0 SSP/SP, CPF 057.568.708/81,
advogado, e sua mulher MARIA FATIMA DE FARIAS RIBEIRO, RG 18.304.436
SSP/sP, CPF 100.374.508-32, professora, casados nho regime de comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lel 6515/77, brasileiros, domiciliados em
Sdo Paulo/Capital, na rua Lopes Alberdi, n® B8, Jardim Augusta, pela
quantia de RS 620.000,00, (valor venal ITR/2010: R$ 667.200,00), o imovel

Av.2/31,975, -
Por instrumento particular, datado de 15 de abril de 2013, os
proprietarios Claudiney Xavier Ribeire e sua muiher Maria Fatima de Farias
Ribeiro, 3ja qgualificados, na qualidade de locatarios e caucionarios na
locagdo do imovel situado a Rua Dias Arenzo, n° 48, antiga rua 27, lote 3,
quadra 29, Parque Boa Esperanga, em Sdo PaulofCapital, firmada pelo mesm

instrumento, em que Tigura como locador Marin Tullio Resario, RNE wW353769-
L. CPF 321.1B0.58B8/53, italtano. comerciante, domiciliado em S&
Paulc/Capital, na avenida Sapcpemba, n® 13.874, S3o Mateus, DERAM E

CAUCAD, o imovel objeto desta, para garantia da caugdo por eles prestad

na referida locagao, de conformidade com o art. 37, II e seguintes da Lei

n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, (Prenotasz §EZ?féf de g§{08/2016).
Botucatu, 18 de agosto de 2016. 0 Oficial Substituto: : .=

=
G,

objeto desta. (Prenot 31, d 05/2011). Botucatu, 02 de junho de;
2011. 0 oficial Sub i T- ‘

inal, assinado digitalmente por JAIR HESSEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 15:24 , sob o numero WITA25700858819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005205-91.2020.8.26.0007 e cddigo DfSGzmfK.
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JOAO PEDRO ALEXANDRE

CORRETOR IMOBILIARIO
CRECI 154.264-F

CARTA DE AVALIACAO IMOBILIARIA

‘ Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte
Interessada que, segundo levantamento de imoveis semelhantes na
cidade de Botucatu, o imével denominado Sitio S&o Luiz, 1 - Subdistrito de
Botucatu, registrado no 2° Oficial de Registros de Iméveis de Botucatu,

matricula de n° 31.975 - Uma Gleba de Terras, com area de 16,24
alqueires.

Tendo-se por base as seguintes consideragdes descritas acima em
vista o formato, dimensées caracteristica da zona, sua localizagéo, sendo
assim o imoével avaliado para ser comercializado na venda de R$
1.624.000,00 (hum milhdo seiscentos e vinte e quatro mil reais) ou seja,
R$ 100.000.00 por alqueire.

Sao Paulo, 17 de margo de 2025.

7
JOAZ‘/PEDR/O ALEXANDRE
CORRETOR IMOBILIARIO — CRECI 154.264-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR HESSEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 15:24 , sob o nimero WITA25700858819

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005205-91.2020.8.26.0007 e codigo DikliajWw.



UBIRATA FABiCIO FERNANDES

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 256.379-F

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, em comparagao a iméveis da regido de Botucatu, o imével
registrado no 2° Oficial de Registro de Imoveis de Botucatu, sob a matricula de
nimero 31.975 - UMA GLEBA DE TERRAS, denominada Sitio S&o Luiz, n°1.
Subdistrito de Botucatu, e conforme CERTIFICADO DE CADASTRO DE
IMOVEL RURAL com area de 16,24 alqueires. Tomando-se por base as
consideragdes descritas e tendo em vista, sua localizagéo, formato, dimensoes,
caracteristicas da zona, avalio o imével quanto ao valor de comercializagao que
o seu valor de mercado do alqueire, gira atualmente em torno de R$ 105.000,00
(cento e cinco mil reais), totalizando o valor de R$ 1.705.200,00 em toda a

propriedade.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, assino e
certifico que este parecer, foi elaborado de acordo com a legislacéo vigente.

Sao Paulo,17 de margo de 2025

ERNANDES - Corretor Imobiliario

UBIRATA FABICI
CRECI 256.379 - F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAIR HESSEL JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/03/2025 as 15:24 , sob o nimero WITA25700858819
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wmamnemes - TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
'S_‘_“““_l-_; COMARCA DE SAO PAULO

. « mum FORO REGIONAL VII - ITAQUERA

emmimones - 4a\/ARA CIVEL

Avenida Pires do Rio, n° 3915, Sala 14, Jardim Lideranca - CEP
08240-095, Fone: (11) 3489-2221, Séo Paulo-SP - E-mail:
upj labcevitaquera@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo ne: 0005205-91.2020.8.26.0007 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Marino Tullio Rosario
Executado: Claudinei Xavier Ribeiro e outro

Vistos.

1- Decorrido o prazo sem qualquer impugnacdo nos autos (fl. 225),
homologo o valor de avaliagdo do imével penhorado em R$ 1.705.200,00 (um
milho, setecentos e cinco mil e duzentos reais), média das avaliagdes de fls.
212/217.

2- Assim, manifeste-se 0 exequente, em 15 dias, em termos de
prosseguimento, notadamente para indicar leiloeiro de sua preferéncia parainicio dos

atos de expropriacédo do bem.

3- Apds, tornem conclusos para designacdo de leildo. No siléncio, ao

arquivo, iniciando-se o0 prazo de prescricdo intercorrente.
4- Cadastre-se como terceiro interessado.

Int.

S0 Paulo, 20 de outubro de 2025.

LUCIANO DE MOURA CRUZ
Juiz de Direito
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005205-91.2020.8.26.0007 e codigo grT9njj3.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO DE MOURA CRUZ, liberado nos autos em 20/10/2025 as 13:35 .



