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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Comarca de Bariri.

Laudo Pericial de Avaliacdo (atualizacdo) e
Pedido de Liberacado de Honorarios.

Proc. 0004072-58.2011.8.26.0062

Arno Augusto dos Santos Junior,

arquiteto, CAU All1421-9, perito nomeado e
compromissado nos autos 0004072-58.2011.8.26.0062

referente a ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, na qual
figura como requerente Zilda de Oliveira Fazzolo e
Outro(s) e como requerido Irineu de Oliveira e
Outro(s), nesta oportunidade vem apresentar a
atualizacdo do Laudo de Avaliacdo e requerer a Vossa
Exceléncia se digne liberar; a seu favor, os
honorarios arbitrados por Vossa Exceléncia e ja
depositados, termos em que,
P. Deferimento.

Bariri, 04 de marco de 2024.

Arno Augusto dos Santos Junior

PROJETOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, INDUSTRIAIS, PAISAGISMO, PERICIAS E AVALIAGOES.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004072-58.2011.8.26.0062 e c6digo JOOAQT76.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ALAN BARRETTOS, liberado nos autos em 05/03/2024 as 10:45 .
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Laudo Pericial:
- Imével matriculado sob o n°. 18.182:

Trata-se de um terreno locali-
zado nesta cidade e Comarca de Bariri, mais precisa-
mente a Avenida Dr. Roberto M. de Andrade, s/n°®,
esquina com a Avenida Afonso Rodrigues Vianna onde
mede 34,93 m.; pelos fundos mede 44,66 m.; pela
Avenida Dr. Roberto M. de Andrade mede 31,57 m.; e,
pela esquina, mais precisamente do vértice 36 segue
até o vértice 37 mais 10,56 m. e finalmente fecha o
poligono acima descrito, abrangendo uma area de
1.008,66 m2 e distante do centro da cidade (Praca da
Matriz) aproximadamente 600,00 m.

O terreno apesar de irregular e
com formato poligonal é compensado pela topografia
plana, porém, ndo é totalmente servido de toda infra
estrutura béasica, possui rede de energia elétrica e
iluminacdo publica, guias de sarjeta e pavimentacao
asfaltica; entretanto, continua sem rede de
distribuicdo de &gua e coleta de esgoto.

Como haviamos relatado ante-
riormente, esse terreno ainda tem um agravante que é

o fato de localizar-se paralelamente ao Cdrrego

-
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Messias e em razao disso, se considerarmos os 30,00

metros a partir de Sua margem, ele (terreno)

encontra-se parcialmente dentro de uma &area de APP
(Area de Preservacao Permanente), ou seja, &rea “non

edificand” correspondente 493, 00 m2,

O que deixa com

drea propriamente dita como aproveitavel, menor do

que a area originaria (1.008, 66 m2y,

isto posto, com
916,00 m2.

Apdés 5 anos e 5

meses, o}
mercado imobilidrio sofreu

alteragdes tanto de

terrenos, quanto iméveis residenciais e rurais;

assim, diante de um quadro econédémico que

reagindo e crescendo nesses

vem
ultimos 3 meses e
baseando-se também Nnos valores dos metros quadrados

praticados nos bairros adjacentes, podemos atribuir

ac mZ2 o valor de RS 350,00 e avalia-lo em RS

180.600,00 (cento € oitenta mil e seiscentos reais) .

Bariri, 04 de marco de 2024.

Arno Augusto dos Santos Junior
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulério para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ):

Nome do beneficiario do levantamento: #/</\VY A STO DS AN TR,
CPFI/CNPJ: 0585_7? O35 ~ 57

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuracaonasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragdo nas fls. _____
(X) Terceiro

Tipo de levantamento: ( ) Parcial

() Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do deposito: 462
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): 2.5 (00,60
Tipo de levantamento: -
( ) | - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
() Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) lll — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV - Recolher GRU;
( ) V = Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: AKNO AVEUSTD st SATOS V.
CPF/CNPJ do titular da conta: »59 575 &35 - 54

Banco: BAs/L. Coédigo do Banco: ¢

Agéncia: (895 - O

Contan®: 45¢2 -& Tipo de Conta: (x) Corrente ( ) Poupanca
Observagoes:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004072-58.2011.8.26.0062 e c6digo JOOAQT76.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RODRIGO ALAN BARRETTOS, liberado nos autos em 05/03/2024 as 10:45 .
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Comarca de Bariri.

Processo 0004072-58.2011.8.26.0062

Arno Augusto dos Santos Junior,
arquiteto, CAU Al1421-9, perito nomeado e
compromissado nos autos 0004072-58.2011.8.26.0062
referente 4 ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO, na qual

figura como requerente Zilda de Oliveira Fazzolo e
Outro(s) e como requerido Irineu de Oliveira e
Outro(s), nesta oportunidade vem apresentar os

esclarecimentos que segue:

a) Se o I. Perito pode avaliar qual seria o valor do
lote, se o mesmo estivesse atualmente ou num futuro

proximo servido por rede de agua e esgoto?

R. Atualmente o custo médio para implantacdo de um

lote estd estimado em RS 35.000,00 (trinta e cinco

7

mil reais) distribuidos da seguinte maneira:

Vs

CAU A11421-9 )

PROJETOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, INDUSTRIAIS, PAISAGISMO, PERICIAS E AVALIACOES.
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- Pavimentacdo Asfaltica - 41%
- Rede de Energia Elétrica - 11%
- Rede Esgoto - 9%
- Paisagismo e Arborizacdo = %
- Terraplanagem - %
- Drenagem - 6%
- Guias e Sarjetas - 6%
- Rede de Distribuicgdo de Agua - 5%
- Projetos - 5%
- Qutreos - 3%
TOTAL 100%

Dessa maneira podemos acrescentar
sobre uma possivel valorizacdo do lote caso seja
executada as obras de rede de esgoto (+9%) e rede de
agua (+5%). O valor atribuido ao respectivo lote foi
de RS$ 180.600,00, portanto se acrescentarmos 9%
sobre R$ 35.000,00 (valor para implantacdo da infra
estrutura) temos R$ 3.150,00, e, mais 5% sobre RS
35.000,00 correspondente a mais R$ 1.750,00.

isto posto, teriamos o valor do
lote caso houvesse todas as benfeitorias executadas
em R$ 185.500,00 (cento e oitenta e cinco mil e

quinhentos reais).

PROJETOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS, INDUSTRIAIS, PAISAGISMO, PERICIAS E AVALIAGOES.
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b) Em quanto diminui o valor do lote por nao ser

servido de rede de distribuigdo de agua e esgoto?

R. Diminui em RS 4.900,00 e fica avaliado em RS
180.600,00 conforme Laudo Pericial de Avaliacdo de

fls. 478/480.

Bariri, 22 de maio de 2024.

S—1

Arno Augusto dos Santos Junior
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