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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Imdéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
16° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL
- sP

AUTOS N° 1102361-40.2021.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por RODRIGO DE ARAUJO
ROZETTE, em face de AXXON SOFT DO BRASIL INFORMATICA
LTDA., dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, para o
imovel situado na Estrada dos Pires, Condominio Reserva dos
Pires, lote 05, quadra M, distrito de Caucaia do Alto,
municipio de Cotia (SP).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 27 de setembro de 2023.

P

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls: 368

Esle drsalinesine §¢opideigimginassizado-dioiaigieniadaeLhds WANKAQ A PREMKIMDORATS proibuoride st/ do/Esizrlade SanPaidb, pioatraerinemIERNBba46:33 , sob o nimero WAIA24700266430
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002382-30.2021.8.26.0088 e codigo BydQadant



Walmir Pereira Modoth 37%
S— = eode

: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 117.466, do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia (SP)

Estrada dos Pires, Condominio Reserva dos Pires, lote 05,
quadra M, distrito de Caucaia do Alto, municipio de Cotia (SP).
R$ 172.000,00
(CENTO E SETENTA E DOIS MIL REAIS)
SETEMBRO / 2023

FOTO 01

Vista frontal do terreno.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES:

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo
do valor de mercado para o imével abaixo descrito, nos termos dos
autos da AGAO DE EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL,
requerida por RODRIGO DE ARAUJO ROZETTE, em face de
AXXON SOFT DO BRASIL INFORMATICA LTDA.

Um terreno urbano, designado LOTE N° 05, DA QUADRA M, do
loteamento denominado “"RESIDENCIAL SANTO IVO”, situado
no Municipio e Comarca de Cotia- SP, e assim descrito: de
quem olha da Rua para o lote em questdo: mede 12,50 metros
de frente para a Rua 6; do lado direito mede 40,12 metros,
confrontando com o lote 6, do lado esquerdo mede 40,08
metros, confrontando com o lote 04 ao fundo mede 12,50
metros, confrontando com Joaquim Nunes de Oliveira,
encerrando a darea total de 501,25 metros quadrados.
Matriculado no Cartoério de Registro de Imoveis de Cotia, sob o
n® 117.466.

Cadastro Municipal: 13442-64-43-0001-00-000 (area maior).
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IT - VISTORIA:

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cdédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia
e hora da realizagdo da pericia, conforme peticdo de fls. 403, e
e-mail, Anexo I do presente Laudo, o seguranga do condominio

franqueou acesso e acompanhou a vistoria.
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II.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO:

A reprodugdo do mapa da cidade de Cotia,
levantada através do Google Maps, e a foto aérea do Google

Earth, ilustram a localizagcdo do Condominio Reserva dos Pires:

Condominio
Reserva dos Pires

Legenda: |§| - Localizagdo do Condominio Reserva dos Pires.
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FOTOS 02 e 03

Vista geral da Rua 6, no trecho onde se localiza o imével

avaliando.
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II.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL:

De acordo com a Planta Genérica de Valores
publicada pela Prefeitura Municipal de Cotia, o imdvel possui a

seguinte situagdo:

Estrada dos Pires, Condominio Reserva dos Pires, n® 2920:

ZONA: ZPR*
SETOR: . i 064
QUAD RA . e M
INDICE FISCAL: ..., R$ 14,65
INSCRICAO CADASTRAL: ....... 13442.64.43.0001.00.000

* ZPR- Zona Predominantemente Residencial.
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39 anox

Desde 1983

A Certiddo de Dados Cadastrais do Condominio,

obtida na Prefeitura Municipal de Cotia, é mostrada a seguir:

- .
CERTIDAD
" FREFEITURADE COTIA W
==y | Lol | i o T M
T ComoDo 00 Vel Vanal AT
[T
135842 B4 43,0001 00000
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Fevends o= aqguives do Cadasire imobiifieo & assenlbomenios  sxisienles  resks

SETE MIL E VINTE E CINCD REAIS E SETENTA E QUATRO CENTAVOS )

CERTIFICAMOSE MAIS QUE,
pendeniss,

CEMTRO INTEGRADD TRIBUTARID -
DIVESAD DE CADASTRO IMOBILIARIO, ADS 16 DE SETEMBRO DE 2023,

VY XIS FFF 2638 F BB ESSITIEM B X141

Murncipalidode, CERTIFICO gque, o imdvel ocima caracierizada, beve seu Valor WVeral Total
Tributdvel para o Exercicie 2023 em RE 1. 72702874 | UM MILHAD E SETECENTOS E VINTE E

a emissio da presenie cerfidda nbo alide aos posshveis débios

CERTIFICAMOS AINDA QLUE, a messnie ceridio bem o prazo de validade de G0Sessenia ) dias

— — B e e s eSS E
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II.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local ¢é servido pelos principais
melhoramentos pudblicos wurbanos, tais como: pavimentagdo
asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica, telefone,
correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo da entrada

do condominio.

ITI.4 - ZONEAMENTO:

A Lei n® 334, que entrou em vigor em agosto de
2022, dispde sobre zoneamento de uso e ocupagdo do solo do

municipio de Cotia.

o) local em causa integra a Zona
Predominantemente Residencial (ZPR), compreende as dreas de
caracteristicas residenciais predominantes, inseridas ho
perimetro urbano, conforme indicadas do Mapa do

Macrozoneamento e Zoneamento.

o — = ———
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

da regido onde se localiza o imdével em estudo:
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II.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO:

O local apresenta caracteristicas de
porgées do territorio da Zona Predominantemente Residencial
(ZPR) com ocupagdo comercial bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias,
supermercados, escritérios, postos de gasolina, instituigdes

bancdrias; e destinagdo residencial predominada por casas.

II. 6 - DO IMOVEL:

O imével, objeto desta lide, é um terreno, sem
edificagdes, com 501,25m? de drea e 12,50m de testada,
localizado no Condominio Reserva dos Pires, composto por
edificagdes residenciais caracterizadas no padrdo médio/alto,

segundo classificagdo das tipologias construtivas do IBAPE-SP.

o — = ———
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A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS DO IMOVEL:

FOTOS 04 e 05

Vista frontal do imével avaliando.

= “
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 323

Este duslinesine 6 QPpid ey igngin asirisdeiaigieniadive b WANYAG R PREMKMDORATS proibuorids drstze/do/Boziade SaBRaidp. oralpaelrInIMIBERsHIBD8446:33 , sob o nimero WAIA24700266430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003822-30.2021.8.26.0088 e codigo BydQaaBt.



Walmir Pereira Modoth 37m
S — = eode

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTOS 06 e 07

Vista geral do condominio Reserva dos Pires, em Cotia (SP).
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ITII - CRITERIOS DE AVALIACAO:

ITT.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a
"Norma para Avaliagdo de Imdéveis Urbanos” do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “"Normas para Avaliagdo de Iméveis” e "Normas para
Avaliagdo de Imdéveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu

Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes

transformagades:

o — = ———
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A) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de eventual super

estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No

caso de transcricdo, ndo haverd o referido desconto.

B) A regido jad classificada anteriormente, de acordo com o item

9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo

Paulo,

onde

sdo

estabelecidos

apresentados nas Tabelas I e II.

0s

seguintes

pardmetros
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C) Considerac¢des de valoriza¢do ou desvaloriza¢do do unitdrio, em
fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da formula prevista nas “"Normas”. A retro corregdo serd
considerada, desde a metade até o dobro da testada de

referéncia, ou seja:

CF_= (FP/FR)f], dentro dos limites: FR/2 < FP < 2FR|

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das

Tabelas I e II.
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D) Consideracdes de valoriza¢do ou desvalorizacdo do unitdrio, em
fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CcP

e

1,0, dentro dos limites: |Pmin < PE < Pmax

CP = (PE/Pmin)p, dentro dos limites: |% Pmin < PE < Pmin|

CP = (0,5)p, para: \PE < % Pmin

3

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)p}, dentro dos

limites: ]Pmax < PE < 3,0 x. Pmax

e

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0.Pmax)].(Pmax/3,0. Pmax)p},

para: \PE > 3,0 . Pmax\

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restri¢des
de uso, sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade

equivalente.

E) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em

fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)0,20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢des de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

o — = ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls: 326

igiigigieniaaoeLbis WANKNG R EREMKIMPDORATS pruibubridls evs!sy09/EorBlade 3a5Paidp, protraelsinemIBRZ05b8146:33 , sob o nimero WAIA24700266430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002382-30.2021.8.26.0088 e codigo BydQdrAst.

Este dueimesing 6 @opidueiginginas



Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

39 anox

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

F) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em

fungcdo da presenca de frentes mdltiplas ou esquinag,

com o

emprego da férmula prevista nas "Normas".

CE = Ce . Amin

Obs.: O valor de "Ce” e "Amin” admitidos, bem como as restri¢ées de

uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

G) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizag¢do do unitdrio, em

fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagao Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% ate 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,42
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,.00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

— — B e e s e
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H) Considerac¢des de valoriza¢do ou desvaloriza¢do do unitdrio, em
fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela

abaixo.
Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00

Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu

O,
acesso, mas ndo atinge o proprio terreno, situado em posigéo mais alta 10% 1.11
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado 20% 143
periodicamente pela inundacdo = A
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

I) Considerac¢des de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em
fun¢do da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os
valores de langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores

Genéricos do Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em
fungdo do posicionamento de wunidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

e = S B
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K) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada, se
necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,
publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas -

FIPE - USP.

L) Considera¢des de valoriza¢gdo ou desvaloriza¢do do unitdrio em
fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes:
dreas non aedificandi de qualquer natureza, projetos de
alinhamento com recuo, imoveis tombados, zona de vida silvestre,
unidade de conservagdo da natureza, reserva florestal,
manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras

restrigoes.

Faixa “"non aedificandi” de qualquer natureza: 0,10

Reserva Florestal: 0,10

M) Considera¢des de valorizacdo ou desvaloriza¢do do unitdrio em

fungdo de ndo possuir acesso direfto.

Fator terreno encravado: 0,50

Fator terreno de fundo: 0,60

Fator terreno interno: 0,70

o — = ———
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ITI.2 - PESQUISA DE MERCADO:

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores
ofertados para vendas de imdveis na mesma regido geoecondmica e
negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os 07 (sete) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianga compreendido ho
intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média

final homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:

Vu = R$343,24/m?|

(Trezentos e quarenta e trés reais e vinte e quatro centavos

por m?).

OBS: O valor wunitdrio foi obtido, através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado de apartamentos a seguir.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 202

[CJumEADO DATA DA PESQUISA : 17/09/2023

SEIOR: 044  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 1465 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Sstracia dos Fres NUMERO : 2520

COMP.: BAIRRO : Coucaia do afto
CEP: 04728100 UF: 57

DADOS DA REGIAC

CIDADE : A0 PALILG - 5P

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS

] REDE DE RUMINAGAO PUBUCA
[_JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [_] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 502,00 TESTADA - (ch) m 1250  PROF, EQUIV. (Pe): 4018
ACESSIBILIDADE : Diatc FORMATO ; maguar ESQUINA : Ndo
1OPOGRAHA caicio paro os fundos mais de 0%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA IRANSACRO

NATUREZA: Oferta

IMOBIUIARIA :
CONTATO:

OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS): 169.106,00
Zap Indves

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE: 11-50110737

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAglO
LOCAWAGAD Floc : 000 FT ADIDIONALO1 000 VALOR UNITARIO : 30318
TESTADA CI: 003 FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 398,21
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALG3: 0,00 VARIACAO : 13134
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0007
CONSISTENCIA Fc : ooo  FIADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 000 FTADICIONALOG : 0.00
[TOPOGRARA Fi: 029
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 2023
SETOR: 0s2 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 445

DADOS DA LOCALIIAQRO

PAUmEZADO DATA DA PESQUISA : 24/09/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Sstroca dos Fras
COMP.: BAIRRO : Coucaia do A%o
CEP: 04728-100 UF: 57

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 2520
CIDADE : SAD PALLG - 5P

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(3] REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v ACABO

AREA (Ar) m* 500,00 TESTADA - (ch) m 441 PROF, EQUIV. (Pe): M2z
ACESSIBIUIDADE:  Dwsfc FORMATO : Imaguar ESQUINA : Ndc
1OPOGRAHA : caicio paro os fundos de 10% aé 20%

CONSISTENCIA:  saco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: .00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Ofzria VALOR VENDA (RS): 18375583
IMOBILUARIA : Altria

CONTATO :
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: 11-50110787

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQAO
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOD : 0.00 VALOR UNITARIO : 303.76
TESTADA C1: 000  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 342,93
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,1290)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAQKO AVALIANDO : 000y
CONSISTENCIA Fc : poo  FIADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.00
[TOPOGRARA Fi: 0.13
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 2023

[CJUMZADO DATA DA PESQUISA : 24/09/2023

SETOR: 0d4 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 425 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIIAQZO
ENDERECO : Sstroca dos Fres NUMERO : 2520

COMP.: BAIRRO : Coucala do A%o
CEP: 04728-100 UF: 57

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[*] REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ 1v ACABO

AREA (Ar) m* 509,00 TESTADA - (cf) m 1725 PROF, EQUIV. (Pe): 2951
ACESSIBIUDADE:  Diotc FORMATO ; Imaguar ESQUINA : NaG
1OPOGRAHA : caicio paro os fundos mais de 0%

CONSISTENCIA:  saco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: .00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACRO

NATUREZA: Ofzria VALOR VENDA (RS): 17184114
IMOBIUARIA : Altris

CONTATO :

OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE: 11-50110787

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQKO
LOCAUZAGAO Floc : 003 FTADIJONALOD: 000 VALOR UNITARIO : 30347
TESTADA C1: 002  FTADICIONALQ2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 394,94
PROFUNDIDADE Cp : 001 FTADICIONALQ3: 0,00 VARIAGAO : 13013
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDC : 0005
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.00
[TOPOGRARA i : 029
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ELEMENTOS DA AVALIACRO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SAO PALILO - 5P - 2023 [CJumZADO DATA DA PESQUISA : 17/09/2023
SETOR: 044 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1445 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : S5troca dos Fres NUMERO : 2520
COmMP.: BAIRRO : Coucaa do Ao CIDADE: Sa0 PALD -5
CEP: 04728-100 UF: 57
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (5] REDE DE RUMINAGAO PUBLCA
[ REDE DE GAS JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ v AcABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: We 0 TESTADA - (cl) m 1030 PROF, EQUIV. (Pe): 4713
ACESSIBIUDADE:  Twatc FORMATO ; weguar ESQUINA : Ndo
1OPOGRAHA caicio paro os fundos mais de 0%
CONSISTENCIA:  saco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Ofera VALOR VENDA (RS} : 170.340,00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
IMOBILARIA : Zap Indves
CONTATO: TELEFONE: 11-50110737

OBSERVAGAO:
RESULTADO DA MOMOG!NIIIA(;KO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA¢KO
IOCAWAGAD Floc : 000 FT ADIDIONALO1 000 VALOR UNITARIO : 30254
TESTADA Cf : 006  FTADICIONALO2: 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 407,124
PROFUNDIDADE Cp : FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAOC : 1,3437|
FRENTES MULTIPLAS Ce : FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDC : 0019
CONSISTENCIA Fc - ooo  FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: ooo  FTADICIONALOG : 0.00
[TOPOGRARA Fi: 029
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA L

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 202
SETOR: 022 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 445 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCALIIAC;O

[CJumEZADO DATA DA PESQUISA : 26/09/2023

ENDERECO : Sstroca dos Fras NUMERO : 2520
COMP.: BAIRRO : Coucala do A%o CIDADE : 5S40 PALLD - 59
CEP: 04728700 UF: 57

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINAGCAO PUBLCA
[ REDE DE GAS XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ 1v ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 509,00 TESTADA - (ch) m 1400  PROF, EQUIV. (Pe): 3181
ACESSIBILIDADE : Dratc FORMATO : meguar ESQUINA : Ndo
1OPOGRAHA : em aclve de SR ate 0%

CONSISTENCIA : s8Co
SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferia VALOR VENDA (RS$): 171.082,33 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
IMOBIUARIA : Altria

CONTATO : TELEFONE: 11-50110737
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAQKO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA;KO

LOCAUZAGAO Floc 000 FTADIIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 302,50
TESTADA CI: 001 FTADICIONALQ2: 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 283,67
PROFUNDIDADE Cp : 000 FI ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGCAOC : 093771
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA: 000 VARIAGAO AVALIANDO : 05957
CONSISTENCIA Fc 0o FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.00
[TOPOGRARA Fi: 005
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Desde 19532

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¢

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - 5P - 2023

[(umEZADO DATA DA PESQUISA : 17/09/2023

SETOR: 044 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1445 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Ssrocia dos Fres NUMERO ; 2520

COmMmP.: BAIRRO : Coucala do Ao CIDADE : 540 PALLC -5P

CEP: 04728-100 UF: 57

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE RUMINAGAO PUBUCA

[) REDE DE GAS JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) m* 511,00 TESTADA - (cl) m 874  PROF, EQUIV. (Pe): s8.47
ACESSIBIUIDADE:  Cwatc FORMATO Imaguar ESQUINA : Mo
1OPOGRAHA : em oclve ocimo ge 0%

CONSISTENCIA:  saco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACRO

NATUREZA : Oferia

IMORIUARIA :
CONTATO:

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 17221500
Zap Indves

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGCAO (RS) : 0,00

TELEFONE: 11-50110737

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIA(;KO

LOCAUZAGAD Floc 000 FT ADIIONALO1 000 VALOR UNITARIO : 03
TESTADA CI : 008  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 36875
PROFUNDIDADE Cp : 000 FIADICIONALO3 : 0.0 VARIAGRO - 71,1432
FRENTES MULTIPLAS Ce : ooo  FTADICIONALOA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0004
CONSISTENCIA Fc : poo  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.00

[TOPOGRARA Fi: 0.06
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - 5P - 2023 DUIIHADO DATA DA PESQUISA : 21/09/2023
SETOR: 024 QUADRA : INDICEDO LOCAL: '445 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Sstraca dos Fres NUMERO ; 2520
COMP.: BAIRRO : Couvcaa do A% CIDADE : SA0 PALLG - 5P

CEP: 04728-010 UF: 5@
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

[FIPAVIMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINAGAO PUBLCA
[ REDE DE GAS XJREDE DE DISTRIBUGAO DE AGUA [ 1v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 494,00 TESTADA - (cl) m 2000 PROF, EGUIV. (Pe): 70
ACESSIBILIDADE : DOratc FORMATO ; maguar ESGQUINA : Ndo
1OPOGRAHA : abawe de nivel darue de 1 0 ate 25m

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA IRANSACRO

NATUREZA : Oferia VALOR VENDA (RS} : 220 845,00 VALOR LOCAGAOQ (RS): 0,00
IMOBIIARIA : Viva Real
CONTATO : TELEFONE: 11-50110737

OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

|FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAGKO
LOCAUZAGCAD Floc : 000 FT ADICIONALO1 0,00 VALCR UNITARIO : 286 40/
TESTADA CI: 004  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 274,30/
PROFUNDIDADE Cp : 000 FI ADICIONAL O3 : 0,00 VARIAciO 3 09578
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 05958l
ICONSISTENCIA Fc - ooo  FTADICIONALOS: 0.00
AREA Ca: 000 FTADICIONALOG : 0.00
TOPOGRARA Fi: 0.00
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 8

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALILO - SP - 2023
SETOR: 022 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 445

DADOS DA I.OCALIIAC;O

(AumzADO DATA DA PESQUISA : 26/09/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Sstroca dos Fras
COMP.:
CEP: 04728050

BAIRRO : Coucala do A%o
UF: 57

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 2920
CIDADE : SAD PALLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[QPAVIMENTAGAC [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[) REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

REDE DE RUMINAGAO PUBLCA
XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ 1v ACABOD

DADOS DA TRANSAGAO

AREA (Ar) m* 501,00 TESTADA - (ch) m 1250  PROF, EQUIV. (Pe): 4008
ACESSIBIUIDADE:  Cwafc FORMATO Imeguar ESQUINA : Ndc
1OPOGRAHA caico paro os fundos ge 10% aé 20%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

NATUREZA : Oferia VALOR VENDA (RS): 169.170,34

VALOR LOCAGCAO (RS): 0,00

IMOBIUARIA : Altria

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIAQKO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!SNARIA;KO

LOCAUZAGAO Floc 000 FTADIIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 30350
TESTADA C1: 003 FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 350,31
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,1527]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAQRO AVALIANDC : 0004
CONSISTENCIA Fc 000 FIADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALOS : 0.0
[TOPOGRARA Fi: 013
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E TECNICO EM ELETRONICA
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOCS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 2023 PAumEZADO DATA DA PESQUISA : 17/09/2023
SETOR: 044 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1445 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Sstraca dos Fres NUMERO : 2520
COmMP.: BAIRRO : Coucaia do A% CIDADE : A0 PALLS - 5P
CEP: 04728100 UF: 5°

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINAGAO PUBUCA
[) REDE DE GAS JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ v AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* «300 TESTADA - (cf) m 1400 PROF, EQUIV. (Pe): 3593
ACESSIBIUDADE:  Dietc FORMATO ; Imaguar ESQUINA : Ndo

1OPOGRAHA : caico paro os fundos mois de 0%

CONSISTENCIA : 8Co

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Ofzria VALOR VENDA (RS): 169416,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBIUARIA : Zap Indves

CONTATO : TELEFONE: 11-50110737
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOG!N!I!ACKO
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQKO

LOCAUZAGAD Floc : 000 FT ADIIONALO1 00 VALOR UNITARIO : 0313
TESTADA C1 : 001  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 352,89
PROFUNDIDADE Cp : 000 FT1 ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 12060
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00 VARIAQKO AVALIANDO : 0007
CONSISTENCIA Fc - 0oo  FTADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: ooo  FTADICIONALOG : 0.00
[TOPOGRARA Fi: 029
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 2023 [JumzZADO DATA DA PESQUISA : 21/09/2023
SETOR: 022 QUADRA - INDICEDO LOCAL: 445 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZA(;;O

ENDERECO : Sstroco dos Fras NUMERO : 2920
COmMP.: BAIRRO : Couvcaia do A% E
CEP: 04728070 UF: 5@

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :
[FIPAVIMENTAGAC [] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINAGAO PUBLCA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ 1v AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 509,00 TESTADA - (ch) m 450  PROF, EQUIV. (Pe): 3510
ACESSIBIIDADE : Dietc FORMATO ; vaguar ESQUINA : NAo
1OPOGRAHA : caido pare s fundos mois de 0%

CONSISTENCIA:  saco
SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferia VALOR VENDA (RS): 144.80,00 VALOR LOCAGAOQ (RS) : 0,00
IMOBIUARIA : Adtria
CONTATO: TELEFONE: 11-50110787

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

|FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORIS/VARIAGKO
LOCAUWAGCAD Floc : 000 FTADICIONAL O ; 000 VALOR UNITARIO : 25524
TESTADA CI: 001 FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 330,90
PROFUNDIDADE Cp : 000 FlADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 17,2008}
FRENTES MULTIPLAS Ce 000 FTADICIONALOA: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 001
CONSISTENCIA Fc : oo FTADICIONALOS : 0.00
AREA Ca: 000 FTADICIONALOS: 0.00
[TOPOGRARA Fi: 029
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA n

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

SETOR: 0<4 QUADRA :

DADOS DA LOCALIIAQ;O

NUMERO DA PESQUISA : SAO PALLO - SP - 2023
INDICEDO LOCAL: 445

A5

[CJumEZADO DATA DA PESQUISA : 17/09/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Sstroca dos Fres
COmMP.:

CEP: 04728070 UF: 57

DADOS DA REGIAC

BAIRRO : Coucaia do A%

NUMERO : 2920
CIDADE : SAD PALLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[)?]PAVIMENIACRO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DERUMINAGAO PUBUCA

DADOS DA TRANSAGAC

[ REDE DE GAS <JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ v ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* S15.00 TESTADA - (cf) m 3086 PROF, EQUIV. (Pe): 16,67
ACESSBIUIDADE:  Cwatc FORMATO ; Imaguar ESQUINA : Ndo
1OPOGRAHA : em ocive de 10% até 20%

CONSISTENCIA:  saco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

NATUREZA : Ofera

IMOBIUARIA :
CONTATO :

OBSERVAGAO:

Zap Indves

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (RS): 189.904,00

VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00

TELEFONE: 11-50110737

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOR!S/VARIAQKO

LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOD : 0.00 VALOR UNITARIO : 33187
TESTADA Cf: 010  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 412,17
PROFUNDIDADE Cp : 034 FT ADICIONAL 03 0.00 VARIAGCAOC : 3.24200
FRENTES MULTIPLAS Ce : ooo  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0007
CONSISTENCIA Fc 000 FIADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000 FTADICIONALOG : 0.00

[TOPOGRARA Fi: 0.00
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

AvaNar
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD : Ava o¢d0 de tereno DATA: 27/09/2023
FATOR OFERTA/TRANSAGAD: 07
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-SP - 2023 - SAOQ PAULO - 5
OBSERVACAO:
ZONA DE AVALIAGAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
ke | Ce Pmi Pma ‘ p Ar Fa A Min

15.00 015 100 30.00 60.00 0.50 £00.00 1.00 40000
FATORES
FATOR iNDICE
] tocalracdo 14.45
<] Testada 2.50
[ Profundidode
[[] frentes Muttiplos Nao
[ Aea
] Topograna em ocive oo 10% até 0%
& Consisténcia seco
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Desde 19532

SVO
'0?;' Avalar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Endereco Valer Homogeneizagdo Noslaglo. || Vorbsts
Unitario Paradigma | Avaliando
":] Estrada coz P 303,18 »az 3 1,000%
Xl 2|srodocos 303.74 342.93 1290 1,0003
——] 3| Estroda dos Pres 2620 304 89 39454 303 10005
| 4| EslrodO C0s Fres 2520 A02.98 «7.72 3437 0010
3 $ | Bstroda Cos Fres 2520 X2.50 283.67 09377 09997
X ¢|Etoda dos Pres 2520 303,31 346,75 1432 1,0004
. 7 | Estrodo cos Fres 2520 28640 274.30 09578 09998
= 8] Estroda dos Pres 2920 303,90 3503 1527 0004
| 9| Estr0do Gt Fre 03.13 9287 2967 0009
= 0| Estroda cos Pres 25435 330,90 2908 0010
’_l 11 | Estrodo Cos Pres 331,87 41237 2420 0007
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Desde 1983

.‘i’.
Yole' AvaHar
umidesk
ADERENCIA
Num, Observado Calkculado
1 303,18 398,21
2 303,76 342,93
3 303,49 394,94
4 302,98 407,12
5 302,50 283,67
6 303,31 346,75
7 286,40 274,30
8 303,90 350,31
il 303,13 392,89
10 256,35 330,50
11 331,87 412,17
i R = ST
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4
GRAFICO DE DISPERSAOQ

Valores Obzervades x Valores Calenlados

Calculado
3 w
=]
= S

60 1) 200 20 240 20 &0 30D W0 M0 B0 WL A0 40 440 4) L0 500 SH S
(hsexvads
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39 anox

Desde 19532

SV
0?" Avaliar
umidesk
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVAUANDO
Tipo: Temeno local : E5t'00Q ©05 Fres 2720 Coucalo do Alte SAQ PAULO - 57 Data: Z7/05/2023
Cliente : Rodngo de Arcujo Rozette
Arean: 501,25 Modalidade ; Venda
Dishibuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 254 0% Media Unidarios ; 252 74
Desvio Padrdo :2°.10 Desvio Padrdo : 23 40
- 30% : 205 86 -30% 1 244 53
+ 30%:352.32 + W5 45559
Coeficiente de Variocoo :7,1700 Coeficienle de Variacgo : € £500
GRAU DE FUNDAMENTACRO
Descrigdo GRAUITI GRAUII GRAUI n
1 frarse o0 s aiancs COmpH QIR0 30028 E Comphta o sce btores D A0ogan Oe a0 D 3
ANV 3NN LRa00e 20 ¥ arvenio a1 agra
| S Y 4 a
2] 00 00 maresno ussoes c O 2 (= % [
awmﬂagfmouam Apresentacio o8 THOrM ref 2 f0das = Apreetacio os Pdorm ref 3 todas D jpewnantac o imforre ool 4 fodkon
00 TACCI00 30 CIrXR 304 039 GIN0S NINI0N kY 39 CIrXCL 000 408 SIS INATIN0N =aract don dacion ref ace ikores D 3
4 ::":::::;cr aan (B4 0502200 O 0832507 |
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 35276
TESTADA: £.0300 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNITARIO (RS/m2): 343 24000 VALOR TOTAL(RS): 17204974
INTERVALCS DE CONFIANGA (807%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINMMO : 326 53 INTERVALO MINIMO : 37887
INTERVALO MAXIMO : 268 74 INTERVALO MAXIMO : 357,67
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Ml

=
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

FOTO N*
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS:

IV.1 - AVALIACAO DO TERRENO:

Através dos critérios fixados no capitulo
anterior, tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em

questdo:

VT = At x Vu

Onde:

VT = Valor do terreno procurado

At = 501,25m?

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$343,24/m? (*)

Substituindo e calculando:
VT = 501,25m? x R$343,24/m?
VT = R$172.049,05 (cento e setenta e dois reais, quarenta e

nove reais e cinco centavos).

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 172.000,00

(cento e setenta e dois mil reais)

Vdlido para setembro de 2023.

o — == —————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 488

Esle drsalinesine §¢opideigimginassizado-dioiaigieniadaeLhds WANKAQ A PREMKIMDORATS proibuoride st/ do/Esizrlade SanPaidb, pioatraerinemIERNBba46:33 , sob o nimero WAIA24700266430
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002382-30.2021.8.26.0088 e codigo BydQadant



Walmir Pereira Modoth 34%
S— = eode

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados nho conteldo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado do imével a
seguir descrito, nos termos dos autos da ACAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por RODRIGO DE
ARAUJO ROZETTE, em face de AXXON SOFT DO BRASIL
INFORMATICA LTDA., corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 117.466, do Cartério de Registro de Iméveis de
Cotia (SP)

Estrada dos Pires, Condominio Reserva dos Pires, lote 05,
quadra M, distrito de Caucaia do Alto, municipio de Cotia (SP).
R$ 172.000,00

(cento e setenta e dois mil reais)

SETEMBRO / 2023
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VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu ftfrabalho,
mandou datilografar o presente laudo, que se compde de 43
(quarenta e trés) folhas digitadas de um sé lado, vindo esta,

datada e assinada pelo Perito.

Anexo I - Avisos de Vistoria via e-mail.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resolugdo n® 233 do CNJ
e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a disposi¢do das partes,
respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de Acesso ao Piblico
Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae”, Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 27 de setembro de 2023.

P

-
—F"

WALMIR PER MODOTTI
CREA 128.880/D

o — = ———
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VISTORIA 29.08.23 - 10h00min - procésso:

Autor: RODRIGD DE ARALID ROZETTE [ TTH b
AXXON SOFT DO BRASIL INFORMATICA LTDA. f’e
Claudia Tottans <clsudia@emodotti omm s

< [gancarrarofadannsolt, como, <rrozettafamail.comes,
& ATt ac nad vogadas com, b

OeE/0Ey 2023 20057
Frezaios Sanhiones,

Boa moero.

Rt : VISTORTA

16" WARA CIVEL DO FORD CENTRAL - COMARCA DA CAPITAL - SP
AUTOS N° 1102361 -40.2021 .8.26.0500

ACAD DE EXECUCAD DE TITULD EXTRAJUDICIAL

Autcr RODRIGO DE ARAUIG ROZETTE

Hiu: AXNON SOFT DO BRASIL INFORMATICA LTDA.

Yem, espeitosaments, 2 Presanca dos Senhones infonmar oue a visona no imdeal, ebijeto da presenta Aclo,
sauado na Estrada dos Plres, Condoménio Reserva dos Pires, lobe 05, guadra M, distrito de Caucala da
Alto, municiplo de Catia (SP), e dé no dia 29 de agosto de 2023, s 10hO00min, am cooformidade com a
cotermnacin nos Ao acima em emegrale

*FAVOR ACUSAR O RECEBIMENTD DESTA MENSAGEM"™
At

Eng.? Claudia Tolmens, asdstonte do Peric WALMIE MODOTTI

B R e s e e i =t S
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