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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Requerente:
Requerido:

0003870-63.2015.8.26.0637

Cumprimento Provisorio de Sentenca - | nadimplemento
MARIA APARECIDA DIORIO

Gilson Libonori Sanches e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Denis Trisoglio (27200)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
637.2020/014297-9 dirigi-me a0 endereco indicado e ao atual endereco dos
requeridos, e ai sendo, apds consulta na Imobiliaria Alfa, procedi a
avaliacdo do imovel em tela em R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), casa com trés quartos dois banheiros, garagem subterrénea, em mau
estado de conservacdo, e apds INTIMEI Gilson Libanori Sanches e Vera
Lucia B. Sanches que bem cientes ficaram apondo suas assinaturas. O

referido é verdade e dou fé. 9713-1487

Tupd, 09 de novembro de 2020.

NuUmero de Cotas: 01 R$82,83 pg ¢/ guia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DENIS TRISOGLIO, liberado nos autos em 10/11/2020 as 13:02 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003870-63.2015.8.26.0637 e codigo OYiMuIN1.



LAUDO DE AVALIAGAO

1. OBJETIVO

O presente trabalho visa estabelecer previamente o valor de mercado
mais provavel de venda, atual do imével residencial, situado na comarca de Tupé.

2. DESCRICAO DO IMOVEL SEGUNDO A MATRICULA

Um terreno constituido por parte de um lote de terreno irregular, Lote n°
12 da Quadra n® 287, perfazendo um total de 146,00 metros quadrados, neste terreno
consta um imével residencial sendo de tijolos, coberto de telhas, com area de 60,00 metros
quadrados de construgio, prédio este que recebeu o n° 11 da Avenida Inglaterra, segundo
a matricula de n°® 26.266 do Cartério de Registro de Iméveis de Tupd e com o cadastro na

PMT sob o n° 01524800.
3- PESQUISAS DE VALORES

As pesquisas foram realizadas obtendo informagdes direta das
imobilirias locais com experiéncia em negocios realizados, com corretores € pessoas de
conhecimento da 4rea, informando sempre seus respectivos nomes, efetuando sempre 0s
tratamentos recomendados pelas normas. Estipulando os valores de mercado, analisando
o imé6vel deste laudo sob aspecto de localizagfo, caracteristicas fisicas tais como: area,
localizagfo, situagio de uso, meios normais de transporte, acessos e possibilidade de
aproveitamento em face de legislagéio e ao mercado, com todos os dados de mercados ¢
suas caracteristicas verificadas por mim perito avaliador.

4- METODOLOGIA

Na elaborag#o do presente trabalho atendeu-se metodologia na norma
técnica NBR — 14653-2/2011 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Procedimentos Gerais; da
ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

Este avaliador procurou atender a esta norma citada a cima que € valida para
todo o territério nacional, por isso mesmo seu caréter e geral é abrangente, assim, para
cada regifio, como a prépria NBR recomenda, deverfio ser levadas em consideragdo
particularidades dessa regifo.

J4 o item 7, da Parte 2 da norma técnica acima mencionada, o dispositivo
normativo descreve que, na fase de coleta de dados € recomendavel:

a) Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do
bem avaliado;
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b) Identificar e diversificar as fontes de informagdes, sendo que as informagdes
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com o objetivo de aumentar a
confiabilidade dos dados de mercado;

¢) Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado

coletados;
d) Buscar dados de marcado de preferéncia contempordneos com a data de

referéncia da avaliacéo.

Buscou-se utilizar o método comparativo direto de dados de mercado. O
levantamento de dados tem como objetivo explicar o comportamento do mercado no qual
o imével avaliado esteja inserido, a coleta de dados e informagSes confidveis
preferencialmente a respeito de negociages realizadas e ofertas, contemporéneas a data
do referente laudo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizacHo.

5- AVALIACAO
Conclui-se, portanto ap6s informagdes colhidas com corretores atuantes no
municipio de Tupi e regifio, que o valor do imével residencial total, € estimado em R$
165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).

6- ENCERRAMENTO

E, tendo concluido o presente trabalho, em folhas de papel formato A4
digitalizadas.

Termos em que,
P. Deferimento.

Tupd, 29 de janeiro de 2026.
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BRUNO DA SILVA RICCI
CRECI/SP — 306942-F
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LAUDO DE AVALIACAO

A pedido de pessoa interessada procedemos a seguinte
avaliacao:

I - DO BEM OBJETO DA PRESENTE AVALIACAO:

Descricéo e localizacdo sequndo a matricula:

Um imével residencial, constituido por parte de
um lote de terreno irregular, Lote n° 12 da Quadra n° 287, perfazendo um
total de 146,00 metros quadrados, neste terreno consta um imoével
residencial de alvenaria coberto de telhas, com area de 60,00 metros
quadrados de construcdo, prédio este que recebeu o n° 11 da Avenida
Inglaterra, segundo a matricula de n® 26.266 do Cartério de Registro de
Iméveis de Tupa e com o cadastro na PMT sob o n°® 01524800.

Il - DOS METODOS UTILIZADOS

Para a realizacdo da presente avaliacdo, foi
levada em consideracédo a localizacdo do imovel, suas caracteristicas,
bem como o mercado imobiliario do municipio.

Ill- AVALIACAO

De acordo com as consideragdes acima,
portanto o valor total de venda do imével residencial € de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais).

Para os fins de direito, firmo a presente.

Tupa/SP, 03 de fevereiro de 2026.
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JOSE EDUARDO DEL VALLE
PERITO AVALIADOR
CRECI/SP - 192749
CREA/SP - 5070096761
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LAUDO DE AVALIACAO

A pedido de pessoa interessada procedemos a seguinte avaliagfo:
I-DO BEM OBJETO DA PRESENTE AVALIACAO:

Um imével, constituido por parte de um lote de terreno
irregular, lote n°® 12 da quadra n°® 287, perfazendo um total de 146,00 metros quadrados,
neste terreno consta um imével de alvenaria coberto de telhas, com area de 60,00 metros
quadrados de construgfo, prédio este que recebeu o n° 11 da Avenida Inglaterra, segundo
a matricula de n° 26.266 do Cartério de Registro de Iméveis de Tupi e com o cadastro na
PMT sob o n° 01524800.

II - DOS METODOS UTILIZADOS

Para a realizagio da presente avaliagdo, foi levada em
consideracdo a localizagdo do imoével, suas caracteristicas, bem como o mercado
imobilidrio do municipio.
IIT - AVALIACAO

De acordo com as consideragfes acima, portanto o valor total
de venda do imével residencial € de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Para os fins de direito, firmo a presente.

Tupd/SP, 26 de janeiro de 2026.
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JOAO GUILHERME LOPES DE MELLO
CRECI/SP 280100
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