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LAUDO DE AVALIACAO

Otilio Marquezdlo, Oficial de Justi¢a /Avaliador
Judicial, nos autos da Carta Precatéria n.° 0001286.41.2022.8.12.0031,
em que € Autora: Ruff CJ Distribuidora de Petrdleo Ltda ¢ requerido:
Otavio Auto Posto e Loja de Conveniéncia Ltda, em tramite por este
Juizo e Cartorio, apds as necessarias diligéncias e vistorias, vem, mui
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, apresentar laudo de
avaliacao a que chegou consubstanciado no seguinte:

LAUDO
Que trata-se de avaliacao dos bens imoveis

pertencente a Mioko Furukawa Uchiyama, para fins a que se€ destina €
que a seguir se descreve.

BEM A AVALIAR/AVALIACAO

(um) Imovel urbano, determinado pela chacara
n.° 11 com area de 4.566,20 M2, situado no loteamento da Vila Jary,
nesta cidade e Comarca de Caarapo-MS, dentro das seguintes
confrontacdes: NORTE: 141 mts., com a chacara n.° 08; SUL: 146 mts.,
com a chacara n.° 12; LESTE: 50 mts., com a travessa das Perobas; -
OESTE: 38,10 mts., com o corrego Engenho Velho. Matricula n.° 7 740,
do CRI local. Imével sem benfeitorias. /s

Este documento é copia do origi ] igi
pia do original assinado digitalmente por ANA CLAUDIA MACHADO ROJAS. Liberado nos autos digitais por E24463, em 08/05/2023 as 15:45:16. Para acessar 0s autos p. i
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por ROGERIO HENRIQUE CARDOSO DE PAULA, liberado nos autos em 10/05/2023 as 10:40 .

Este documento é copia do original, assinado digitalm

Para conferi igi i b j.tisp.j igi i
erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000796-72.2018.8.26.0024 e cédigo HDIFV1Y8



Tendo em vista o exposto, mais informacoes

obtidas no comércio local, conclui-se que o valor do bem deve ser assirg 24" 3%°
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700.000,00

Otilio Marquezolo
Oficial de Justica/Avaliador

(um) Imovel urbano, determinado pela chacara

n. 11 com area de 4.566,20 M2, situado no loteamento da Vila Jary,

descrito acima, atribui-se o valor de R$........ccvvvvevnnnns

(Setecentos Mil reais)

Caarapo-MS, 05 de Maio de 2023



| CERTIDAO — AVALIACAO POSITIVA

Autos: 0001286-41.2022.8.12.0031

Classe: Carta Precatoéria Civel - Intimagao

Exequente: Ruff Cj Distribuidora de Petroéleo Ltda.

Executado: Otavio Autoposto e Loja de Conveniencia Ltda e outro
Oficial de Justica: Otilio Marquezolo (491)

Mandado n° 031.2022/004754-2

Certifico que diligenciei, conforme abaixo descrito, ¢ ali AVALIEI
o(s)bem(s) determinado(s) no mandado, conforme laudo em anexo.Deixei de Intimar, por
ter sido informado pela sua neta Luciana, que a mesma se encontra em Trés Lagoas-MS, ndo
sabe declinar o endereco residencial da mesma.

Caarap6-MS, 08 de maio de 2023.

Otilio Marquezolo (491)
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)

Situag@o: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliagdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Mioko Furukawa Uchiyama
Diligéncia:
05/05/2023 as 16:00 - local: Rua Ozoério Pedroso,, n° 329 - Vila Jary (CEP 79940-000) -
Caarapd/MS (distancia 0 km)

Modelo 502745 -M629 -
Enderego: Av. Dom Pedro II, n° 1700, Fax 67-3453-1097, Centro - CEP 79940-000, Fone:
67-3453-1369, Caarapd-MS - E-mail: cpo-1v@tjms.jus.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por OTILIO MARQUEZOLO. Liberado nos autos digitais por E24463, em 08/05/2023 as 15:45:21. Para acessar 0s autos processuais, acesse o

site https://esaj.tims.jus.br/esaj, informe o processo 0001286-41.2022.8.12.0031 e o codigo AD52428.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO HENRIQUE CARDOSO DE PAULA, liberado nos autos em 10/05/2023 as 10:40 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000796-72.2018.8.26.0024 e c4digo HDIFV1Y8.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Andradina

FORO DE ANDRADINA

22VARA

RUA PAES LEME, 2052, ., STELLA MARIS - CEP 16901-110, FONE: (18)
2122-2368, ANDRADINA-SP - E-MAIL: ANDRADINA2@TJSP.JUS.BR

DECISAO |
Processo n°: 1000796-72.2018.8.26.0024
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Ruff Cj Distribuidora de Patroleo Ltda
Executado: Otévio Auto Posto e Loja de Conveniéncia Ltda e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GUILHERME FACCHINI BOCCHI AZEVEDO

VISTOS...

1. A avaliagdo de fls. 376/391 é de maio de 2023 de modo que antes do leildo o valor do
imovel deverd ser atualizado via IGP-M. Concedo o prazo de 15 (quinze) dias para que a parte
exequente apresente tal célculo nos autos.

2. Com a juntada intime-se a parte executada para manifestacdo no prazo de 15 (quinze)
dias.

3. Apbs o cumprimento dos pardgrafos anteriores, ndo havendo impugnacdo, defiro a
realizacdo do leildo eletrénico do imdével penhorado afls. 175, objeto da matricula 07.740.

Nomeio, para realizacdo da hasta publica, a empresa Camila Tiemi Sanches Pereira -
JUCESP 993- WWW.LEGISLEILOES.COM.BR , com sede na Avenida das Esmeraldas, 3895 -
NY — 317 - Jardim Tangara - Marilia - SP - CEP: 17516000, fone: (14) 997910606 - (11)
997371615 - (14) 998772338, e-mail: catiemisp@gmail.com e juridico@Ilegisleiloes.com.br, para
realizar a venda do (s) bem (ns) penhorado (s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captacdo
de lances em tempo real, através do portal darede internet no site referido.

Proceda a serventia a nomeacdo junto ao portal dos auxiliares da justica.

A conducdo de pregdo ficard a cargo do(a) leiloeiro(a), cujo nome devera ser
informado pela empresa nomeada, cabendo a esta serventia providenciar aintimacéo do “gestor
judicia” pelos e-mails acima informados e via portal dos auxiliares da justica, para realizar a
alienacdo eletrbnica do bem penhorado ou arrecadado, com divulgacdo e captacdo de lances on-
line e em tempo real, viainternet.

Considerando a penhora anterior (fls. 489/490), oficieese a primeira vara de
Andradina - SP (processo 1001340-60.2018.8.26.0024) cientificando acer ca da realizagdo de
leildo neste processo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga
pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente aos
interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacdo
especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima estabel ecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo

Processo n° 1000796-72.2018.8.26.0024 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000796-72.2018.8.26.0024 e codigo nzqU5Uhs.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME FACCHINI BOCCHI AZEVEDO, liberado nos autos em 11/05/2025 as 21:24 .



Par&metros do calculo
Calculo elaborado por: Pedro Henrique FregonesiInfante

Data do calculo: 03/06/2025
Parcela(s) Atualizada(s) Individualmente

indice Utilizado: IGP-M até 05/2025 - Pré Rata
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1 Parcelal 01/05/2023 700000,00 732866,56

R$700.000,00 R$732.866,56

MULTA (0,00%)

HONORARIOS

TOTAL

0,00

R$0,00

732866,56

R$732.866,56

R$0,00
R$732.866,56

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIA MARIA FACCIO DA COSTA DINIZ JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025 as 22:48 , sob 0 nimero WADD25700356864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000796-72.2018.8.26.0024 e c6digo 07sIgULE.



Calculo Detalhado

L Valor da
Descrig@o
Parcela

01/05/2023
31/05/2023
30/06/2023
31/07/2023
31/08/2023
30/09/2023
31/10/2023
30/1/2023
31/12/2023
31/01/2024
29/02/2024
31/03/2024
30/04/2024
31/05/2024
30/06/2024
31/07/2024
31/08/2024
30/09/2024
31/10/2024
30/n/2024
31/12/2024
31/01/2025
28/02/2025
31/03/2025

30/04/2025

31/05/2025
03/06/2025

TOTAIS

Parcela 1

R$ 700000,00
R$ 700000,00
R$ 687120,00
R$ 67385858
R$ 669006,80
R$ 668070,19
R$ 670542,05
R$ 673894,76
R$ 677870,74
R$ 682886,99
R$ 683365,01
R$ 67981151

R$ 676616,39
R$ 678713,90
R$ 684754,46
R$ 690300,97
R$ 69451181
R$ 69652589
R$ 700844,35
R$ 711497,18

R$ 720746,65
R$ 72752167
R$ 729485,97

R$ 737218,53

R$ 7347198

R$ 736475,29
R$ 732866,56

R$700.000,00

Corregdo

(%)

-184
-193
-0,72
-0,14
0,37
0,50
0,59
0,74
0,07
-0,562
-0,47
0,31
0,89
0,81
0,61
0,29
0,62
152
130
0,94
0,27
106

-0,34

0,24

-0,49

0,00

Valor|
Atualizado

R$ 687120,00
R$ 673858,58
R$ 669006,80
R$ 668070,19
R$ 670542,05
R$ 673894,76
R$ 677870,74
R$ 682886,99
R$ 683365,01
R$ 67981151
R$ 676616,39
R$ 678713,90
R$ 684754,46
R$ 690300,97
R$ 69451181
R$ 696525,89
R$ 700844,35
R$ 711497,18
R$ 720746,65
R$ 72752167
R$ 729485,97
R$ 73721853
R$ 734711,98

R$ 736475,29

R$ 732866,56
R$ 732866,56 *

R$732.866,56

(*) cConforme entendimento do STJ, o valor atualizado de uma
parcela ndo pode ser inferior ao valor nominalda mesma.
Portanto, caso a média do indice de corre¢gdo seja negativa no
periodo, serd considerado o valor nominal (ou original) da

parcela.

R$0,00

MULTA
(0,00%)

HONORARIOS

TOTAL

R$ 687120,00
R$ 67385858
R$ 669006,80
R$ 668070,19
R$ 670542,05
R$ 673894,76
R$ 677870,74
R$ 682886,99
R$ 683365,01
R$ 67981151
R$ 676616,39
R$ 678713,90
R$ 684754,46
R$ 690300,97
R$ 69451181
R$ 696525,89
R$ 70084435
R$ 711497,18
R$ 720746,65
R$ 72752167
R$ 729485,97
R$ 737218,53
R$ 73471,98

R$ 736475,29

R$ 732866,56
R$ 732866,56

R$732.866,56

R$0,00
R$732.866,56
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Total
Valor dos Juros .
Atualizado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIA MARIA FACCIO DA COSTA DINIZ JUNQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025 as 22:48 , sob 0 nimero WADD25700356864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000796-72.2018.8.26.0024 e c6digo 07sIgULE.



