SISTEMA
— COFECI-CRECI
p— CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CONSELHOS REGICONAIS DE CORRETORES DE IMOVEIS

IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n° 181.100-F | Avaliador de Imodveis COFECI/CNAI n° 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliacdo de Imodveis

Atendimento ao Processo n° 0003412-06.2024.8.26.0322
Imével Terreno na R Geraldo Tremeschin Silva, Lt 18 Qd AA
Loteamento Eco Park Cantoni - Guaigara - Lins - SP

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imdbvel.

Imével descrito na matricula n° 51.720 do Oficial de Registro de
Iméveis de Lins.

Terreno com 242m? de &rea total sendo 1lm de frente. Dados do
terreno extraidos da referida matricula.

Foto aproximada do referido lote

Realizada anédlise das informagdes do imével qualificado acima,
verifiquei imdbéveis semelhantes na mesma regido e considerando o
valor do m? da regido e o valor de venda. Adotou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI
1066/2007, em acordo com a ABNT NBR 14.653-1 e Art. 3° da Lei n°
6.530/78.

Média do m2 na regido = R$338,00

Valor Final Homogeneizado: R$82.000,00

Iran da Silva Morais
Corretor de Imdveis - CRECI/SP n° 181.100-F

Avaliador de Imdveis — CNAI/COFECI n© 40.373

Office: Av. Paulista, n°® 2.202 conjunto 61 A - Ed. Avenida Paulista
Cep: 01310-300 - S&o Paulo - SP

fls. 134

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS JOSE MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2025 as 09:36 , sob o nimero WLIS25700361507

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003412-06.2024.8.26.0322 e cadigo iPXdCjsl.
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Denis Tobias de Rolim Gregorio denis@denisgregorio.cim.br
Corretor de Iméveis — CRECI/SP 245.336-F +55 (11) 97102-1430
Avaliador Imobiliario — CNAI 41151

AVALIACAO IMOBILIARIA

Avaliacéo realizada para identificacdo de valor de mercado, utilizando-se de
pesquisas em orgaos publicos. Adotou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI 1066/2007, Artigo 3° da Lei 6.530/78
e conciliado com Termos da ABNT NBR 14.653.

Processo n° 0003412-06.2024.8.26.0322, COMARCA DE LINS, FORO DE
LINS, 22 VARA CIVEL

Localizagdo do imével: Rua Geraldo Tremeschin Silva (Dinho), no Municipio de
Guaigara, Comarca de Lins-SP.

Matricula: 51.720 - Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Lins - SP.

Descrigdo: O imével é um terreno, designado como lote n° 18 (dezoito) da
quadra "AA" (a-a) do loteamento denominado "Eco Park Cantoni", localizado na
Rua Geraldo Tremeschin Silva (Dinho), no Municipio de Guaigara, Comarca de
Lins-SP, com as seguintes medidas e confrontagdes:

*

Frente: 11,00 metros, confrontando com a Rua Geraldo Tremeschin Silva
(Dinho).

*

Lado direito: 22,00 metros, confrontando com o lote n°® 17.

*

Lado esquerdo: 22,00 metros, confrontando com o lote n°® 19.

*

Fundos: 11,00 metros, confrontando com o lote n°® 23.

A area total do terreno é de 242,00 m2.

Valor de mercado: Com base nas informacdes obtidas, estima-se o valor de
mercado do imoével avaliado em R$ 84.000,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS JOSE MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2025 as 09:36 , sob o nimero WLIS25700361507

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003412-06.2024.8.26.0322 e codigo GmaAgSm2.



Denis Tobias de Rolim Gregorio

denis@denisgregorio.cim.br

Corretor de Iméveis — CRECI/SP 245.336-F +55 (11) 97102-1430

Avaliador Imobiliario — CNAI 41151

IMAGENS DO IMOVEL AVALIADO

Imagens aéreas aproximadas da localizagéo:
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Santo André, 13 de maio de 2025

*** assinado digitalmente ***
Denis Tobias de Rolim Gregorio
CRECI/SP 245.336-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS JOSE MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2025 as 09:36 , sob o nimero WLIS25700361507

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003412-06.2024.8.26.0322 e codigo GmaAgSm2.



Marcos Nogueira - Corretor & Avaliador de Imoveis
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01197533-5680 msc\'cro.mgmum(agnnﬁl.cum

Avaliacgo Imobiliaria para Venda

Processo 0003412-06.2024.826.0322 - 22 Vara Civel Foro de Lins
Localizagao Rua Geraldo Tremeschin Silva (Dinho) — Lins — SP - CEP: 04613-030
Registro Matricula 51.720 - Registros de Imoéveis da Comarca de Lins - SP

Descricao Terreno designado como lote n? 18, da quadra “AA”, do

Loteamento denominado ECO PARK CANTONI localizado a Rua
Geraldo Tremeschin Silva (Dinho), no Municipio de Guaicara,
Comarca de Lins-SP, com as seguintes medidas e confrontagdes:
na frente mede 11,00 metros confrontando com a Rua Geraldo
Tremeschin Silva (Dinho), quem desta via olha para o imdével, do
lado direito mede 22,00 metros confrontando com o lote n? 17, do
lado esquerdo mede 22,00 metros confrontando com o lote n? 19;
e nos fundos mede 11,00 metros confrontando com o lote n? 23,

perfazendo uma area de 242,00m?2.

Fundamentacao Pesquisas: Orgdos publicos, consultas georeferenciais, mapas
digitais, subsidiando preliminarmente, o valor de mercado para o
IA (Imdvel Avaliando). Adotou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI 1066/2007, Artigo 32
da Lei 6.530/78 e conciliado com a ABNT NBR 14.653-1.

Concluséo Considerando imdveis semelhantes e sua localizacao, area
construida e condigbes de aproveitamento, caracteristicas da
regido, padrao do entorno, infraestrutura e servigos publicos
disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, concluo que

imovel descrito foi avaliado em :

RS 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS JOSE MARTINEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2025 as 09:36 , sob o nimero WLIS25700361507

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003412-06.2024.8.26.0322 e codigo 4mbK8gbL.
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Marcos Nogueira

058.686.218-83
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