fls. 116

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e COMARCA de Pompéia
S 4 O P FORO DE POMPEIA
- . 12VARA
. N p— Rua Clementino José de Paula, n° 387, . - Centro
CEP: 17580-000 - Pompeia - SP
Telefone: (14) 3452-2022 - E-mail: pompeia@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°; 1000605-60.2021.8.26.0464
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Exequente: Banco do Brasil SA
Executado: Maur o Pretti
CONCLUSAO

Em 31 de margo de 2022 fago estes autos conclusos a0 MM
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Martins Marques

Vistos.

Defiro a penhora sobre parte ideal pertencente ao executado Mauto Pretti do
imovel objeto da matriculan® 8.140 do Cartério de Registro de Iméveis de Pompéia (fls. 88/98).

Fica nomeado o requerido como deposité&rio, independentemente de outra
formalidade.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢ao.

Providencie-se a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, devendo a parte
autorainformar nos autos e-mail e telefone celular parainformagdo no sistema.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online nd& exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Iméveis, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Intimem-se 0 executado, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao
endereco de citagdo ou Ultimo endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal,
de eventual(is) cbnjuge, de credor(es) hipotecario(s) e coproprieté&rio(s), e demais pessoas
previstas no art.799, do Cadigo de Processo Civil.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as respectivas despesas,
sob pena de nulidade.

Sem prejuizo, manifeste-se a parte exequente se ainda mantem interesse no pedido
defls. 77/79.

Intime-se.

Pompeia, 31 de mar¢o de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000605-60.2021.8.26.0464 e codigo 4nHUNz8y.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO MARTINS MARQUES, liberado nos autos em 04/04/2022 as 08:49 .
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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

LAUDO/PARECER TECNICO SOBRE O VALOR DE VENDA DE IMOVEL RURAL

01. SOLICITANTE:

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

02. PROPRIETARIO:

MAURO PRETTI

03. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

(X) Valor de mercado

( ) Valorem risco

( ) Custo de reedicao

04. FINALIDADE DO LAUDO:

( )ALI-

alienacao

( )AQU - aquisicao

( )ARD -
arrematacdo/adjudicacdo
( ) DOA - doacgdo

( ) DPG - dagdo em pagamento
( ) GAR - garantia de operacbes
( )LOC - locagdo

(X) LPA - levantamento
patrimonial

( ) PER - permuta

( ) TOF - taxa de ocupacdo
funcional

05. ENDERECO COMPLETO:

SITIO SANTA HELENA 1l, SANTA MARIA, ORIENTE/SP

06. DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Tipo: MATRICULA - CRI POMPEIA

Numero: 8.140

07. VISTORIA:

07.1

Data da vistoria: 03/06/2021

07.2 — Dados do imével

area (ha): 36,30

Rua Senador Rodolfo

Miranda, 418, Centro,

Pompéia/SP CEP 17580-029

Leandro@mauricioimobiliaria.com.br

Este documento é copia do originat, assinado digltalmente por LEANDRO SIMOES LTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em06706/2024 as 15721, sob o nu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000605-60.2021.8.26.0464 e cddigo pbSezAYW.
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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

caracteristicas: () retangular dimensoes (m): - frente:
( )trapezoidal - laterais:
(X) irregular - fundos:

(X) acidentado sem regularizacdo topografica | ( ) sujeito a inundagéo

( ) acidentado com regularizagdo topografica | ( ) ndo sujeito a inundagéo

(X) declive ( )acentuado ( )suave
( ) aclive ( )acentuado ( )suave
( )plano
delimitacdo | ( ) nihil (X) cerca de arame () muro: misto

ocupagdo: | ( )desocupado

(X) ocupado pelo proprietario

( )arrendado prazo restante: pagamento em dia: ( )sim ( )
nao

( ) cedido/comodato prazo restante:

( )invadido

IMOVEL: Um imével rural, com a area de 15,00 alqueires paulistas, iguais a 36,30 hectares de
terras, denominado "Sitio Santa Helena Il - Area "B", situado no distrito e municipio de Oriente,
desta comarca de Pompéia, Estado de S3o Paulo: dentro do roteiro, metragens e confrontacées
seguintes: tem inicio no marco 3-A, cravado na divisa com a Area "A" da Fazenda Vista Alegre, e na
divisa com a Fazenda Uberlandia de propriedade de Carlos Umberto Garrossino; dai segue ao
rumo e distancia de 23° 50' SE, 394,50 metros até encontrar o marco 04, cravado na divisa com a
Fazenda Uberlandia de propriedade de Carlos Umberto Garrossino e a margem do cérrego Pau
D'Alho; dai, vira a direita seguindo o cérrego divisando com os proprietdrios: Carlos Umberto
Garrossino, Mario Pillon, Giocondo Antonio Pillon e Helio Pillon, com uma distancia de 730,00
metros até encontrar o marco 01, cravado na divisa com o Cdérrego Pau D'Alho, e na divisa com a
propriedade de Mario Pachioni; dai deflete a direita ao rumo e distancia de 23° 50' NO, 834.50
metros até encontrar o marco 2-A. cravado na divisa com a propriedade de Mdrio Pachioni e com

Rua Senador Rodolfo Miranda, 418, Centro, Pompéia/SP CEP 17580-029
Leandro@mauricioimobiliaria.com.br

Este documento é copia do originat, assinado digitaimente por LEANDRO SIMOES LINS & Tribunat de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotado em 06/06/2024 a5 1521, 50b 0 num
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000605-60.2021.8.26.0464 e cddigo pbSezAYW.
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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

a drea "A", da Fazenda Vista Alegre; dai deflete a direita ao rumo e distancia de 61° 49' NE, 591,
metros até encontrar o marco 3-A, inicio e tim do presente roteiro: cadastrado no INCRA sob o n°.
000.019.300.829-1.

07.3 — Microrregiao do avaliando

- usos predominantes: (X) rural () unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial
- acesso: () dificil ( ) razoavel (X) bom ( )otimo

- facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( )pouca () razoavel (X) grande

- valorizagdao imobiliaria: () ruim ( ) razoavel ( )boa (X) otima

- localizagao: no polo principal, em logradouro principal

) no polo, em logradouro secundario
) no polo secundario, em logradouro principal

( ) no polo secundério, em logradouro secundario
( ) regido mista ou de transi¢cdo de usos

Escaladelocalizagao: ( ) 1;( )2;( )3;( )4;( )5 ()6;(X)7;( )8 ()9;()10

- infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

( ) comércio ( ) transporte coletivo ( ) ensino fundamental (X) arborizagdo

( ) bancos ( ) hospital ( ) ensino superior ( )lazer e recreacgdo
( ) supermercados ( ) seguranga publica ( ) correios () metro

( ) agua potavel ( ) esgoto (X) energia ( ) telefonia

( ) coleta de lixo ( ) pavimentacao ( ) terra batida ( ) d4gua pluvial

Rua Senador Rodolfo Miranda, 418, Centro, Pompéia/SP CEP 17580-029
Leandro@mauricioimobiliaria.com.br
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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

07.4 — Diagnostico de mercado do avaliando

- desempenho do mercado: () recessivo (X) normal ( ) aquecido

- nimero de ofertas: () baixo (X) médio ( )alto

- liquidez: ( ) baixa (X) média ()alta

- absorgao pelo mercado: (X) sem perspectivas ( ) dificil ( )demorada ( )rapida

- indice fiscal ou outro parametro para cobranca de tributos:

— Informacoes complementares:

08. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

(X) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )-MINVO - Método involutivo

( ) -SMDNO - Sem metodologia definida em norma

09. TRATAMENTO DE DADOS:

( ) Estatistica Inferencial - nimero de dados utilizados:

(X) Estatistica Descritiva - nimero de dados utilizados:

() Nimero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:

10. CONCLUSAO:

Rua Senador Rodolfo Miranda, 418, Centro, Pompéia/SP CEP 17580-029
Leandro@mauricioimobiliaria.com.br
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CONSULTOR IMOBILIARIO / PERITO JUDICIAL
CRECISP 176063-F / CNAI 25067

Valor Venda de Mercado (RS): 2.175.000,00 (dois milhdes cento e setenta e cinco mil reais)

Prazo de absorc¢ao pelo mercado (meses):6 meses

Pompéia, 06 de junho de 2.024.
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