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AUTO DE CONSTATACAO E AVALIACAOQ

COMARCA DE SAO MANUEL. -
2* VARA JUDICIAL CiIVEL. '
Processo n°0007716-04.2011.8.26.0581 3
Acido: Execucio Fiscal. ;
Exequente: Fazenda Municipal de Sio Manuel. 3
Executada: Antonio Luiz Rodrigues Lombardi.
Mandado n°® 581.2019/006942-0. ki

Aos 08 (oito) dias do més de agosto de 2019, nesta Cidade e Comarca de Sdo Manuel :
— Estado de Sé@o Paulo, como Oficial de Justi¢a designado, e depois de preenchidas as - 9
formalidades legais, procedi a constataciio e reavaliacdo conforme determinado:
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1. Do _bem a ser constatado e reavaliado: Um lote de terreno desmembrado do
_’“ - “lote 07 da quadra M do loteamento denominado Jardim Vila Rica, designado
por lote 7B"), com frente para a Rua Amélia Rodrigues, nesta cidade e
comarca de Sao Manuel. Matriculado no Registro de Iméveis de Sao Manuel
sob n°16.784 — livro n°2.

2. Da coleta de dados: Os documentos disponibilizados nos autos e juntados ao

mandado em nada contribuiram & localizagdo do imével. Este Oficial de Justiga
se dirigiu ao setor de obras e cadastro imobiliario da-Municipalidade, onde obteve
mapas, registros e dados visando a localizagdo do bem. Conforme informagdes
disponibilizadas as fls. 63, trata-se de lote de n°07B, com frente para a Rua Amélia
Rodrigues — Jardim Vila Rica (informag¢Ses fornecidas pela autora). Assim
considerado, identifiquei o imével pela quadra e lote conforme desenho abaixo.

por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/04/2025
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3. Da constatacdo do imével: Localizado o imével, me dirigi ao locg . S 9
a existéncia de uma pequena casa de morada construida de tijolo o 5

telhas, cercada por muros e com calgamento, tudo com padrdo s
Constatou-se que o lote de n°7 encontra-se dividido em dois terrenos, sendo 0s lotes =
7A (casa n°35) e 7B (casa n°37), ambos com frente para a Rua Amélia
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fls. 8

a

. O processo de desmembramento feito junto

Rodrigues — Jardim Vila Rica

Prefeitura Mun

° 1889/2005 corroborou a constatagio. A localidade possui

ipal n
da

icipa

agua encana

trica e outras benfeitorias.
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4. Da avaliacéo: Para fins de avaliagdo considerou-se terrenos e casas vendidos e/ou
postos a venda nas proximidades, bem como que o lote possui metade das
dimensdes normais do loteamento tendo em vista seu desmembramento, ou seja,
6,00 metros de frente e nos fundos por 30,00 metros de cada lado, ou 180 m? de
tamanho total. Foi considerada, ainda, a pequena casa edificada, esta entre 50 e 60
metros quadrados de baixo padrao e construgdo rustlca Caso em que, avalio o

3
vail devida n II ¢ assinado.

(1) Informagdes da autora (fls. 63).

Avaliacdo feita a “nivel de rigor expedito”. A determinagio do(s) valor(es) obedece(m) sempre aos critérios
subjetivos e/ou objetivos como os seus caracteristicos; estado de conservagdio e funcionamento; localizagio;

benfeitorias; tempo de uso e/ou existéncia; valor de mercado tomando-se_ por base o prego.do mesmo.bem.ou- |-

similar €m estado de novo; dentre outros, utilizados em conjunto ou separadamente, dependendo estes se forem
conhecidos, possiveis ¢ apllcévels a0 bem a ser avaliado. Visando a aplicacio do valor final, é de rigor tomar
por base os pregos inerentes ao bem divulgados através de estabelecimentos comerciais; jornais, revistas e
outros periddicos; sites de vendas via internet; corretores; entes especializados etc., cada qual quando
necessdrio dependendo do tipo de bem a ser avaliado. O prego, independentemente da forma como foi tomado,
€ sempre considerado levando-se em conta a realidade do mercado local.
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assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/04/2025

do original,

é copia

Este documento
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VISAO GERAL DA REGTAO COM DESTQUE PARA. O IMOVEL
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4R Sistemas 1.

'PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MANUEL
"~ DEPARTAMENTO DE FINANCAS

SECAO DE TRIBUTACAO

Usuario: ERB?E) .
05/08/19 14:41
Exercicio: 2019
171

| Registro Cadastral

[nNe capasTRO
14172

INSCRICAO CADASTRAL
0.3.440 .0109.".9

ZONA
ZONA TRES

7 JD.VILA RI

DATA CADASTRO | DATA ALTERAGAO
01/01/1900 " | 25/07/2019

TRECHO

SETOR
Jd. Vila Rica

CATEGORIA
COMUM

SITUACKO REGISTRO

HABITE-SE

AREA HABITE-SE (M?)
0,00

DATA HABITE-SE

Proprietario

[ PROPRIETARIO

8032 ANTONIO LUIZ R. LOMBARDI

CPF/CNPI
415.153.748-15

RG/IE

O.E.

TEL RES.

TEL COM.

14 38145995

 CONTRIBUINTE COMPROMTSSARIT

NTRIBUINTE/COMPROMISSARIO

Coﬁi:ribuintes(s) /Compromissario(s)

PO

CPF/CNP)

Localiz'a"cg"o da Unidade Imobiliaria

1.165 RUAVAMELIA RODRIGUES

NUMERO

00000

LOTEAMENTO
CENTRO

QUADRA

LOTE
078

COMPLEMENTO

IEDIF[GO

ANDAR

APARTAMENTO I BLOCO | MATRICULA

"INSCRICAO ANTERIOR

LOGRADOURO ESQUINA

NUMERO ESQUINA

0.4.440°:0109. .9
CEP
18650-000

ECO
RUA AMELIA ROD

‘rego-de Entrega Imoével

RIGUES.00000

BAIRRO

JD.VILA RICA

CIDADE
SAQ MANUEL-SP

CEP

ANDAR

JAPARTAMENTO

COMPLEMENTO

Outras Informacdes

Resumo Geral

ISENCAO
SEM ISENCAO

Dt. Encerramento

ALTQUOTA (%)
5,00

VALOR VENAL TOTAL
5.010,66

TOTAL AREA EDIFICADA

Terreno

Testada Principal

6,00

Testada Taxas

AREA TERRENO
180,0000

RACAO IDEAL
1,0000

'ALOR M2. TERRENO

5.010,66

VALOR VENAL DO TERRENO |

Pl

Caracteristicas do Terreno

Servicos e Equipamentos /

%

—TOETAdo 1105 autos em U3I0472025 a5 0201

Tipo de Uso:

Isento Expediente:

Tem Calgada e Muro:

Isento Progressividade:

TERRENO
Nao

N3o
Ndo

GUIA/SARJETA
PAVIMENTACAO

CONSERVACAQ DE VIAS

ILUMINAGAO PUBLICA

LIMPEZA PUBLICA

AN

|

Este documento é c()p’a do original

; assinado digitaimente por IRON MOUNTAIN DO BRASIC LTDA

J

~Para conferir o original, acesse o sife https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00077|16-04.2011.8.26.0581 e codigo ZgxUB1vl.



MAPA DA QUADRA M — JARDIM VILA RICA
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PROCESSO DE DESMEMBRAMENTO

0. COMBLETO

..PROJET

i

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO DE LOTE URBANO

ANTONIO LUIZ RODRIGUES LOMBARDI

PROPRIETARIO

06, -

CIVIL MARCELO AP, DE ARRUDA, .
2TH0.

ENG,
-CRE4

Quadra M . Z;MISTA g
S

» o3 A
& SR
o .

kr

508084627
M. A7ARE

AGUA SASESP

¥
H

(0 233 3}

s

NTOY, & 5

ENBRAME

S#o Manuel /SP

04k 40 o)

DA (DES)

Ers

£
Eada

Jardim Vila Rica,
. SUAGHO A

|,. |Rua Amélia Rodrigues (antiga Rua 6), Lote 07,

A
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PROCESSO DE DESMEMBRAMENTO

"TATgNXbz 061p0d 8 T8G0°92°'8° TTO0Z ¥0-9T 22000 0SSa204d 0 aw.oyul .o_u.oEmE:o_oom_ocQmEoU:Em\ma\_E_m__oﬁmmatg.m:._.o_m.a.._mmw\\“ma:c 9IS 0 assaoe ._mc_m:o 0 1I3JU0J kled
" T0:20 S 5202/¥0/E0 W Sojne sou opesadl ‘va L1 1ISvdd 0a NIVLNNOW NOHI Jod sjuswrenbip opeuisse ffeuiBiio op eidod g ojuswnoop 81s3

. _




