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IMOVEL URBANO

Opiniao sobre valor mercadologico.

SOLICITANTE: Larissa Fernandes de Almeida Primilla.
CPF 074.924.119-52.

METODOLOGIA: Método comparativo direto.

OBJETIVO: Respaldar partilha, divisao/permuta/compra e venda entre os
interessados.

IMOVEL: Um imével urbano formado por parte dos lotes 11, 12 e 13, da quadra
116 com area total de 351,00 metros quadrados e 217,16 metros quadrados de area
construida. Situado na Avenida Campina Verde, n°331, Centro, no Municipio e
Comarca de Iturama - MG, imovel este matriculado no S.R.I da dita Comarca sob n.
4.851.

CARACTERISTICAS: 02 quartos, 01 suite, 01 sala, 01 banheiro social, 01 cozinha,
02 varadas, edicula com lavanderia, 01 comodo e 01 banheiro. Sendo as paredes em
alvenaria, esquadrias de madeiras e ferro, instalacoes elétricas e hidraulica
embutidas, piso ceramico, forro pvc, cobertura com telhas de barro, imével com
meédio acabamento. Possui também poco artesiano, energia solar, monitoramento de
cameras, concertina e portao eletronico.

CONSIDERACOES: O imével encontra-se situado na area central da cidade, area
com pavimentacao asfaltica, com redes de agua, esgoto e energia elétrica, assim
como instalacoes de telefonia e internet disponiveis em perfeito estado e
funcionamento.

O imovel possui caracteristicas predominantemente residenciais, o acesso €& por
vias publicas pavimentadas, o trafego local € bom, inclusive permite entrada/saida
de veiculos.

A propriedade possui relevo plano e acima do nivel da rua.

O mercado da regiao possui um numero elevado de imoéveis ofertados, sendo a
velocidade de venda considerada lenta, demorando em média mais de um ano entre
a oferta e a efetiva realizacdo da venda, condicao esta também valida para o
resultado aqui apresentado.

A edificacdo esta nova/reformada, o imével fora avaliado na situacado de fato que
atualmente se encontra.

O resultado apurado decorreu da comparacao a pesquisa de valores dos imoveis
vendidos e ofertados no mercado na regido, com as mesmas caracteristicas e
descricao do imovel que ora se analisa.
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VALOR TOTAL: Por todas as consideracoes apresentadas, opino pelo valor
mercadologico do imovel em comento a quantia de R$ 410.000,00 (quatrocentos e
dez mil reais). E opino também pelo valor de locacdo mensal a quantia de R$
2.000,00 (dois mil reais).

Iturama-MG, 29 de Fevereiro de 2024.
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Fadua Barbosa De Queiroz

PRATICA IMOVEIS E NEGOCIOS LTDA
CRECI-MG 5338-J - CNPJ 15.087.173/0001-66
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