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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO
FORO DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO
1ª VARA CÍVEL
Av. Doutor Cyro de Mello Camarinha, nº 606, Centro - CEP 18900-073, 
Fone: (14) 2227-1401, Santa Cruz do Rio Pardo-SP - E-mail: 
stacruzpardo1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1000137-36.2019.8.26.0539  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários

Exequente: BANCO DO BRASIL S/A

Executado: Stefania de Lima Martins - Epp e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rafael Martins Donzelli

Vistos.

Consoante se verifica dos autos, não há justificativa plausível para acolher a 

impugnação oferecida pela parte devedora. Na esteira da manifestação do Oficial de Justiça, 

corroborada pelos laudos do assistente técnico da parte devedora, o imóvel encontra-se em 

situação precária de conservação, impedindo que a estimativa de avaliação seja superior 

àquela de fls. 469, no montante de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

Além disso, mesmo que tome por base os terrenos das imediações, um edifício em 

condições precárias, com potencial necessidade de demolição, tem menor número virtual de 

compradores do que um terreno pronto para ser construído, mesmo porque as despesas 

podem alcançar patamares maiores, até mesmo no aspecto tributário.

Ante o exposto, homologo o valor de avalição de R$ 110.000,00 (cento e dez mil 

reais), sendo desnecessária a realização de perícia técnica.

Por sua vez, defiro o pedido da exequente e nomeio para realização do leilão a 

gestora de sistema de alienação judicial eletrônica LEGIS LEILÕES, representada 

pela leiloeira oficial Camila Tiemi Sanches Pereira  www.legisleiloes.com.br (que, 
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1ª VARA CÍVEL
Av. Doutor Cyro de Mello Camarinha, nº 606, Centro - CEP 18900-073, 
Fone: (14) 2227-1401, Santa Cruz do Rio Pardo-SP - E-mail: 
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conforme consta, é autorizada e credenciada pela JUCESP, e habilitada perante o E. 

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo), para realizar a venda do bem penhorado nestes 

autos, com divulgação e captação de lances em tempo real, através do sítio da internet 

www.legisleiloes.com.br, ferramenta devidamente habilitada perante o Egrégio Tribunal 

de Justiça do Estado de São. Atente-se a leiloeira para as providências estabelecidas nos 

artigos 884 e 886 do CPC.

Tendo em vista a sistemática adotada pelo Código de Processo Civil, agora o leilão 

é único e deverá ser realizado em dois pregões, pelo prazo mínimo de 03 dias o primeiro e 

20 dias o segundo, devendo o bem ser apregoado pelo preço mínimo que o Juízo fixar (art. 

886, II, CPC). 

No primeiro pregão, não serão admitidos lances inferiores ao valor de avaliação do 

bem. Não havendo lance superior à importância da avaliação, seguir-se-á, sem interrupção, 

a segunda etapa, que se estenderá por no mínimo 20 (vinte) dias e se encerrará em dia e 

hora previamente definidos no edital. No segundo pregão será considerado vil o preço 

inferior ao mínimo estipulado pelo juiz e constante do edital, que desde já fica fixado 

em valor inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliação atualizada do bem imóvel. 

O percentual mais reduzido se justifica pela condição precária dom be, já apontada 

anteriormente nesta decisão.

A atualização deverá ser pela Tabela Prática do Tribunal de Justiça para os débitos 

judiciais comuns. 

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro. 

Caso haja interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá 

apresentar, por escrito, sua proposta, nos termos do artigo 895 do CPC. Se houver 

mais de um pretendente, observar-se-á o estatuído pelo artigo 892, parágrafo 2º, do CPC. 

Como o imóvel admiti cômoda divisão, observe-se, ainda, o estatuído pelo artigo 894 do 

CPC.
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Desde logo, fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematação (lance 

vencedor), a ser paga pelo arrematante à vista, não se incluindo no valor do lance, o que 

deverá ser informado previamente aos interessados [artigo 17 do Provimento CSM nº 

1625/2009 e artigo 266 das NSCGJ].

O leilão será presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda à 

regulação específica, no qual serão captados lances, observados os patamares mínimos 

acima estabelecidos.

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para que participem do 

leilão eletrônico, fornecendo todas as informações solicitadas e requeridas pelo provimento.

Durante a alienação, os lances deverão ser oferecidos diretamente no sistema do 

gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservação do tempo 

real das ofertas.

Somente será realizada segunda tentativa de leilão caso o primeiro não conte com 

nenhum lance válido durante todo o período previsto.

O procedimento do leilão deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, todos do 

Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e art. 250 e 

seguintes das Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. Tribunal de Justiça 

do Estado de São Paulo. 

Caberá ao leiloeiro efetuar a publicação do edital no sítio eletrônico previamente 

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do Código de 

Processo Civil. Deverá constar do edital, também, que: 

- Os bens serão vendidos no estado de conservação em que se encontram, sem 

garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 

designadas para as alienações judiciais eletrônicas;
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- O arrematante arcará com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 

os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, parágrafo único, do 

Código Tributário Nacional; e

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestações poderá apresentar: (i) 

até o início da primeira etapa, proposta por valor não inferior ao da avaliação; (ii) até o 

início da segunda etapa, proposta por valor que não seja inferior a 70% do valor de 

avaliação atualizado.

A publicação do edital deverá ocorrer no site designado pelo Tribunal atrás 

mencionado, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leilão (artigo 887 do 

CPC), devendo ser observados os requisitos do artigo 886 do CPC, contendo descrições 

detalhadas e, sempre que possível, ilustradas do bem, informando expressamente se o leilão 

se realizará de forma eletrônica ou presencial (artigo 887 § 2º, CPC).

Como houve alteração de endereço do devedor (vide fls. 43/44), nos moldes do 

artigo 889, parágrafo único, do Código de Processo Civil, a intimação será realizada pelo 

próprio Edital de Leilão, observados os prazos previstos na legislação de referência.

Caberá à Gestora Judicial nomeada a inserção das informações competentes no 

portal do gestor judicial para conhecimento de todos os interessados.

Valendo esta decisão como ofício, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, 

devidamente identificados, a providenciarem o cadastro e agendamento, pela internet, dos 

interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsáveis pela guarda facultar o 

ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionários do leiloeiro, devidamente 

identificados, a obterem, diretamente, material fotográfico para inseri-lo no portal do 

Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, 

que serão vendidos no estado em que se encontram, constituindo ônus do interessado 

verificar suas condições, antes das datas designadas para as alienações judiciais eletrônicas.

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

01
37

-3
6.

20
19

.8
.2

6.
05

39
 e

 c
ód

ig
o 

iJ
v0

w
w

Q
2.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
F

A
E

L 
M

A
R

T
IN

S
 D

O
N

Z
E

LL
I, 

lib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 2
1/

10
/2

02
4 

às
 1

5:
49

 .

fls. 509



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO
FORO DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO
1ª VARA CÍVEL
Av. Doutor Cyro de Mello Camarinha, nº 606, Centro - CEP 18900-073, 
Fone: (14) 2227-1401, Santa Cruz do Rio Pardo-SP - E-mail: 
stacruzpardo1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Oportunamente, por carta com aviso de recebimento, intime-se a parte executada, 

bem como a credora hipotecária, das datas, locais e forma de realização do leilão do bem 

imóvel descrito no auto de penhora. Cientifique-se, ainda, a própria Fazenda exequente.

Sem prejuízo, para a garantia da higidez do negócio, fica autorizado que o próprio 

leiloeiro encaminhe também as comunicações pertinentes, juntando posteriormente aos 

autos.

Registre-se que se a executada não for encontrada no endereço constante do 

processo, a intimação considerar-se-á feita por meio do próprio edital de leilão.

Eventuais ocorrências ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras do 

Provimento serão dirimidas por este Juízo competente para a alienação.

 Ciência desta decisão, por e-mail, à Gestora Judicial, encaminhando-se as cópias 

necessárias.

A presente decisão, assinada digitalmente, servirá como carta, mandado ou ofício, 

para comunicação da executada e demais interessados, bem como ordem judicial para que 

os funcionários do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se 

encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intime-se.

Santa Cruz do Rio Pardo, 21 de outubro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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