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ﬂ;,‘." vrono 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
; CNS N.° 11.263-1
est\éa(l;g:ﬁz; - —_— MATRFCULA : FOLHA DE BAURU - S. PAULO

L 120.476 ] [- 01 Bauru, 29 de dezembro de 2015.

IMOVEL: UM TERRENO situado lado par, quarteirao 01, da Rua 01, distante 4,16
metros mais a curva de desenvolvimento 14,14 metros e raio 9,00 metros da
esquina com a Rua Joao Gomes, lado par, quarteirdo 03, correspondente ao lote
02 da quadra C do loteamento denominado JARDIM PARAISO, no distrito de
Jacuba-SP, municipio de Arealva-SP, comarca de Bawra-SP, com area de 316,25
m2, medindo de frente 11,50 metros confrontando com a Rua 01; 11,50 metros
nos fundos confrontando com o Sistema de Lazer; da frente aos fundos de quem
da citada rua olha o terreno, do lado direito 27,50 metros confrontando com o lote
03; e do lado esquerdo 27,50 metros confrontando com o lote 01.

CADASTRO: 01.02.03.02.

PROPRIETARIO: RICHER FABRICIO, brasileiro, solteiro, maior, do comércio,
portador da cédula de identidade RG. n® 47.411.441-7-S5P/SP e inscrito no
CPF/MF sob n? 405.365.678-83, domiciliado em Jacuba-5P, onde reside na Rua
José Gongalves de Mendonga, n® 275.

REGISTRO_ANTERIOR: Registro n® 01 de 13/01/2014 (aquisi¢do) e Registro n®
03 de 29/12/2015 (loteamento) da matricula n® 112.673 deste 2° Oficial de
Registro de Iméveis da comarca de, Rauru-SP. Prenotacao n? 290.733 de

18/11/20105.

O Oficial Substituto, Américo Zanetti Junior.

Z

Av.01 - Em 29 de\d\eEzMe ;)15. O imovel acha-se gravado com as’
seguintes Restricdes Urbanisticas: 1) Nao sera permitida em hipétese alguma o
fracionamento de qualquer lote do empreendimento; 2) E permitido ao proprietario
possuir mais de um lote no empreendimenio, e neste caso, mesmo sendo
contiguos e fisicamente unificados, ndo sera permilido, em hipétese alguma, a
abertura de vielas, ruas, pracas, ou passagem de pedestre, quando da unido dos
lotes, e, nesta caso, fica sujeilo as mesmas restricoes impostas no item 01; 3) Nao
poderdo ser feitas no terreno terraplanagem, aterro, desaterro, desvios, extracao de
material ou encaminhamento de 4guas pluviais, nem qualquer movimento de
terras que venham a prejudicar os vizinhos; ¢ 4) Nao sera permitidga, construcao
ig, hotel, 1, pensdo,
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R.2 - Em 24 de setembro de 2021. Por Instrumento de Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria - CRPH n°® 6198163, emitida em Bauru-SP aocs
14/09/2021, o imével avaliado em R$57.111.59, foi por RICHER FABRICIO,
agropecuario em geral, filho de Paulo Fabricio ¢ de Catia Rosani Guandalim
Fabricio, dado em hipoteca cedular de 1° (primeiro) grau ¢ sem concorréncia
de terceiros 2 COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS, CNPJ n°
54.037.916/0001-45, NIRE/JUCESP n® 35400015764, com sede em Bebedouro-
SP, na Rua Prudente de Moraes, n* 534, Centro, em garantia do financiamento
para custeio pecudrio no valor de R$156.000,00 (cento e cinquenta e seis reais),
pagavel na praga de Bauru-SP, em uma tnica parcela vencivel em 09/09/2022,
no valor de R$164.555,39, 4 taxa efetiva de juros remuneratdrios de 5,50% a.a;
juros de mora: 24,00% a.a.; sistema de amortizagio: SAC decrescente; e CET:
0.54% a.m / 6,76% a.a. A presente garantia abrange 4 imoveis. Demais
clausulas, condicdes e obrigagdes constantes do titulo registrado sob n® 11.474,
no Livro n® 3 - Registro Auxiliar deste 2° Oficial de Registro de Imoveis de
Bauru-SP. Prenotacao n® 354.394 de 15/09/2021.

Selo Digital: 1126313210000000308085219.

L rotini : Adrielly Priscila sgsmos de Siqueira

Escreventes Autorizados

AV.3 - Em 18 de fevereiro de 2026, Prenotacio n® 416.912, de 02/02/2026.

PENHORA: Nos termos da certiddo para averbagao de penhora datada de 02 de
fevereiro de 2026, originada por meio eletrdnico, conforme disposto no artigo 837
do CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Esta_do de
Siao Paulo, extraida dos autos n® 1015156-89.2023.8.26.0071, da acdo de
Execucdo Civil, em tramite perante o Juizo de Direito da 5° Vara Civel da Comarca
de Bauru-SP, requerida pela COOPERATIVA DE CREDITO CI?EDICITRUS,
inscrita no CNPJ sob n° 54.037.916/0001-45, contra o proprietario RICHER
FABRICIO, inscrito no CPF n® 405.365.678-83, o imével foi pfnhorado em favgr
da requerente para garantia do crédito no valor de R$ 302.569,34 (trezentos e dois
mil, quinhentos e sessenta e nova reais € cinquenta € quatro centavos). ng
nomeada depositaria a COOPERATIVA DE CREDITO CREDICI:I'RUS. Pé:l'a garantia
da divida também foram penhorados os iméveis das matriculas n%s 120.473,
120.474 e 120.475, desta Serventia.

Selo Digital: 1126313310000000627023261.

Cantinua na ficha 02
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Valde acui /. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

csto dousomo — WATRICULA T [— FOLHA DE BAURU - SAO PAULO - CNS N.° 11.26341
120.476 18 de fevereiro de 2026

O Substituto do éﬁcieﬂw Ameérico Zanetti Junior.
. LA

\ ]
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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2° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Valde aqui CNPY/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

este documento

CERTIDAO DIGITAL
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, sob a forma de
documento eletrénico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-
2/2001. Sobre a qual ndo ha qualquer aliena¢do, Oniis reais ou Ag¢des reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta
certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 0,00 Certiddo expedida as 07:33:59 horas do dia 14/04/2026
Ao Estado: R$ 0,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: R$ 0,00 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil:  R$ 0,00 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 0,00 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000064391526W.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LET 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,00
Ao MPSP: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Q9PX-2GPJF-ZZQDT-R8SHF

Rua Ric Branco, 16-56 - Vila América, Baurv - SP - CEP 17014-037
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