TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 37 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo: 0002179-56.2021.8.26.0361

Tusticaw Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista
inscrita no CAU sob n® A 79429-5, perita nomeada no
Cumprimento de Sentenga- Dissolug¢ao, promovida por
Davi de Arruda Chausson em face de Danilo da Silveira
Chausson, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a
V. Ex2. as conclusbes a que chegou, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5

fls. 693
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado arredondado, para o imével (100%) constante
da Matricula n° 60.191 do 1° O. R. I. de Mogi das Cruzes,
apartamento n° 12 do Residencial Helbor Mediterranée, o qual os
Direitos sobre o imével do executado Danilo da Silveira Chausson na

proporcao de 50% foram penhorados (fls. 686), é de:

R$ 1.025.000,00

(Um milh&o e vinte e cinco mil reais)

*valor ref. outubro de 2025.

50% do imével: R$ 512.500,00

(Quinhentos e doze mil e quinhentos reais)

*valor ref. outubro de 2025.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5
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II-PRELIMINARES

O presente laudo tem como objetivo a avaliagao (fls.
270), onde visa a apuracao do valor de mercado para a data
de outubro de 2025 do imdével o qual os Direitos sobre o
imével do executado Danilo da Silveira Chausson na

proporcao de 50% foram penhorados (fls. 686).

De acordo com a Norma para Avaliagdo de Imoveis
Urbanos IBAPE/SP: “Valor de mercado € a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro

das condi¢gbes do mercado vigentes”.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lil.I- VISTORIA
lILII- LOCALIZAGAO

O edificio “Residencial Helbor Mediterranée” esta
situado na Rua Agostinho Caporalli n° 145, esquina com a
Rua Doutor Aristeu Ribeiro de Resende na Vila Oliveira no
municipio de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo. O
apartamento avaliando é o n° 12 situado no 1° pavimento do

Residencial; e é constante da matricula n°® 60.191 do 1° Oficial

de Registro de Imdveis de Mogi das Cruzes.

Vista aérea da regido localizado o Residencial Helbor Mediterranée.

A regido € de média densidade de ocupagdo, uso
predominantemente residencial com alguns pontos comerciais
préximos e provida de todos os melhoramentos publicos
usuais, tais como pavimentagcdo, agua, esgoto, energia

elétrica, calgamento, arborizagao, entre outros.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

lIL.III- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O condominio denominado Residencial Helbor
Mediterranée onde se localiza o apartamento avaliando é de
destinagao exclusivamente residencial, formado por 1 torre de
34 apartamentos, servida por 2 elevadores sendo 2 unidades

por andar.

A area de lazer do edificio apresenta saldo de festas
com copa e sanitario, espago gourmet com churrasqueira,
piscina adulto/ infantil, sauna, quadra poliesportiva e

brinquedoteca.

O apartamento avaliando, situado no 1° pavimento do
Residencial Helbor Mediterranée conforme a matricula 60.191
do 1° O. R. |. de Mogi das Cruzes apresenta: area privativa de
153,14695m?, area de garagem 20,70m? area comum de
92,815m?, perfazendo um total de 266,66195m?,
correspondendo no terreno ao coeficiente de
proporcionalidade de 0,027633%.

A unidade padrdo é composta de sala de estar e jantar
com sacada, 04 dormitérios, sendo dois deles tipo suite, com
banheiro privativo, banheiro social, cozinha, area de servico,
lavabo, WC e uma sacada. Corresponde a unidade 02 vagas

de garagens.

O edificio esta classificado de acordo com Estudo de
valores de Edificagbes do IBAPE-SP em 1.3.4: Padrao

superior c/ elevador.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
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IV.I- AVALIAGAO DO IMOVEL

IV.1l- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao
de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito
ratificado pela "Norma para Avaliagdo de Imédveis Urbanos
IBAPE/SP”:

‘A metodologia aplicavel é fungcéo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informag¢bes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da
NBR 14653, bem como nas demais partes que compdée a NBR
14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por
meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do

valor”.

Em pesquisa a regido onde se situa o imovel avaliando a
signataria coletou dados de imoveis em oferta de venda e/ou
transacionados, com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou
analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliagdo, Outubro de 2025,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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Diante do exposto, a avaliacdo do imével sera realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliagoes.

De acordo a Norma do IBAPE/SP, o Método Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacéo de

seus pregos’.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imovel é obtido atravées da homogeneizacdo das
caracteristicas proprias dos iméveis comparativos em relagdo a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imoével avaliando, considerando as
Valorizagdes e desvalorizagdes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagao.

Na homogeneizacédo ora efetuada, as variaveis obsolescéncia,
padrdo e vagas mostraram-se fatores homogeneizantes na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagéo.

A avaliagado esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais € NBR 14653-2.
Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT; Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagdes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, IBAPE/SP.
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IV.1Il- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagcdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$
6.695,43/m? desvio padrdo da amostra de R$ 457,75 /m? e
coeficiente de variagcao de 6,8400 %.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 6.446,29, Maximo: R$ 6.944,57.

Sera adotado: Vu = R$ 6.695,43 /m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével (100%) sera dado pela multiplicagdo da area
util do imovel avaliando, pelo valor unitario médio padrdo descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V =153,14 m:x R$ 6.695,43 = R$ 1.025.338,15

Arredondando, R$1.025.000,00

(Um milh&o e vinte e cinco mil reais)

*valor ref. outubro de 2025.
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40 )
D) @
vq*‘f Avaliar
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAD : Residencial Helbor Mediterands DATA : 17£10/2025
EDIACACAQ VALORES DE VENDA : |BAPE-SF - 2025 - SAD PAULC - 5P
FATOR DFERTAHRANSAC;RD = 109 PARCELA DE BENFEITORID.S
OBSERVACAO :
Apartamento Padréo
FATORES
FATOR iNDICE
[J Localizacéo 100,00
[) Obsolescéncia ldade 23
Estado de Conservacdo E- REFAROS SIMPLES
E] Padrdo apartamentc superior of elev.
b vagas Vagas 2
Acréscimo 0,1
49 p-
'.ﬁ‘ Mvaliar
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego 'v't_:l'or_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitarie
E 1| Rua Agostinho Caporali 145 6. 484 6T 6. 484 67 1.0000
B4 2| Rua Agostinho Caporali 145 7.640,07 7.540,07 1,0000
@ 3| Rua Agostinho Caporalii 145 6.876,06 687608 1,0000
E 4| Rua Agostinho Capoeali 145 6229 59 6229 59 1.0000
@ 5| Rua Agostinhe Caporalii 145 5847 5% 6.541.81 11187
[E 6| Rua Agostinho Caporalii (145 5874598 6.574.68 1187
i 7 | Rua Agostinho Caporalii 145 £.847.00 654115 1.1187
9
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com
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@ ‘n;‘f Avaliar

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamentc Local : Rua Agosfinhe Caporali 145 Apatamente 12 Via Clivera MOJI DAS Data: 1771072025

Cliente : Avaiogdc Judicia
Areaterrenom=: 1.125.00 Edificacdo m®: 152,14 Modalidade @ Vendao

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMNEIZADOS
MéEdia Unitdrios : 6.397 42 MéEdia Unitdrios @ 8.655.42
Desvio Padrdo : 668,59 Desvio Padrdo : 457,75
- 30%%: 447820 - 30% 1 4.6856,80
+ 30% : 8.216.45 + 30% : 8.704.04
Coeficiente de Variacdo : 10,4500 Coeficiente de Variacdo : 4.8400

GRAU DE FUNDAMENTAGKO

Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI 8
1|carac. o kel oo E:un?pleiu quanto a todas D Ccompleta gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo E 1
varidveis analisadas vsados ne tratomento paradigma
Guantidade minima de
12

[dados de mercado usados |:| s E 3 D 2

Identificacde dos dados Apreseniocdo de inform ref o fodm ApreseniocSo de inform ref o fodos E |4 presentocto inform refa fodos o3

de mercado as ooroctdos dos dodos andlisodos D s coroct dos dos dodos analisodos l-oroct dos dodos ref oos folores I:l 2

Intervado de ajuste de coda
4 liator e p/ o conj de fatores fLenon2e 4 0500 2.00 | 0.40 0 2.50 "0 Ol 3
GRAU DE FUNDA.MENTAC.‘;D: [}
FORMAQiO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  £.495.43
VALOR UNITARIO (RS/m2): &.695,43000 VALOR TOTAL (RS): 1.025.328,15
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : £.446,29 INTERVALO MINIMO : & 445 29
INTERVALO MAXIMO : £.544.57 INTERVALO MAXIMO : £.944,57
GRALU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAQ: 1l
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5
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DADOS DA FICHA 1

BAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 04 QUADRA: 034

DADCS DA LOCALIIA(;JE.O

MOJI DAS CRUZES - 5F - 2025
INDICE DO LOCAL :

100,00

BJumuzZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

171072025

ENDERECO : Rua Agostinhe Caporali
COMF.: Cédigo: AP0D43
CEP: 0B780-510  UF: 5P
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Vila Clivera

MUMERD : 145

CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [3] TV ACABO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA

AREA [Ar) M= 1.125,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 FROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Reguiar ESGQUINA : Sim
TOPOGRARA : caido paora os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIACACAOQ :  Aporiomentc ESTADOC : Criging FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO: apartamento superior o/ elev.

COEF. PADRAO :

2,404 CONSERVACAQ: - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.481IDADE: 23 anos FRAC_::\D = 0,02 TAXA @ 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 9281 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 266,65
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADCS DA TRANSA@AO

MATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Cadigo: AP0049

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@RO

VALOR VENDA (RS) : 1.100.000,00

Andreucci e Moya Iméveis

VALOR LOCACAQ (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-950233724

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGCAD

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOD : 0.00 VALOR UNITARIO : £.444,87
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.464.67
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
13
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: MCJI DAS CRUZES - 5P - 2025 [KlumuzADO DATA DA PESQUISA: 17/10/2025
SETOR: 04 QUADRA: 024 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIAQ.&O

ENDERECO : Rua Agestinhe Caporali NUMERO: 145
COMP.: Ref: APD1409 BAIRRO : Vig Olivera CIDADE : MCJ| DAS CRUZES - 5P
CEP: 08780-510 UF: 5F

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.125,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 FROF. EQUIV. (Fe): 25,00
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESGQUINA : Simn

TOPOGRARA : caido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{;‘RD: Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAOQ: - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.431IDADE: 23 anos FRAC:\D: 0,02 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M=% 153,14 AREA COMUM M= 92,81 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 266,65
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 4 SUES: 2  W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: ©  pisciNA: 2 SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 7 PLAYGROUMD: 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-S0OLOS: 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;:E.O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Mogi Mare Imdveis
CONTATO : Ref: APD1409 TELEFONE: (11)-26688222

OBSERVACAOQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@;‘.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALZACAO Floc : ooo  FTADICIONALD : 0.00 VALCOR UNITARIO : 7.640,07
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.640.07
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 000  FTADICIONALDS: 0.00

FT ADICIONALOS ; 0.00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

BAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: MOJI DAS CRUZES - 5P - 2025
SETOR: 04 QUADRA ; 034 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIIAQiO

100,00

FJunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARACA :

171072025

ENDERECO : Eua Agostinho Caporali
COMP.: Ref: REDB92253 BAIRRO: Vio Clivera
CEFP : 08780-510 UF: 3P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 145

CIDADE : MOJ| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

AREA (Ar) M=: 1.125,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 PROF. EQUIV. (P&): 25.00
ACESSIBILDADE : Deeta FORMATO : Regular ESQUINA: 3im
TOPOGRARA : caido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA:  s=co

DADOS DO APARTAMENTO

MPO DA EDIHCACﬂD :  Apartamento ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento superior cof elev. COEF. PADRAQ :

2,406 COMSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,65TIDADE: 23 anos FRACAO: 0,02 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 52 81 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 26665
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : 2 SUB-S0LOS : 1
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;iO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 1.170.000,00

Eduardo -Lopes Imoveis
Ref: REOG%3858

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;:"\O

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47988484

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAOD Floc : 0,00 FT ADICIONALOT @
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONALOZ :
PADRAQ Fp: 0,00 FT ADICIOMNALO3
VAGAS 0,00 FT ADICIONALO4 :

FT ADICIONALOS @
FT ADICIONALOS :

0.00
0,00
0.00
0.00
0,00
0.00

VALOR UNITARIO : 887606
HOMOGENEIZAGAO : 487606
VARIAGAO : 1.0000
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com
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BvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - 5P - 2025 BJunuzaDO DATA DA PESQUISA:  17/10/2025
SETOR: 04 QUADRA : 034 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAHACA :

DADOS DA LOCALIIA(;;‘.O

ENDERECO : Rug Agosfinhe Caporali NUMERD : 145
COMP.: Cédigo: AP 3 BAIRRO : Via Clivera CIDADE : MCJI DAS CRUZES - 5P
CEP : 08780-510 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.12500 TESTADA - (cf) m: 4500 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBIUDADE:  Dietg FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOPOGRARA : caido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCAC:AD : Apartamento ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev. COEF. PADRAO: 2,406 CONSERVACAQ: - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0431 IDADE: 23 anos FRACAO 0,02 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 92,31 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 268,65
EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: 2  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : 2 SUB-S50LOS : 1
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1,00

DADOS DA TRANSA(;KO

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.060.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Camila Toledo Iméveis
CONTATO : Cadigo: AP 3 TELEFONE: (11)-87T1817108
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ?\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.229,59
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 620959
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

DADOS DA FICHA 5

AvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMEROQ DA PESQUISA :
SETOR: 04 QUADRA : 034
DADOS DA LOCALIIA@RO

MOJ| DAS CRUZES - 5P - 2025
INDICE DO LOCAL:

100,00

CJunuzZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

171072025

ENDERECO : Rug Agosfinhe Caporali
COMP.: Cédigo: 4783

CEP : 08780-510 UF: SP
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Vila Civsra

NUMERO : 145

CIDADE: MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

&= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<]REDE DE DISTRIBUIGAQ DE AGUA v aAacasO

[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[*] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA [Ar) M= 1.125.00 TESTADA - (cf) m: 45,00
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO : Reguiar
TOPOGRAAA : caido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe) :
ESQUINA : Sim

25,00

TIFO DA EDIHChC.aD : Apartamentc

CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento superior of elev.

COEF. PADRAO :

ESTADO : Criging

FACE:

2,404 COMSERVACAQ : f- entre reparcs simples e importantes

COEF. DEFP. (k) : 0,573IDADE: 23 anos FRACAO: 0,02 TAXA ; 0,00 VAGAS COB: 2 WAGAS DESCOB.:. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 92 81 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 266,65
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAO DE FESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : z SUB-S50LOS : 1
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01; 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAQiO

MATUREZA: Oferta
IMOBILARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Mada Imdveis
Codigo: 4783

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

VALOR VENDA (RS) : 995 000,00

VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE : (11)-984156050

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : o000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 5847 59
OBSOLESCENCIA Fobs : £9422  FT ADICIONAL02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.541,81
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.1187
VAGAS 000 FTADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 05 ; 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

BAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 04 QUADRA: 034

DADCS DA LOCALIIA(;JE.O

MO DAS CRUZES - 5P - 2025

INDICE DO LOCAL: 100,00

BJumuzZADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

17/10/2025

ENDERECO : Rua Agostinhe Caporali
COMPF.: BAIRRO : Vila Clivera
CEP: 08780-510 UF: 5F

DADOS DA REGIAQ

MUMERD : 145

CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[{PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [] TV ACAEBO
DADOS DO TERRENO

<] REDE DE ILUMINACAOQ PUBLICA

AREA (Ar) M= 1.125,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 FROF. EQUIV. (Fe) : 25,00
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Reguiar ESGQUINA : Sim
TOPOGRARA : caido paora os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{;‘ED + Apartamento ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior o elev. COEF. PADRAO:

2,404 CONSERVACAQ : f- entre reparos simples & importantes

COEF. DEP. (k) : 0.593IDADE: 23 anos FRAC_:.ELD: 0,02 TAXA @ 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 9281 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M=: 266,65
EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADCS DA TRANSA@AO

MATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 1.000.000,00

Anna Negdcios Imobilidrios

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@KO

VALOR LOCACAQ (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-999500067

FATORES NORMA, IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOD : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.874,98
OBSOLESCENCIA Fobs : 437.70  FT ADICIOMALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.574.68
FADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,187
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

DADOS DA FICHA 7

MAvaliarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - SP - 2025 lumUZADO DATA DA PESQUISA :  17/10/2025
SETOR: 04 QUADRA: 034 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOChLIIA(;ﬁO

ENDERECO : Rua Agostinho Caporali NUMERO : 145

COMFP.: Ref.. 55
CEP : 08780-510 UF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Vilo Cliveira

CIDADE : MOCJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
E - I3
[<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M= 1.125,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25.00
ACESSIBIUDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESQUINA : 3im
TOPOGRARAA : caido para os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACﬂD 1 Apartamento ESTADO : Criging FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAO :a partamento superior of elev.

COEF. PADRAO :

2,406 COMSERVACAO: f- entre reparos simples & importantes

COEF. DEP. (k): 0523 IDADE: 23 anos FRACE\D: 0,02 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 153,14 AREA COMUM M= 92,81 GARAGEM M= 20,70 TOTAL M= 266 65
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUIES: 2 W.C.: 4 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUMD : 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : 2 SUB-S0OLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADGCS DA TRANSAﬂ;iO

NATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

V8 Imdveis
Ref. 556

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ;‘.O

VALOR VENDA (RS) : 984.800,00

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: (11)-994126752

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAD

LOCAUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 5347.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 494,15 FT ADICIONALD2 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 8.541.15
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 11187
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOG : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

V-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

Fachada principal do “Residencial Helbor Mediterranée” na Rua
Agostinho Caporalli n°® 145, na Vila Oliveira no municipio de Mogi das
Cruzes/SP. O apartamento avaliando trata-se do n° 12, situado no 1°
pavimento.
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” localizado o apartamento avaliando n° 12
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

situado na Rua Agostinho Caporalli esquina com a Rua Dr. Aristeu Ribeiro de

Rezende na Vila Oliveira em Mogi das Cruzes.

“Residencial Helbor Mediterranée
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Vista do Residencial a partir da Rua Doutor Aristeu Ribeiro de Resende.

Apartamento avaliando n° 12 situado no 1° Pavimento.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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TAMARA LEITE is. 716
ARQUITETA E URBANISTA S.
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

VI-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatorio que possui 24 (vinte e quatro) folhas digitadas, sendo

todas as folhas assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, outubro de 2025.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 16:39 , sob 0 nimero WMCZ25702272374

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002179-56.2021.8.26.0361 e codigo iKTCkW3u.



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

fls. 742

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo: 0002179-56.2021.8.26.0361 Justica Gratuita

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e urbanista inscrita no CAU
sob n% A 79429-5, perita nomeada no Cumprimento de Sentenca-
Dissolucao, promovida por Davi de Arruda Chausson em face de Danilo
da Silveira Chausson, vem mui respeitosamente manifestar quanto as fls.
721-724 e 735-737 :

No laudo de fls. 693-716 foi apurado o valor de mercado de venda
de R$1.025.000,00, para o imoével (100%) constante da Matricula n° 60.191
do 1° C. R. I. de Mogi das Cruzes, apartamento n° 12 do Residencial

Helbor Mediterranée;

Tendo em vista o saldo devedor de R$252.250,06 informado as fls.
721 perante a Caixa Econbmica Federal, teremos os seguintes valores

para a data do laudo:

Valor de mercado de venda do imovel.............cccevvnnennns R$1.025,000,00

Saldo devedor Caixa Econémica Federal™............cocoevevnnnn. R$252.250,06

('valor informado as fls. 721, a ser atualizado pela Contadoria do Férum na

ocasiao do devido acerto )

Direitos totais sobre 0 imovel (100%).......cocovrveeeeiiiiireeiiiieeenn. R$772.749,94

(valor dos Direitos (100%) sera o valor de mercado de venda menos o

saldo devedor Caixa Econémica Federal’)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2026 as 17:27 , sob 0 nimero WMCZ26700534631

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002179-56.2021.8.26.0361 e cddigo y3PB55UU.



TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

Direitos do executado sobre 0 imovel (50%)........ccceeevviiivnnnnn. R$386.374,97
(valor sera 50% dos Direitos totais sobre o imével (100%), ou seja:

(Valor de venda - saldo devedor Caixa Econémica Federal’)/2)

Os Direitos sobre o imoével do executado Danilo da Silveira
Chausson na proporcdo de 50% penhorados (fls. 686) na data do
laudo,outubro de 2025, é de:

R$ 386.374.97

(Trezentos e oitenta e seis mil, trezentos e setenta e quatro reais e noventa e sete centavos)

**Nota:Valor considerando o saldo devedor perante a Caixa Econémica Federal informado

as fls. 721 a ser atualizado pela Contadoria do Férum na ocasiéo do devido acerto ).

Era o que cabia manifestar.

Ao ensejo renova as elevadas consideragoes.

N. Termos,

P. Deferimento.

Mogi das Cruzes, margo de 2026.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A79.429-5

fls. 743

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2026 as 17:27 , sob 0 nimero WMCZ26700534631

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002179-56.2021.8.26.0361 e cddigo y3PB55UU.



fls. 754

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI DAS CRUZES

FORO DE MOGI DAS CRUZES

FVARA CIVEL

Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza 159, Sala 159, Vila Paternio -
CEP 08780-912, Fone: 11-2823-8238, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:

mogi cruzes3cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0002179-56.2021.8.26.0361
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Dissolucéo
Exeguente: D.deA.C.
Executado: D.das. C.

Justica Gratuita
CONCLUSAO,

Em 20 de julho de 2026, fago conclusdo destes autos a0 MM Juiz de Direito da 3°
Vara Civel Dr(a). EDUARDO KENJI YAMAMOTO,

Vistos.

Diante da auséncia de impugnacdo quanto ao laudo de fls. 693/716, apds 0s
esclarecimentos de fls. 742/743, com retificagbes, € conforme intimacdo de fls. 744, com
manifestacdo da parte credora as fls. 748, e decurso de prazo certificado as fls. 749, fixo o valor
de avaliacdo do imovel (100% do objeto da matricula de n°® 60.191 do 1° CRI) em R$
1.025.000,00 para mar ¢o de 2026, sendo a quantia de R$ 386.374,97 o valor correspondente aos
50% dos direitos que 0 executado possui sobre o imoével, na data de 10/2025.

Nos termos da decisdo de fls. 619/620, nomeio o leiloeiro oficial CAMILA
TIEMI SANCHES PEREIRA - JUCESP 993, responsavel pela LEGIS LEILOES para o leildo
eletronico.

Decorrido o prazo parainterposi¢do de recurso contra esta decisdo (pelas partes e
terceirainteressada habilitada nos autos), intime a L eiloeira para designacgéo de datas.

Cabera ao leiloeiro oficial providenciar a publicacdo do edital com o valor
atualizado da avaliagcdo do bem, bem como as seguintes intimacdes e cientificagcdes, sob pena de
nulidade: 1) de eventual credor hipotecario/alienante fiduciario; 2) de eventuais co-proprietarios;
3) de eventuais credores decorrentes de penhoras anteriores, conforme certidéo de registro de

imével; 4) das partes (exequentes e executados e maridos e esposas, se O Caso),

Processo n° 0002179-56.2021.8.26.0361 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002179-56.2021.8.26.0361 e codigo DebkHF1J.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO KENJI YAMAMOTO, liberado nos autos em 20/07/2026 as 12:34 .



