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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE
MARILIA - SP.

Processo n® 1000202-39.2016.8.26.0344
Requerente: Residencial Portal da Serra

PAULO CESAR LAPA, CPF n?
170.115.918-00, brasileiro, casado, engenheiro civil, perito judicial
nomeado nos autos da acdo de CUMPRIMENTO DE SENTENCA que
RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA, move contra PLINIO CESAR DE
OLIVEIRA DANTAS, feito n2 1000202-39.2016.8.26.0344, em tramite por
este egrégio juizo, vem mui respeitosamente a Vossa Exceléncia, por
intermédio desta, entregar o Laudo de Avaliagcdo em anexo, bem como,
requerer o levantamento dos honorarios periciais depositados em fl.
2.867 dos autos no valor de R$ 6.270,00 (Seis mil, duzentos e setenta

reais).

Pede e aguarda deferimento.

Marilia, 22 de junho de 2.026.

S
" Pau ma
Eng.° Civil CREA 5060339372/D

Membro Titular do IBAPE n° 885

ginal, assinado digitalmente por PAULO CESAR LAPA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2026 as 15:34 , sob o nimero WMIA26700845220

Paulo César Lapa

Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3413-2600 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO
Numero do processo (padrdo CNJ): 1000202-39.2016.8.26.0344

Nome do beneficiario do levantamento: PAULO CESAR LAPA
CPF/CNPJ: 170.115.918-00

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracaonas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro - PERITO
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
( X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito: PG. 2867
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 6.270,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
( x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV = Recolher GRU;
( ) V —Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito
em conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancérios:
Nome do titular da conta: PAULO CESAR LAPA
CPF/CNPJ do titular da conta: 170.115.918-00
Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 6899-3
Conta n®: 200013-X Tipo de Conta: ( X ) Corrente ( ) Poupanca

Paulo César Lapa

Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3413-2600 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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LAUDO DE AVALIACAO

Aos cinco dias do més de marco de 2.026, o engenheiro civil
Paulo César Lapa, foi solicitado, pela Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara
Civel da Comarca de Marilia, a empreender a avaliacdo de imével, que tramita sob
nimero 1000202-39.2016.8.26.0344, constituido por imoével residencial sito a
Alameda Andorinha n° 101, Lote 05 da Quadra 06, Residencial Portal da
Serra, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo e, apds as vistorias,
pesquisas no mercado imobilidrio, aplicacdo de critérios técnicos e consideragcdes
técnicas necessdrias, vem emitir o presente laudo com os resultados e critérios que

obteve.

DO RESULTADO

Ao término dos trabalhos, verificou-se que ao imoével residencial sito a
Alameda Andorinha n° 101, Lote 05 da Quadra 06, Residencial Portal da
Serra, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo, pode ser atribuido o
valor comercial de R$ 1.850.000,00 (Um milhdo oitocentos e cinquenta mil

reais) mediante a utilizagdo da metodologia e valores adiante expostos.

Paulo César Lapa
Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3413-2600 Engenheiro Civil
17.515-190 - MARILIA - SP CREA 5060339372/D
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O imoével sito a Alameda Andorinha n° 101, Lote 05 da Quadra 06,

Residencial Portal da Serra, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao

Paulo, objeto da presente Avaliacdo encontra-se individualizado na matricula

n° 35.163 do 2° Cartério de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de

Marilia, conforme descri¢ao abaixo exposta:

22 OFICIAL DEREGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de S&0 Paulo
Flia Marechal Depdoro n® 282, C2pig, CEP 17501-110- Fone: (0-14) 3301-3333
Luiz Rodriga Lemmi
Odal

CERTIDAO

REGISTRO DE DMOVEIS g .
RECHS TR GERAL [
fLrvmo v 2 i 001

RATRICTILA N* 35,163  DATA: 7 de Outubre de 2003
f CADASTRO W= Od PREFEITURA MUNICTPAL DF MARL IA-5P

| TERREND dosignadc LOTE n? 05 (dnco}. locshoadc ma quadra n® 06, ml

teamentlo genaminsts "BESIDEMCIAL PORTAL DA SERRA", nesta cicade
de Maniia-57 ¢ 78 Ceounanrigdn Tmahl Arla, Tednds 25,00 metros de frente pam a
Fua F; do lodo dirckn 2¢ cuse da a0 olha para o weduel, mede 56,00 metros
| confrortando com o lote 06 do aco ewjuende, e 56,00 meland confrensnan
com a lote 04; v aos Bedos, made 1500 mcbes confgnlardn coem 3 Ares
Teatifucianal 1, enceivaads sma dren 20 1,400,000 mciros guacrscan. |

PROPAIETARIA: D OLEA EMPREENDIMENIOS 5/C LIMITADA, w:wmnml
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W!Eﬁﬁﬁa'ﬂmlég {TACENIBSIE e IJ.'\.'LIL"‘.HIU - Yide ILJ.-' i e
= LOTEAMENTCH, Monlie, 7 che Qulybirs de 3303, O 552
‘II'IILnﬂ Ceanr da Sikvie Corambal, O OFcie N‘M A

{Jorge Lifs B S Sanstz) HFR fmm T

Aw. 1+ CORTORMR lraTeiin U8 SLRALAN fonlal-ad o 59 g il ar 2005,
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Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3413-2600
17.515-190 - MARILIA - SP
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Engenheiro Civil
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% do omargs de 2006, certiddo negativa de débites relatives As
contribuigies previdencibrias & 43 de Erceinds  GOT 5000 6-HENERETS
axpadida pela Secetarla da Receita Federal d Brasl em 20 de julha de 2016, &
requerimento passado em Marfiz-5P em 11 de mangs da 2016, profocolatos
wob ne em 11 de Juno de 2018, no terrano des@ mafriculz fo.
Jo0 & prédio residenclal em doles de 385,22 mi que reoeber o n®
lamada Andorinha, Madlia, 27 de juhc de Mg O Oficsl
* [Lutz Rodrigo Lemmi).

; i rmandacs de pverbagio eepedide peda 12 Vara Civel de Marilia-
SPoooem 30 de omee de 2007 aed mates 1006603
87 2017.8.26.0344/Procedimente  Comum & regusrimenta pamads 2m
Marilia-5P erm 20 cle maa de 2007, gridomlados sch n® 20891 2 evn 29 e miin
dee 2007, delermineu-te judiciglment: @ aeerbadn G osistencia da acin
arndabaria movda pge H CESAR DE OLIVEIRA perante & 12 Vire Ched

f RSWALDD PITOL, ja gualificede. Mavia, 2 de junha do
207, 0 Oficial -“' 1) [l Redrigo Lemmil,

Manka-SP em 3 de aiel de 21 nss
proocalsxdno s o® ZIBAST em 6 de
Manfa, 17 de rniio de 2081, O Ofcal

06GE05-B7. 2017 8260344,
71, fica CANCELADD o RL3.
{Luz Rzdnga Lernmil).

Frama-5F em 21 da margo de 2023 nos autes DOE1305-20.2015.5.15%. K76 da
Execucdo Trabalhista mowida por GISLEME DE MOURA FERMAMDES, OFF
JROSIXMA-64, conme PLINIO CESAR DE OLIVEIRA DANTAS, OFF
JP9018528-40, protooalada soh n® 252002 em 21 de masgn de 2023, o imduel
desta mamicula fol PENHORADD pera garanktii a divida e B3 B751848,
figuranda o executado como depositinia, decisdn determinanda A
avirtacio da penhoma independentemente | CONSEES Comta propeietann.
Marilia, 23 de mawgo de 2023, O Ofdal fLuiz Rodriga Lamwmi),
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Sobre tal terreno com area de 1.400,00 m? encontra-se inserido um
imoével residencial com drea construida de 385,22 m?, padrdao normal e em
regular/ruim estado de conservacdo (danos estruturais), composto por
garagem coberta para 02 autos, sala de estar, sala de jantar, sala de tv, lavabo,
cozinha, 04 quartos sendo 04 suites, escritorio, lavanderia, area de

churrasqueira (wc, dispensa e suite) e piscina de azulejos sem possibilidade

de utilizacao pelos danos estruturais existentes.

A
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Portal da Serra
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Paulo César Lapa
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I1 — DO OBJETIVO DA AVALIACAO

Este laudo tem como objetivo a avaliagdo do imdvel sito a Alameda
Andorinha n° 101, Lote 05 da Quadra 06, Residencial Portal da Serra, nesta
cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo.

III — DOS CRITERIOS PARA ELABORACAO DO TRABALHO

Sera obedecida a Lei Federal n° 5194 de 24/12/1966 que diz ser de competéncia
exclusiva do Engenheiro ou Arquiteto, habilitados legalmente pelo CREA

(Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia).

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliado, a
finalidade da avaliacdo e dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,

conforme NBR 14.653.

IV — DO METODO AVALIATORIO E NIVEL DE RIGOR

A metodologia aplicada € funcdo, basicamente, do bem avaliado, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhida no

mercado.
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O método comparativo deve alicercar-se em uma pesquisa de mercado (amostra) e
ela deve conter, além dos precos, as caracteristicas e atributos (varidveis) que

contribuam para a variacdo do valor.

O presente trabalho atende a NBR 14.653/2 — Norma para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos — sendo utilizado o método comparativo direto para a determinacdo do
valor avaliando do imével, com a utilizacdo de tratamento por Inferéncia

Estatistica, sendo o modelo matematico melhor ajustado.

O atendimento a essa norma condiciona o trabalho avaliatério conforme
prescricoes das Tabelas 1, 2 e 3 da NBR 14.653, itens 9.4.1 e 9.4.2,
respectivamente, resultando seu enquadramento conforme Graus de

Fundamentac¢do e Grau de Precisiao, conforme descriminado abaixo:

Tabela 1 — Graus de fundamentacio no caso de utilizacdo de modelos de

regressao linear.

1) Caracterizacdo do imodvel avaliando — completa quanto a
todas as variaveis analisadas — Grau III.

2) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente
utilizados 96 — Dentro do limite 6 (k+1) — onde K é o numero de varidveis
independentes — Grau II1.

3) Identificacdo dos dados de mercado — Apresentacdo de
informacodes relativas aos dados e varidveis efetivamente utilizados no modelo —

Grau II.

4) Extrapolag¢do — Nao houve — Grau III.
Paulo César Lapa
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5) Nivel de significincia — maxima para a rejeicao de hipotese
nula de cada regressor — Teste bicaudal de 10% - Grau III.
6) Nivel de significancia maxima admitida nos demais testes

estatisticos realizados — 1% - Grau III.

Pontuacao obtida: 17 pontos — Grau de fundamentacao obtida — Grau II1

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagcdo no
caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

Pontos minimos: 16

Pontos obtidos: 17

Itens obrigatérios minimos para Grau IIl =2, 4, 5 e 6 e os demais no minimo grau II

Grau III

Tabela 3 — Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de
modelos de regressao linear.
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % em torno da estimativa do valor

central da estimativa até 30 %.

Grau de Precisao = Grau 111
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V — DA VISTORIA

O imdvel se situa na regido perimetral da cidade de Marilia, estado de Sdo Paulo,
servido de completa infra-estrutura e facilidade de deslocamento a qualquer parte
da cidade. O Residencial Portal da Serra € um condominio de alto padrao.

O uso predominante da regido € residencial.

O mercado de imdveis da cidade apresenta um desempenho médio. A edificacdo

avalianda tem uma absor¢do pelo mercado média.

Fatores valorizantes da edificacdo: localizacao, infra-estrutura, servigos urbanos e

equipamentos comunitarios.

VI - DA AVALIACAO DO IMOVEL

O periodo da pesquisa dos elementos comparativos utilizados se realizou durante

os dias 18 e 22 de junho de 2026.

A amostra constituiu-se de 104 elementos comparativos, sendo 96 elementos uteis
e 08 descartados, sendo que nos cdlculos foram utilizadas cinco varidveis
“Independentes” (area privativa, padrao construtivo, estado de conservagio, setor

urbano e condominio) ¢ uma variavel “Dependente” (Valor unitario).
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Alguns dos elementos da amostra foram vistoriados para escolha das varidveis

utilizadas na presente avaliagcdo, e foram definidas como:

Area Privativa: Varidvel independente, quantitativa;

Estado de Conservacao: Varidvel independente, qualitativa (1 = minimo; 2 =
regular; 3 = bom; 4 = novo);

Setor Urbano: Varidvel independente, qualitativa (1 = baixa valorizacdo; 2 =
baixa/média valorizag¢do; 3 = média valorizacao; 4 = alta valorizacdo);

Padrao Construtivo: Varidvel independente, qualitativa (1 = baixo/normal; 2 =
normal; 3 = médio/alto; 4 = alto; 5 = alto/luxo);

Condominio: Variavel independente, dicotomica (0 = Fora de condominio; 1

Dentro de condominio);
Valor Unitario: Varidvel dependente, quantitativa, é a qualidade inerente ao
imoével, que representa a importancia para a sua aquisi¢do, expresso em R$ (reais)

/ metro quadrado.

VII - DA CONCLUSAO

De acordo com a metodologia acima descrita, obtivemos para o imdvel sito a
Alameda Andorinha n° 101, Lote 05 da Quadra 06, Residencial Portal da
Serra, nesta cidade de Marilia, Estado de Sao Paulo, o valor comercial de R$

1.850.000,00 (Um milhdo oitocentos e cinquenta mil reais);
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VIII - DOS ANEXOS

Anexo I - Memoria de Calculo

L X

Este laudo vai impresso no anverso de 22 (vinte e duas) folhas deste
papel, estando a ele anexada 21 (vinte e uma) ilustracdes fotograficas e memoria

de cdlculo com 29 (vinte e nove) folhas, tudo em Unica via.

Marilia, 22 de junho de 2.026.

XS
Pau ma
Eng.° Civil CREA 5060339372/D

Membro Titular do IBAPE n° 885
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Paulo César Lapa
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Vd

MEMORIA DE CALCULO

17.515-190 - MARILIA - SP

ANEXO 1

V4

Avenida Sdo Vicente, 235 - Fone (014) 3413-2600




Modelo:

RESIDENCIAS EM MARILIA

Data de Referéncia:

segunda-feira, 22 de junho de 2026

Informac6es Complementares:

Dados para a projecao de valores:

e Area privativa = 382,22

e Padrdo construtivo =4

e Estado de conservagdo =2
e Setor urbano = 4,00

e condominio = 1,00

e Endereco = Alameda da Andorinha 101
e Complemento = Lote 05 Quadra 06

e Bairro = Residencial Portal da Serra

e Informante =

e Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (5,75%) = 4.561,02
e Médio =4.839,08

e Maximo (5,92%) = 5.125,36

eValor Total

e Minimo =1.743.314,34
e Médio =1.849.592,93
e Maximo = 1.959.015,94

e|ntervalo Predicao

e Minimo =1.451.238,76

e Madximo =2.296.197,98

e Minimo (21,54%) = 3.796,87
e Madximo (24,15%) = 6.007,53

e Campo de Arbitrio
e RLMinimo=4.113,22
e RL Maximo =5.564,94
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: PAULO CESAR LAPA

Modelo: RESIDENCIAS EM MARILIA

Data do modelo: segunda-feira, 22 de junho de 2026
Tipologia: Casas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 10
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 104
Dados utilizados no modelo: 96

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Area térrea Numérica Quantitativa Area de terreno Nao
Padrdo construtivo Numeérica Qualitativa 1 - Baixo/normal Sim
(Codigos Alocados)
2 - Normal
3 - Médio/alto
4- Alto
5 - ALTO/luxo
Estado de Numeérica Qualitativa 1 - Minimo Sim
conservacgao (Cédigos Alocados)
2 - Regular,
3-Bom,
4 - Novo

SisDEA Home — Versao 1.60
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Setor urbano Numeérica Qualitativa 1 - BAIXA VALORIZACAO Sim
(Cddigos Alocados)
2 - BAIXA/MEDIA VALORIZAGAO
3 - MEDIA VALORIZAGAO
4- ALTA VALORIZACAO
Idade aparente Numeérica Qualitativa Idade que o imdvel aparente considerando Nao
(Cddigos Alocados)
o padrdo construtivo, a idade real e o estado de
conservagao
Evento Numeérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda = 1, Oferta = 2) N3o
condominio Numeérica Quantitativa CONDOMINIO: 0 - FORA DE CONDOMINIO Sim
1 - DENTRO DE CONDOMINIO
Valor total Numérica Quantitativa Valor total do imével Nao
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 39,00 930,00 891,00 203,58
Padrdo construtivo 1,00 5,00 4,00 2,43
Estado de conservagao 1,00 4,00 3,00 2,66
Setor urbano 1,00 4,00 3,00 2,60
condominio 0,00 1,00 1,00 0,28
Valor unitario 1.064,52 12.500,00 11.435,48 3.457,45

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9281696 / 0,9192989
Coeficiente de determinacdo: 0,8614988
Fisher - Snedecor: 111,96
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
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Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 94%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 4
% de outliers: 4,17%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 19818,337 5 3963,667 111,963
N&o Explicada 3186,149 90 35,402
Total 23004,485 95

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitério¥ = +93,78706593 -12,98443495 * In (Area privativa) +1,461083018 * Padrdo construtivo? +1,742759387 * Estado
de conservagdo +12,17550564 * In (Setor urbano) +9,240146938 * condominio

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa In(x) -10,39 0,00
Padrdo construtivo x2 8,35 0,00
Estado de conservagdo X 2,13 3,63
Setor urbano In(x) 7,44 0,00
condominio X 4,48 0,00
Valor unitario W 16,49 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y

Area privativa x1 0,00 0,70 0,44 0,66 0,45 0,31
Padrdo construtivo x2 0,70 0,00 0,59 0,64 0,74 0,80
Estado de conservagao x3 0,44 0,59 0,00 0,44 0,33 0,51
Setor urbano x4 0,66 0,64 0,44 0,00 0,39 0,61
condominio x5 0,45 0,74 0,33 0,39 0,00 0,71
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|Va|or unitario

| 031 | 080 | 051 | 061 | 0,71 | 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area privativa x1 0,00 0,68 0,17 0,65 0,26 0,74
Padrdo construtivo X2 0,68 0,00 0,15 0,25 0,17 0,66
Estado de conservacdo x3 0,17 0,15 0,00 0,09 0,25 0,22
Setor urbano x4 0,65 0,25 0,09 0,00 0,34 0,62
condominio x5 0,26 0,17 0,25 0,34 0,00 0,43
Valor unitario % 0,74 0,66 0,22 0,62 0,43 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 38,54 36,06 2,47 6,4140% 0,415413 0,00285200
2 32,63 33,25 -0,62 -1,9023% -0,104314 0,00012400
3 35,59 31,93 3,66 10,2828% 0,615078 0,00609700
4 34,13 38,80 -4,67 -13,6910% -0,785289 0,00833800
5 41,23 45,06 -3,83 -9,2966% -0,644224 0,00423600
6 47,81 45,31 2,50 5,2228% 0,419666 0,00171800
7 39,06 42,16 -3,10 -7,9490% -0,521825 0,00183100
8 39,86 45,36 -5,50 -13,7997% -0,924390 0,00606000
9 41,60 46,30 -4,70 -11,2857% -0,789105 0,01253700
10 44,72 36,73 7,99 17,8691% 1,343096 0,02831300
11 33,81 38,95 -5,15 -15,2229% -0,864930 0,00820600
12 48,87 45,88 2,99 6,1122% 0,502008 0,00247900
13 35,08 38,17 -3,09 -8,8068% -0,519274 0,00479300
14 38,73 37,20 1,53 3,9620% 0,257895 0,00081000
15 50,85 49,50 1,36 2,6707% 0,228266 0,00118400
16 38,73 48,75 -10,02 -25,8606% -1,683342 0,01070000
17 46,92 47,48 -0,56 -1,2035% -0,094900 0,00003600
18 44,39 43,58 0,81 1,8285% 0,136429 0,00008500
19 58,81 53,77 5,05 8,5844% 0,848567 0,00283500
20 41,40 40,13 1,27 3,0660% 0,213356 0,00041300
21 34,16 39,75 -5,59 -16,3627% -0,939326 0,00521600
22 38,73 44,50 -5,77 -14,9074% -0,970365 0,00502100
23 52,44 60,18 -7,74 -14,7671% -1,301520 0,01809200
24 49,73 45,45 4,28 8,6159% 0,720134 0,00249200
25 53,74 42,58 11,16 20,7728% 1,876187 0,02361400
26 44,72 45,87 -1,15 -2,5718% -0,193300 0,00017200
27 63,25 45,63 17,61 27,8451% 2,959827 0,07585800
28 60,30 52,27 8,04 13,3266% 1,350643 0,00657800
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29 41,83 41,57 0,26 0,6253% 0,043965 0,00002900
31 48,67 50,11 -1,44 -2,9585% -0,241982 0,00032800
32 49,22 53,34 -4,11 -8,3579% -0,691462 0,00243400
33 55,38 51,43 3,94 7,1233% 0,662985 0,00230700
34 44,35 51,48 -7,13 -16,0861% -1,198956 0,00850400
35 50,22 51,13 -0,91 -1,8145% -0,153144 0,00022700
36 48,00 56,84 -8,84 -18,4239% -1,486266 0,01437200
37 63,25 63,98 -0,74 -1,1670% -0,124053 0,00012100
38 52,04 50,58 1,47 2,8172% 0,246407 0,00060100
39 56,27 54,31 1,96 3,4870% 0,329798 0,00097700
40 44,32 48,57 -4,25 -9,5975% -0,714906 0,00563900
41 48,30 50,55 -2,25 -4,6531% -0,377766 0,00181300
42 69,52 76,19 -6,67 -9,5967% -1,121335 0,01285000
43 68,53 81,01 -12,48 -18,2170% -2,098141 0,04139400
44 67,26 79,08 -11,82 -17,5787% -1,987130 0,03305600
45 73,85 80,22 -6,37 -8,6201% -1,069988 0,01246100
46 68,72 70,86 -2,14 -3,1113% -0,359341 0,00229500
47 67,82 67,82 0,00 0,0071% 0,000810 0,00000000
48 59,51 58,12 1,39 2,3372% 0,233767 0,00145300
49 76,45 75,85 0,59 0,7780% 0,099957 0,00010200
50 87,93 87,37 0,56 0,6364% 0,094049 0,00013000
51 78,45 77,56 0,88 1,1280% 0,148714 0,00041500
53 51,19 58,49 -7,30 -14,2679% -1,227460 0,00957300
54 74,16 65,45 8,71 11,7457% 1,464026 0,02667900
55 69,24 66,81 2,43 3,5068% 0,408102 0,01201000
56 66,21 62,90 3,30 4,9899% 0,555261 0,00483400
57 91,89 84,08 7,81 8,5040% 1,313394 0,02386700
58 60,46 59,76 0,70 1,1635% 0,118233 0,00029500
59 73,74 82,33 -8,59 -11,6524% -1,444036 0,02903200
60 85,45 91,84 -6,39 -7,4794% -1,074144 0,02722400
61 50,00 58,66 -8,66 -17,3236% -1,455778 0,07983900
62 60,76 60,60 0,17 0,2765% 0,028234 0,00000700
63 39,75 46,20 -6,45 -16,2174% -1,083422 0,01520700
64 41,23 46,20 -4,96 -12,0405% -0,834370 0,00901900
65 55,78 56,00 -0,23 -0,4045% -0,037923 0,00002200
66 50,99 46,20 4,79 9,4032% 0,805841 0,00841300
67 48,17 48,99 -0,82 -1,7076% -0,138251 0,00010600
68 73,38 76,31 -2,93 -3,9922% -0,492349 0,00184100
69 55,17 53,43 1,74 3,1532% 0,292361 0,00207000
70 84,52 88,50 -3,98 -4,7109% -0,669161 0,00910800
72 75,83 74,45 1,38 1,8166% 0,231514 0,00040300
73 80,44 87,72 -7,28 -9,0486% -1,223322 0,02216400
74 56,61 58,47 -1,86 -3,2831% -0,312385 0,00130300
75 46,82 49,72 -2,90 -6,1991% -0,487793 0,00234000
76 54,01 52,27 1,74 3,2248% 0,292723 0,00098700
77 61,59 62,32 -0,73 -1,1885% -0,123020 0,00025800

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR LAPA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2026 as 15:34 , sob o niimero WMIA26700845220

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-39.2016.8.26.0344 e codigo IY9kpLOk.



SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 2920

78 52,92 54,63 -1,72 -3,2503% -0,289061 0,00115300
79 57,41 56,38 1,03 1,7936% 0,173051 0,00024700
80 47,81 52,01 -4,20 -8,7843% -0,705836 0,00246000
81 73,03 63,98 9,05 12,3867% 1,520353 0,01812700
82 53,22 47,72 5,50 10,3307% 0,923982 0,01261600
88 58,95 55,12 3,83 6,5038% 0,644385 0,00484600
89 41,47 47,65 -6,18 -14,8948% -1,038139 0,00423200
90 34,41 37,30 -2,89 -8,3938% -0,485464 0,00279400
91 42,43 46,50 -4,07 -9,5923% -0,683985 0,00163200
92 58,31 56,00 2,31 3,9557% 0,387661 0,00232600
93 59,48 62,34 -2,85 -4,7980% -0,479688 0,00136300
94 62,25 61,34 0,91 1,4648% 0,153246 0,00020300
95 64,12 59,81 4,31 6,7213% 0,724309 0,00391500
96 68,92 61,34 7,58 11,0019% 1,274393 0,01406500
97 65,83 59,81 6,02 9,1446% 1,011724 0,00763800
98 67,82 60,48 7,34 10,8257% 1,234018 0,00775900
99 66,42 63,45 2,97 4,4762% 0,499698 0,00269300
100 71,32 62,05 9,27 13,0003% 1,558245 0,06546600
101 65,97 60,56 5,41 8,1951% 0,908615 0,02131600
102 65,97 60,56 5,41 8,1951% 0,908615 0,02131600
103 98,73 85,77 12,95 13,1215% 2,177232 0,06680700
104 111,80 94,61 17,19 15,3796% 2,889933 0,17829100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizag¢do do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagao de 2
de mercado informagdes relativas |informacgdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Complemento Bairro Informante
itado
1 Rua Anténio Ubirajara | https://www.vivareal.c | Nicleo Habitacional Liana Gualtieri Diniz
Machado, 62 om.br/imovel/casa-3-q | Presidente Ramires
uartos-
2 Jardim Teotonio Vilela [https://www.tocaimov |Jardim Teot6nio Vilela | TOCA IMOVEIS
eis.com.br/comprar/m
arilia/res
3 JARDIM DOMINGOS https://www.fleximov [JARDIM DOMINGOS FLEX IMOVEIS
DE LEO eis.com/ficha-imovel/v | DE LEO
enda/res
4 Rua Bento de Abreu https://www.vivareal.c | Jardim Santa Antonieta | Real FG Soluc¢des
Filho, 2737 om.br/imovel/casa-1-q Imobiliaria
uartos-
5 JARDIM SANTA https://www.fleximov |JARDIM SANTA FLEX IMOVEIS
ANTONIETA eis.com/ficha-imovel/v | ANTONIETA
enda/res
6 NUCLEO https://www.fleximov |NUCLEO FLEX IMOVEIS
HABITACIONAL NOVA | eis.com/ficha-imovel/v | HABITACIONAL NOVA
MARILIA enda/res MARIL
7 Avenida Miguel https://www.vivareal.c | Nicleo Habitacional MIDIA IMOVEIS LTDA -
Granito Netto, 782 om.br/imovel/casa-2-q | Nova Maril ME
uartos-
8 Rua Romildo https://www.vivareal.c | Jardim Santa Clara Real FG Solugdes
Marconatto, 507 om.br/imovel/casa-1-q Imobiliaria
uartos-
9 Rua Luiz Gatti https://www.vivareal.c | Jardim Eldorado ALJE IMOVEIS
om.br/imovel/casa-2-q
uartos-
10 Rua Virgilio Carvalho https://www.vivareal.c | Nicleo Habitacional ALJE IMOVEIS
Oliveira, om.br/imovel/casa-4-q | Nova Maril
uartos-
11 THEREZA BASSAN DE https://www.fleximov |THEREZA BASSAN DE FLEX IMOVEIS
ARGOLLO eis.com/ficha-imovel/v | ARGOLLO
enda/res
12 Rua Altino Almeida, https://www.vivareal.c | Nicleo Habitacional ALJE IMOVEIS
om.br/imovel/casa-2-q | Nova Maril
uartos-
13 JARDIM SANTA https://www.fleximov |JARDIM SANTA FLEX IMOVEIS
ANTONIETA eis.com/ficha-imovel/v | ANTONIETA
enda/res
14 NUCLEO https://www.fleximov |NUCLEO FLEX IMOVEIS

HABITACIONAL NOVA
MARILIA

eis.com/ficha-imovel/v
enda/res

HABITACIONAL NOVA
MARIL
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15 VILA REAL https://www.fleximov | VILA REAL FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
16 JARDIM ADOLPHO BIM | https://www.fleximov |JARDIM ADOLPHO BIM | FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
17 Rua Catanduva https://www.vivareal.c | Alto Cafezal, ALJE IMOVEIS
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-
18 Rua José Luiz de https://www.vivareal.c |Jardim Altos do Pedro Luiz Ferreira
Oliveira Bueno, 69 om.br/imovel/casa-3-q | Palmital
uartos-
19 Rua Antoénio Garcia, https://www.vivareal.c | Jardim sdo Gabriel SCHEID IMOVEIS VL
180 om.br/imovel/casa-1-q MASCOTE
uartos-
20 ALTO CAFEZAL https://www.fleximov | ALTO CAFEZAL FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
21 PALMITAL https://www.fleximov |PALMITAL FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
22 JARDIM AMERICA https://www.fleximov [JARDIM AMERICA FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
23 NUCLEO https://www.fleximov |NUCLEO FLEX IMOVEIS
HABITACIONAL eis.com/ficha-imovel/v | HABITACIONAL
JUSCELINO enda/res JUSCELINO
KUBITSCHEK
24 PARQUE SAO JORGE https://www.fleximov [PARQUE SAO JORGE FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
25 JARDIM PORTAL DO https://www.fleximov [JARDIM PORTAL DO FLEX IMOVEIS
SOL eis.com/ficha-imovel/v | SOL
enda/res
26 PARQUE SAO JORGE https://www.fleximov | PARQUE SAO JORGE FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
27 PALMITAL https://www.fleximov | PALMITAL FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
28 PALMITAL https://www.fleximov | PALMITAL FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
29 BARBOSA https://www.fleximov | BARBOSA FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
30 Jardim Maria lzabel https://www.lugarimo | Jardim Maria lzabel LUGAR IMOBILIARIA

biliaria.com.br/imovel/
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casa-co
31 Lorenzetti https://www.tocaimov | Lorenzetti TOCA IMOVEIS
eis.com.br/comprar/m
arilia/res
32 Avenida Brigadeiro https://www.vivareal.c | Jardim Maria lzabel André
Eduardo Gomes, 314 | om.br/imovel/casa-3-q
uartos-
33 BANZATO https://www.fleximov |BANZATO FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
34 JARDIM PARATI https://www.fleximov [JARDIM PARATI FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
35 JARDIM SANTA https://www.fleximov |JARDIM SANTA FLEX IMOVEIS
GERTRUDES Il eis.com/ficha-imovel/v | GERTRUDES II
enda/res
36 JARDIM SANTA https://www.fleximov |JARDIM SANTA FLEX IMOVEIS
GERTRUDES eis.com/ficha-imovel/v | GERTRUDES
enda/res
37 JARDIM MARIA IZABEL | https://www.fleximov |JARDIM MARIA IZABEL |FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
38 JARDIM AEROPORTO https://www.fleximov [JARDIM AEROPORTO FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
39 JARDIM MARIA IZABEL | https://www.fleximov |JARDIM MARIA IZABEL |FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
40 CENTRO https://www.fleximov | CENTRO FLEX IMOVEIS
eis.com/ficha-imovel/v
enda/res
41 PARQUE CECAP https://www.fleximov |PARQUE CECAP FLEX IMOVEIS
AEROPORTO eis.com/ficha-imovel/v | AEROPORTO
enda/res
42 Av. Antonio Borella - https://www.pontuali |JARDIM ESPANHA PONTUAL IMOVEIS
COND. TERRAS DA moveismarilia.com.br/
FAZENDA alugar/sp
43 Av. Anténio Borella - https://www.primeim |JARDIM ESPANHA PRIME IMOVEIS
COND. TERRAS DA oveismarilia.com.br/fic
FAZENDA ha-imove
44 Avenida Jodo Procépio | https://www.vivareal.c | JARDIM ESMERALDA Elaine Datti de Moraes
da Silva, 800 - CASA om.br/imovel/casa-de-
250-C condomi
45 Avenida Jodo Procépio | https://www.vivareal.c | JARDIM ESMERALDA Elaine Datti de Moraes
da Silva, 800 - COND. |om.br/imovel/casa-de-
ESMERA condomi
46 Rua André Martins https://www.vivareal.c | Jardim Colibri Claro Imobiliaria

Parra, 250 - COND.

om.br/imovel/casa-de-
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VILLA FLORA condomi
47 Av. Warner Gomes https://www.tocaimov | JARDIM ESMERALDA TOCA IMOVEIS
Fernandes, 1045 - eis.com.br/comprar/m
RESIDENCIAL PO arilia/res
48 Condominio Garden https://www.pontuali | Condominio Garden PONTUAL IMOVEIS
Park moveismarilia.com.br/ | Park
comprar/s
49 Condominio Garden https://www.pontuali |Condominio Garden PONTUAL IMOVEIS
Park moveismarilia.com.br/ | Park
comprar/s
50 Residencial Portal dos | https://www.tocaimov | PARQUE DAS TOCA IMOVEIS
Nobres eis.com.br/alugar/mari | ESMERALDAS
lia/resi
51 Jardim Estoril https://www.lugarimo |Jardim Estoril LUGAR IMOBILIARIA
biliaria.com.br/imovel/
casa-ja
52 Condominio Green https://www.lugarimo | Sitios de Recreio Santa | LUGAR IMOBILIARIA
Valley biliaria.com.br/imovel/ | Rosa
casa-de
53 Avenida Maria Cecilia | https://www.vivareal.c | Parque das Esmeraldas [ SHEYLLA BARBOSA
Alves, 290 om.br/imovel/casa-4-q RODACKI NUNES
uartos-
54 CONDOMINIO VALE https://www.tocaimov | CONDOMINIO VALE TOCA IMOVEIS
DO CANAA eis.com.br/comprar/m | DO CANAA
arilia/res
55 Jardim Tropical https://www.tocaimov | Jardim Tropical TOCA IMOVEIS
eis.com.br/comprar/m
arilia/res
56 Residencial Vale Verde | https://www.tocaimov | Residencial Vale Verde | TOCA IMOVEIS
eis.com.br/comprar/m
arilia/res
57 Loteamento https://www.imovelw |Loteamento RODRIGO
Residencial Vale Do eb.com.br/propriedad |Residencial Vale Do
Cana3 es/casa-com
58 Residencial Vale Verde | https://www.masterim | Residencial Vale Verde | MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-d
e-930-m-r
59 Vale Do Canaa http://www.kaluimove | Vale Do Canaa KALU IMOVEIS
is.com/imovel/residen
cial-vend
60 Reserva Esmeralda http://www.kaluimove | Reserva Esmeralda KALU IMOVEIS
is.com/imovel/residen
cial-vend
61 continental kaluimoveis.com/imov | CONTINENTAL KALU IMOVEIS
el/residencial-venda-m
arilia/V
62 PORTAL DO SOL http://www.kaluimove | PORTAL DO SOL KALU IMOVEIS

is.com/imovel/residen

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

SisDEA Home — Versao 1.60

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO CESAR LAPA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2026 as 15:34 , sob o niimero WMIA26700845220

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000202-39.2016.8.26.0344 e codigo IY9kpLOk.



SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 2930

cial-vend
63 Professora Liliana de https://www.masterim | Professora Liliana de MASTER IMOVEIS
Sousa Gonzaga .com.br/imovel/casa-d | Sousa Go
e-50-m-pr
64 continental https://www.masterim | CONTINENTAL MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-c
om-2-dorm
65 MARACA https://www.masterim | MARACA MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-d
e-45-m-ma
66 Nucleo Habitacional https://www.masterim | Ntcleo Habitacional MASTER IMOVEIS
Castelo Branco .com.br/imovel/casa-a | Castelo Br
-venda-50
67 Jardim Barbosa https://www.pontuali |Jardim Barbosa PONTUAL IMOVEIS
moveismarilia.com.br/
comprar/s
68 Terras Da Fazenda http://www.kaluimove | Terras Da Fazenda KALU IMOVEIS
is.com/imovel/residen
cial-vend
69 TROPICAL http://www.kaluimove | TROPICAL KALU IMOVEIS
is.com/imovel/residen
cial-vend
70 CONDOMINIO https://asimobiliaria.c |Jardim Alvorada AS IMOBILIARIA
GARDEN PARK om/imovel/casa-a-ven
da-em-m
71 RESIDENCIAL VALE Referéncia 21775 Residencial Portal da UNIAO
VERDE - PORTAL DA Serra
SERRA
72 RESIDENCIAL VALE Residencial Portal da UNIAO
VERDE - PORTAL DA Serra
SERRA
73 Jardim Sdo Domingos Jardim S3o0 Domingos | UNIAO
74 Avenida Eliezer Rocha, [ https://www.vivareal.c |Jardim Santa Antonieta | ROMILDO RAINERI
2696 om.br/imovel/casa-3-q JUNIOR
uartos-
75 Jardim Santa Antonieta | https://www.masterim | Jardim Santa Antonieta [ MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-c
om-2-dorm
76 Jardim Santa Antonieta | https://www.masterim | Jardim Santa Antonieta | MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-a
-venda-60
77 Jardim Santa Antonieta | https://www.masterim | Jardim Santa Antonieta | MASTER IMOVEIS
.com.br/imovel/casa-c
om-2-dorm
78 CESAAR DE ALMEIDA | https://www.vivareal.c | CESAR DE ALMEIDA TOCA IMOVEIS
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-
79 Rua Angelo Montolar, |https://www.vivareal.c | CESAR DE ALMEIDA USUARIO NEWCORE
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om.br/imovel/casa-de-
condomi

80

Rua Angelo Montolar,
100

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-de-
condomi

CESAR DE ALMEIDA

MORADAS IMOVEIS
MARILIA

81

boa vista

https://www.houseim
oveismarilia.com/ficha
-imovel/venda/casa/m
arilia/boa_vista/155

BOA VISTA

HOUSE

82

BOA VISTA

https://www.moradasi
moveis.com/imovel/ca
sa-de-459-m-boa-vista-
marilia-a-venda-por-13
00000-ou-aluguel-por-
10000-mes/CA6073-R
ODO?from=sale

BOA VISTA

MORADAS IMOVEIS
MARILIA

83

BOA VISTA

https://www.lugarimo
biliaria.com.br/imovel/
casa-de-200-m-boa-vis
ta-marilia-a-venda-por
-850000/CA17707-LUH
V?from=sale

BOA VISTA

LUGAR IMOBILIARIA

84

Rua Arthur Belline, 103

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-nucleo-habitaci
onal-alcides-matiuzzi-b
airros-marilia-com-gar
agem-170m2-venda-RS
245000-id-274658151
9/

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

TOCA IMOVEIS
14-34027000

85

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-nucleo-habitaci

onal-alcides-matiuzzi-b
airros-marilia-com-gar

agem-45m2-venda-RS1
90000-id-2794514031/

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

MORADAS IMOVEIS
MARILIA

86

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-nucleo-habitaci
onal-alcides-matiuzzi-b
airros-marilia-com-gar
agem-147m2-venda-RS
250000-id-277272025
1/

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

MORADAS IMOVEIS
MARILIA

87

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-nucleo-habitaci
onal-alcides-matiuzzi-b

Nucleo Habitacional
Alcides Matiuzzi

MORADAS IMOVEIS
MARILIA
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airros-marilia-com-gar
agem-70m2-venda-RS2
65000-id-2772720472/

88

Jardim América

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-jardim-america-
bairros-marilia-com-ga
ragem-101m2-venda-R
$390000-id-278616615
1/

Jardim América

UNIAO

89

Rua Nelson Macera,
140

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-2-q
uartos-jardim-america-
bairros-marilia-com-ga
ragem-157m2-venda-R
$300000-id-274658007
2/

Jardim América

TOCA IMOVEIS
14-34027000
14-34027000

90

Rua Lino Pozetti, 75

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-jardim-america-
bairros-marilia-com-ga
ragem-250m2-venda-R
$250000-id-274657826
1/

Jardim América

TOCA IMOVEIS

91

Jardim América

https://www.moradasi
moveis.com.br/imovel

/casa-para-venda-no-ja
rdim-america/25849

Jardim América

MORADAS IMOVEIS

92

Jardim América

https://www.moradasi
moveis.com.br/imovel
/casa-com-2-dormitori
os-a-venda-45-m-por-r
-17000000-jardim-ame
rica-marilia-sp/6686

Jardim América

MORADAS IMOVEIS

93

Rua Valdecina
Clemente dos Santos

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n

obrega-bairros-marilia-
com-garagem-130m2-

venda-RS460000-id-28
05720366/?source=ran
king%2Crp

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

94

Residencial Vida Nova
Maraca (Padre
Nobrega)

https://tocaimoveis.co
m.br/venda/marilia/re
sidencial/casa/residen

cial-vida-nova-maraca-
padre-nobrega/27844/

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

95

Rua Hondrio Queiros

https://www.vivareal.c

Residencial Vida Nova

TOCA IMOVEIS
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Coutinho

om.br/imovel/casa-3-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n
obrega-bairros-marilia-
com-garagem-90m2-v
enda-RS370000-id-278
0406846/?source=rank
ing%2Crp

Maraca Padre Nobrega

96

Rua Maria Vicente de
Oliveira

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n

obrega-bairros-marilia-
com-garagem-166m2-

venda-RS380000-id-27
46580480/?source=ran
king%2Crp

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

97

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n
obrega-bairros-marilia-
com-garagem-90m2-v
enda-RS$390000-id-278
3013825/?source=rank
ing%2Crp

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

98

Avenida Pastor Darci
da Silva Lima

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-3-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n

obrega-bairros-marilia-
com-garagem-150m2-

venda-RS690000-id-27
73050228/?source=ran
king%2Crp

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

99

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/casa-2-q
uartos-residencial-vida
-nova-maraca-padre-n
obrega-bairros-marilia-
com-garagem-68m2-v
enda-RS300000-id-281
1250880/?source=rank
ing%2Crp

Residencial Vida Nova
Maraca Padre Nobrega

TOCA IMOVEIS

100

Jardim Cavallari

http://gcimoveismarili
a.com.br/imovel/3859
189/casa-em-condomi
nio-venda-marilia-sp

RESIDENCIAL AREZZO

GC IMOVEIS

101

Jardim Cavallari

https://www.gcimovei

Condominio

GC IMOVEIS
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smarilia.com.br/imovel
/3686073/casa-em-co
ndominio-venda-marili
a-sp

Residencial Arezzo |

102 Jardim Cavallari https://www.gcimovei | Condominio GC IMOVEIS
smarilia.com.br/imovel | Residencial Arezzo |
/3686073 /casa-em-co
ndominio-venda-marili
a-sp

103 Portal da serra https://www.chavesna | Portal da Serra Chaves na mao
mao.com.br/imovel/ca
sa-a-venda-3-quartos-c
om-garagem-sp-marili
a-residencial-portal-da
-serra-1250m2-RS3850
000/id-33345363/

104 Portal da serra https://www.chavesna | Portal da Serra Chaves na mao
mao.com.br/imovel/ca
sa-em-condominio-a-v
enda-3-quartos-com-g
aragem-sp-marilia-resi
dencial-portal-da-serra
-1500m2-RS2500000/i
d-43312314/

ID Desabil Telefone

itado
1
2 14-34027000
3 (14) 3402-6161
4 (19) 3731-3840
5 (14) 3402-6161
6 (14) 3402-6161
7 (11) 3622-3535
8 (19) 3731-3840
9 (14) 99712-1532

10 (14) 99712-1532

11 (14) 3402-6161

12 (14) 99712-1532

13 (14) 3402-6161

14 (14) 3402-6161

15 (14) 3402-6161

16 (14) 3402-6161

17 (14) 99712-1532

18

19
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20 (14) 3402-6161
21 (14) 3402-6161
22 (14) 3402-6161
23 (14) 3402-6161
24 (14) 3402-6161
25 (14) 3402-6161
26 (14) 3402-6161
27 (14) 3402-6161
28 (14) 3402-6161
29 (14) 3402-6161
30 (14) 3434-0999
31 14-34027000
32

33 (14) 3402-6161
34 (14) 3402-6161
35 (14) 3402-6161
36 (14) 3402-6161
37 (14) 3402-6161
38 (14) 3402-6161
39 (14) 3402-6161
40 (14) 3402-6161
41 (14) 3402-6161
42 (14) 3316-3316
43 (14) 99762-0982
44

45

46 (41) 3362-5151
47 14-34027000
48 (14) 3316-3316
49 (14) 3316-3316
50 14 34027000
51 (14) 3434-0999
52 (14) 3434-0999
53

54 14-34027000
55 14-34027000
56 14-34027000
57

58 (14) 3316-9000
59 (14) 3433-5010
60 (14) 3433-5010
61 (14) 3433-5010
62 (14) 3433-5010
63 (14) 3316-9000
64 (14) 3316-9000
65 (14) 3316-9000
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66 (14) 3316-9000
67 (14) 3316-3316
68 (14) 3433-5010
69 (14) 3433-5010
70 (14) 3451-1911
71 * (14) 3402-6200
72 (14) 3402-6200
73 (14) 3402-6200
74 (14) 99691-2277
75 (14)3316-9000
76 (14)3316-9000
77 (14)3316-9000
78 14-34027000
79 (11) 98925-1160
80 (14) 3306-0924
81 (14) 99691-6041
82 (14) 3306-0924
83 * (14) 3434-0999
84 * 14-34027000
85 * (14) 3306-0924
86 * (14) 3306-0924
87 * (14) 3306-0924
88 (14) 3402-6200
89 14-34027000
90 14-34027000
91 (14) 3306-0924
92 (14) 3306-0924
93 14-34027000
94 14-34027000
95 14-34027000
96 14-34027000
97 14-34027000
98 14-34027000
99 14-34027000
100 (14) 99641-2015
101 (14) 99641-2015
102 (14) 99641-2015
103 (11) 4972-7220
104 (11) 4972-7220
Variaveis Numéricas:
ID Desabil Area Area térrea Padrdo Estado de Setor Idade Evento
itado| privativa construtivo | conservagao urbano aparente
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1 200,00 200,00 2 3 1,00 0 2

2 155,00 200,00 1 2 1,00 0 2

3 150,00 250,00 1 1 1,00 0 2

4 162,00 250,00 2 3 1,00 0 2

5 100,00 125,00 2 3 1,00 0 2

6 70,00 200,00 1 3 1,00 0 2

7 78,00 169,00 1 2 1,00 0 2

8 61,00 125,00 1 2 1,00 0 2

9 104,00 125,00 2 4 1,00 0 2
10 190,00 200,00 2 3 1,00 0 2
11 140,00 200,00 2 2 1,00 0 2
12 67,00 200,00 1 3 1,00 0 2
13 130,00 250,00 2 1 1,00 0 2
14 100,00 210,00 1 1 1,00 0 2
15 58,00 125,00 1 4 1,00 0 2
16 90,00 160,00 1 2 2,00 0 2
17 159,00 209,00 2 3 2,00 0 2
18 187,74 250,00 2 2 2,00 0 2
19 98,00 300,00 2 3 2,00 0 2
20 280,00 396,00 2 3 2,00 0 2
21 180,00 250,00 1 2 2,00 0 2
22 200,00 264,00 2 3 2,00 0 2
23 120,00 156,00 3 4 2,00 0 2
24 186,00 180,00 2 3 2,00 0 2
25 232,00 324,00 2 3 2,00 0 2
26 180,00 200,00 2 3 2,00 0 2
27 100,00 400,00 1 1 2,00 0 2
28 110,00 250,00 2 3 2,00 0 2
29 200,00 330,00 1 1 3,00 0 2
30 * 552,00 858,00 4 3 3,00 0 2
31 190,00 200,00 2 3 3,00 0 2
32 260,00 356,00 3 3 3,00 0 2
33 150,00 490,00 2 2 3,00 0 2
34 300,00 370,00 3 3 3,00 0 2
35 230,00 360,00 2 3 4,00 0 2
36 260,00 360,00 3 3 4,00 0 2
37 150,00 242,00 3 3 4,00 0 2
38 240,00 450,00 2 3 4,00 0 2
39 180,00 275,00 2 3 4,00 0 2
40 280,00 330,00 2 3 4,00 0 2
41 150,00 275,00 1 2 4,00 0 2
42 300,00 450,00 4 4 4,00 0 2
43 181,00 360,00 4 3 4,00 0 2
44 210,00 250,00 4 3 4,00 0 2
45 220,00 250,00 4 4 4,00 0 2
46 180,00 250,00 3 3 4,00 0 2
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47 500,00 640,00 4 3 4,00 0 2
48 480,00 1.130,00 3 3 4,00 0 2
49 308,00 356,00 4 4 4,00 0 2
50 349,20 612,00 5 4 4,00 0 2
51 650,00 1.400,00 5 3 4,00 0 2
52 * 600,00 2.500,00 5 4 4,00 0 2
53 229,00 360,00 3 3 4,00 0 2
54 600,00 1.212,00 4 3 4,00 0 2
55 730,00 1.020,00 5 3 4,00 0 2
56 730,00 1.400,00 4 3 4,00 0 2
57 450,00 2.300,00 5 4 4,00 0 2
58 930,00 1.400,00 4 3 4,00 0 2
59 515,00 1.100,00 5 4 4,00 0 2
60 189,00 300,00 5 4 3,00 0 2
61 39,00 200,00 1 1 1,00 0 2
62 130,00 120,00 3 2 3,00 0 2
63 50,00 125,00 1 1 1,00 0 2
64 50,00 125,00 1 1 1,00 0 2
65 45,00 160,00 1 1 2,00 0 2
66 50,00 250,00 1 1 1,00 0 2
67 181,00 250,00 2 2 3,00 0 2
68 260,00 450,00 4 3 4,00 0 2
69 460,00 700,87 3 2 3,00 0 2
70 280,00 360,00 5 3 4,00 0 2
71 * 472,00 1.200,00 5 3 4,00 0 2
72 300,00 1.000,00 4 3 4,00 0 2
73 340,00 570,00 5 4 4,00 0 0
74 78,00 194,00 2 4 2,00 0 2
75 73,00 250,00 1 1 2,00 0 2
76 60,00 175,00 1 1 2,00 0 2
77 58,00 175,00 2 4 2,00 0 2
78 50,00 125,00 1 1 2,00 0 2
79 50,00 125,00 1 2 2,00 0 2
80 70,00 125,00 1 2 2,00 0 2
81 150,00 242,00 3 3 4,00 0 2
82 459,00 726,00 3 2 4,00 0 2
83 * 200,00 240,00 1 1 4,00 0 2
84 * 90,00 170,00 1 1 2,00 0 2
85 * 45,00 150,00 1 2 2,00 0 2
86 * 100,00 147,00 1 2 2,00 0 2
87 * 70,00 150,00 1 1 2,00 0 2
88 101,00 125,00 2 4 2,00 0 2
89 157,00 250,00 2 3 2,00 0 2
90 190,00 250,00 1 1 2,00 0 2
91 150,00 250,00 2 2 2,00 0 2
92 45,00 270,00 1 1 2,00 0 2
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93 130,00 166,00 3 3 3,00 0 2
94 80,00 166,00 2 3 3,00 0 2
95 90,00 166,00 2 3 3,00 0 2
96 80,00 166,00 2 3 3,00 0 2
97 90,00 166,00 2 3 3,00 0 2
98 150,00 180,00 3 3 3,00 0 2
99 68,00 166,00 2 3 3,00 0 2
100 48,17 200,54 2 2 1,00 0 2
101 54,00 125,00 2 2 1,00 0 2
102 54,00 125,00 2 2 1,00 0 2
103 395,00 1.250,00 5 4 4,00 0 2
104 200,00 1.500,00 5 4 4,00 0 2
ID Desabil [ condominio | Valor total Valor

itado unitario

1 0,00| 297.000,00 1.485,00

2 0,00| 165.000,00 1.064,52

3 0,00| 190.000,00 1.266,67

4 0,00| 188.682,00 1.164,70

5 0,00| 170.000,00 1.700,00

6 0,00| 160.000,00 2.285,71

7 0,00| 119.000,00 1.525,64

8 0,00 96.900,00 1.588,52

9 0,00| 180.000,00 1.730,77

10 0,00| 380.000,00 2.000,00

11 0,00| 160.000,00 1.142,86

12 0,00| 160.000,00 2.388,06

13 0,00| 160.000,00 1.230,77

14 0,00| 150.000,00 1.500,00

15 0,00| 150.000,00 2.586,21

16 0,00| 135.000,00 1.500,00

17 0,00| 350.000,00 2.201,26

18 0,00| 370.000,00 1.970,81

19 0,00| 339.000,00 3.459,18

20 0,00| 480.000,00 1.714,29

21 0,00| 210.000,00 1.166,67

22 0,00| 300.000,00 1.500,00

23 0,00| 330.000,00 2.750,00

24 0,00| 460.000,00 2.473,12

25 0,00| 670.000,00 2.887,93

26 0,00| 360.000,00 2.000,00

27 0,00| 400.000,00 4.000,00

28 0,00| 400.000,00 3.636,36

29 0,00| 350.000,00 1.750,00

30 * 0,00| 3.000.000,0 5.434,78
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0

31 0,00| 450.000,00 2.368,42

32 0,00| 630.000,00 2.423,08

33 0,00| 460.000,00 3.066,67

34 0,00| 590.000,00 1.966,67

35 0,00| 580.000,00 2.521,74

36 0,00| 599.000,00 2.303,85

37 0,00| 600.000,00 4.000,00

38 0,00| 650.000,00 2.708,33

39 0,00| 570.000,00 3.166,67

40 0,00| 550.000,00 1.964,29

41 0,00| 350.000,00 2.333,33

42 1,00| 1.450.000,0 4.833,33
0

43 1,00| 850.000,00 4.696,13

44 1,00| 950.000,00 4.523,80

45 1,00| 1.200.000,0 5.454,54
0

46 1,00 850.000,00 4.722,22

47 1,00| 2.300.000,0 4.600,00
0

48 1,00| 1.700.000,0 3.541,66
0

49 1,00| 1.800.000,0 5.844,15
0

50 1,00| 2.700.000,0 7.731,95
0

51 1,00| 4.000.000,0 6.153,84
0

52 * 1,00| 3.000.000,0 5.000,00
0

53 0,00] 600.000,00 2.620,09

54 1,00| 3.300.000,0 5.500,00
0

55 0,00| 3.500.000,0 4.794,52
0

56 1,00| 3.200.000,0 4.383,56
0

57 1,00| 3.800.000,0 8.444,44
0

58 1,00| 3.400.000,0 3.655,91
0

59 1,00| 2.800.000,0 5.436,89
0

60 1,00| 1.400.000,0 7.301,58
0

61 1,00 100.000,00 2.500,00
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62 0,00| 480.000,00 3.692,30
63 0,00 79.000,00 1.580,00
64 0,00 85.000,00 1.700,00
65 0,00| 140.000,00 3.111,11
66 0,00| 130.000,00 2.600,00
67 0,00| 420.000,00 2.320,44
68 1,00| 1.400.000,0 5.384,61
0
69 1,00| 1.400.000,0 3.043,47
0
70 1,00| 2.000.000,0 7.142,85
0
71 * 1,00| 2.400.000,0 5.084,74
0
72 1,00| 2.300.000,0 5.750,00
0
73 1,00| 2.200.000,0 6.470,58
0
74 0,00| 250.000,00 3.205,12
75 0,00| 160.000,00 2.192,00
76 0,00| 175.000,00 2.917,00
77 0,00| 220.000,00 3.793,00
78 0,00| 140.000,00 2.800,00
79 0,00| 164.780,00 3.295,60
80 0,00| 160.000,00 2.285,71
81 0,00| 800.000,00 5.333,33
82 0,00| 1.300.000,0 2.832,00
0
83 * 0,00] 850.000,00 4.250,00
84 * 0,00| 245.000,00 2.722,22
85 * 0,00| 190.000,00 4.222,22
86 * 0,00| 250.000,00 2.500,00
87 * 0,00| 265.000,00 3.785,71
88 0,00| 351.000,00 3.475,24
89 0,00| 270.000,00 1.719,74
90 0,00| 225.000,00 1.184,20
91 0,00| 270.000,00 1.800,00
92 0,00| 153.000,00 3.400,00
93 0,00| 460.000,00 3.538,46
94 0,00| 310.000,00 3.875,00
95 0,00| 370.000,00 4.111,11
96 0,00| 380.000,00 4.750,00
97 0,00| 390.000,00 4.333,33
98 0,00| 690.000,00 4.600,00
99 0,00| 300.000,00 4.411,76
100 1,00 245.000,00 5.086,15
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101 1,00 235.000,00 4.351,85

102 1,00 235.000,00 4.351,85

103 1,00| 3.850.000,0 9.746,84
0

104 1,00| 2.500.000,0 12.500,00
0

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmadvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 4.561,02 5,75%

Valor Médio 4.839,08 - I

Valor Maximo 5.125,36 5,92%

Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Alameda da Andorinha 101 -
Complemento Lote 05 Quadra 06 -
Bairro Residencial Portal da Serra -
Informante -
Telefone -
Area privativa 382,22 Nao
Padrdo construtivo 4,00 Ndo
Estado de conservagao 2,00 Ndo
Setor urbano 4,00 Nao
condominio 1,00 Nao
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