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WELINGTON JOSÉ MARQUES

CORRETOR DE IMÓVEIS JUDICIAL CRECI/SP 94.967

EXMO. (A) SR. (A) DR. (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 3º VARA CÍVEL DA
COMARCA DE RIO CLARO, ESTADO DE SÃO PAULO.

PROC. Nº. 0004734-27.1997.8.26.0510

WELINGTON JOSÉ MARQUES, CORRETOR DE IMOVEL, CRECI
SP 94967, portador da RG. 19.137.645, CPF. 067.615.478-65,. abaixo. assinado,
qualificado como Perito Avaliador

nos autos do Processo 0004734-27.1997,8.26.0510,
tendo como Exequente MASSÃFALIDADE CORUMBATAIMETAIS:e.Executado
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Rio Claro/SP 27 de novembro de 2.019
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WELINGTON JOSÉ MARQUES

CORRETOR DE IMÓVEIS JUDICIAL CRECU/SP 94.967

LAUDO PERICIAL DE AVALIAÇÃO OPINATIVA DE IMÓVEL

I) Preliminares:

a) Objetivo:

O presente Laudo tem como objetivo prestar suporte técnico ao processo

0004734-27.1997.8.26:0510, em trâmite junto a Terceira""Vara Cível do Fórum
"da

Comarca de Rio Claro/SP, avaliando
um imóvel, conforme. solicitado à fls.'1205 dos

autos principais; outrossim, apfesentar subsídios ao M.M. Juízo, no que diz respeito ao

justo valor de mercado «do imóvel correspondente a MATRICULA Nº27.440 do 1º

CARTORIO DE
RgaÍsTRO DE IMÓVEIS da COMARCA DE RIO CLARO/SP.

DR, e Es
b)pésr fo 2 a eo

e
o

50%imóve
gm etela."&sim PREDIO:Nº88 da avenida5 e seu:

à respectivo

avidaão ação
po
nor 44,00de feno ãoscftiidos, ee confrontandoeuum lado

compropriedade «de*Adelina Tavasres;, de outro lado, com
prefeitura municipal local;

€,e,

nos
fundos, som propriedade de.

Candido Martine Lemenhe, eErâncisco Rodrigues,

cera a área de 294,80m objeto da Matricula 21,
440 do 1º Cartório de

Registro de Imóvel deRio Claro nesta-cidade. Cadastrona PrefeituraMunicipal sob.

Nº 01.24.041.0036.001. SITUADO NA COMARCA DE RIO CLARO/ SP, com cópia

às f1s973/974, dos autos principais;

c) Critérios e Metodologia:

A estrutura desse Laudo baseia-se na estrutura elaborada pelos titulares do

Departamento de São Paulo do IBAPE/SP � INSTITUTO BRASILEIRO DE

AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA, foi adaptada para o caso em

AVENIDA 01 Nº441 SALA 15-CENTRO - TEL. (19) 99735-5743 - RIO CLARO/SP.
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questão, com estrita observância dos postulados constantes do Código de Ética

Profissional.

1) Descrição do imóvel:

O referido imóvel encontra-se registrado no Primeiro Cartório de Registro
de Imóvel da Comarca de Rio Claro, estado de São Paulo, com MATRICULAS sob nº

27.440

D Cálculo do Valor do Imóvel: e.
o

"d)
Consideraçõesgerais:

>RR
%4a Da * ee &s

Ê

.ePara O
levantamento de valores

dómóvelavaliando, alémde diligência ao
qe

é

próprio""imóvel, "esse Perito corisultou"
"ainda o.mercado imobiliário

local de Rio

Cláro/SP, outros imóveis em"cômercialização
na região do imóvel avaliando,Aga

empreiteiros que'e"estão constnúndo
ou

reformando.próximos àquela Tegião, tabelas de

valoresem Publicações priódicas,
e ofertas'publicadas"na parte de clatsificados dos

s E E "a

jornaisdo municipio
de Rio Claro preços de materiais de

construção,
e*

qutros
pormenores que"pudessem aferir comTétidão os cálculos referentês, advalor doimbree a"
em tela, resumindo-se o trabalho nos

dados queSeguem: «
r

e) Valor do Terreno:

1) Área do Terreno 294,80m?, consistindo em parte da área descrita na

MATRÍCULAS sob Nº27.440 e constante no 1º Cartório de Registro de

AVENIDA 01 Nº441 SALA 15-CENTRO - TEL. (19) 99735-5743 - RIO CLARO/SP.
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Imóveis desta Comarca e na Prefeitura Municipal, através da inscrição

cadastral municipal sob nº 01.24.041.0036.001

2)

Sobre a área indicada no item (1), Há edificações, segundo registro
cadastral e fotográfico em anexo.

Pelas características do terreno, seu valor de mercado para venda é de

aproximadamente R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) o metro quadrado, que

totaliza.um montante de R$. 353.760,00 (trezentos e cinquenta e,três,mail
e

setecentos e sessenta reais), terreno.
"o
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"oValor globakdo imóvel: Daa o
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ar + 42 nº mf aae E

"+ + e
É «o A

am iP Area do Imóvel; . a
o o>IMOVEL. Área Construída

- 141,46m'
o * SEO

"TOTAL DAAREA CONSTRUITA
o 141,46m É oso a

ro Com me % El Ros » é E
p Valor, do"Imóvel; « o e5.

> 3 doa x 4 -

toa « . .. xros « as 0a So, ex e
am Pelas" caracteristicas do imóvel, -seu-valor.de mercado para venida é de

aproximadamente R$350,00 (trezentos e cinquenta reais), o metro quadrado, que
totaliza um montante de R$ 49.511,00 (quarenta e nove mil e quinhentos e onze

reais);
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Valor global do imóvel:

O valor global do imóvel se dará pelo resultado da somatória do valor dos
terrenos e do valor das benfeitorias, obtendo-se, portanto:

VALOR TERRENO R$ 353.760,00
VALOR DA BENFEITORIAS

| R$ 49.511,00

" «x-x VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO = R$ 403.271,00-x-x-
1

(Quatrocentosêtrês mil e duzentose setenta e um reais)
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IV) Registro Fotográfico: (ANEXO)

As fotos correspondes ao objeto de avaliação encontram-se em anexo ao

presente.
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VI ENCERRAMENTO

Não mais havendo considerações, conclui-se o presente Laudo, composto de

06 (seis) laudas, somente no anverso, sendo a primeira e a sexta folhas datadas e

assinadas.

O Perito Avaliador se coloca ao inteiro dispor de Vossa Excelência, para
os

esclarecimentos que
se
fizerem pertimêntes,

: . o
|

Rio Claro/sp,27de noveinbro de 2.019 : |
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