52 VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo da executada MARINA LOPES DO NASCIMENTO
SILVEIRA inscrita no CPF sob n° 370.309.958-56, do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, e demais interessados. A DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA, MMa,
Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imoével, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execugdo de
Titulo Extrajudicial - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL WILSON TONY QUADRA SEIS
move em face dos referidos requeridos — Processo n® 1050146-72.2017.8.26.0506 - em que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 17/04/2025 a partir das 16:05h, e
encerramento no dia 23/04/2025 as 16:05h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdao de lances e se encerrara em 14/05/2025 as 16:05h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 60%
(sessenta por cento) da ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso
se trate de imovel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas designadas para as
alienagbes judiciais eletronicas. A descricao detalhada, a matricula atualizada e as condigdes de
venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildio serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo T]/SP. Todas as regras e condicGes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional.

DA HIPOTECA: Nos termos do artigo 1499 Cédigo Civil, inciso VI “A hipoteca extingue-se: VI -
pela arrematagao ou adjudicacao”.

DA DESOCUPAGCAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria a Sra. Marina Lopes do
Nascimento Silveira, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de
incapaz. A apresentacdo de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DO CO-PROPRIETARIO(S): Havendo mais proprietario(s) do(s) bem(ns) penhorado(s), sera
aplicado o disposto no artigo 843 caput, do Cddigo de Processo Civil. Fica consignado que sera



reservada, sobre o produto da arrematagdo, a cota-parte de eventual(is) co-proprietario(s) ou do
conjuge alheio & execucdo. Nos termos do artigo 843, § 19, do Cddigo de Processo Civil “E
reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicBes”, neste caso, fica consignado do que o co-proprietario devera concorrer no
leildo, a fim de que a concorréncia seja em igualdade de condicGes.

RELAGCAO DO BEM: Os direitos que a executada possui sobre um imével - Apartamento
e uma vaga de garagem - DESCRICAO DA MATRICULA: O apartamento n° 12, localizado no 1°
andar, do Condominio Residencial Quadra 6, Bloco 11, situado nesta cidade, na Rua Antoun Yossif
Issa, n° 300, possui uma area real privativa de 42,21 metros quadrados; area real de uso comum
7,0824 metros quadrados; area real total de 49,2924 metros quadrados; coeficiente de
proporcionalidade: 0,01041667, localiza-se a direita da entrada do edificio, confronta pela frente da
area comum do condominio; pelo lado esquerdo com hall de acesso e apartamento n° 11; pelo
lado direito com o apartamento n° 11 do bloco 12; pelo fundo com area comum do condominio,
cabendo-lhe uma vaga de garagem individual e indeterminada. Consta na Av.02 que o imodvel é
lancado atualmente pelo nimero de contribuinte 288.731. Consta no Laudo de Avaliagao de fls.
297/311, realizado pelo Perito em 10/07/2022, que o condominio é constituido por 8 unidades
(apartamentos) sendo dois no andar térreo e mais dois em cada um dos trés andares acima. O
imovel trata-se de uma unidade habitacional constituida de uma sala, uma cozinha, um espacgo
junto a cozinha utilizado como area de servico, um banheiro e dois dormitérios. Observa-se que o
imovel tem caracteristicas construtivas de padrdo simples com pintura em latex, piso frio em toda
unidade, portas em madeira e janelas metalicas. Nas imagens seguintes observa-se o apartamento
internamente, que estad conservado, com pintura das paredes necessitando ser refeita pois tem
alguns pontos ja com desgaste natural pelo tempo. A sala se apresenta em boas condicGes de
utilizacdo, assim como o banheiro. Na cozinha observa-se que sob a pia ndo ha armarios, mas a
existéncia de um botijao de gas para alimentar o fogdo que foi ali instalado, pois o encanamento
que leva o gas para o apartamento estd com problemas. A distribuicdo de gas para os
apartamentos é através de uma central instalada no andar térreo de cada bloco. De modo geral o
apartamento encontra-se com boas condigdes de habitabilidade, necessitando apenas, como ja
dito, de uma pintura. Imovel localizado na Rua Antoun Yossif Issa, n°® 300, Apartamento
12, Bloco 11, Condominio Residencial Quadra VI, Jardim Wilson Tony, Ribeirdo Preto/SP.
Imoével matricula n® 138.401 do 1° CRI de Ribeirdo Preto/SP.

ONUS: Consta na matricula: R.06- ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, representado pela Caixa Econ6mica Federal, Av.07- PENHORA
dos direitos de devedora fiduciante sobre o imdvel, expedida nestes autos. Em consulta ao sitio
eletrénico da Prefeitura de Ribeirdo Preto/SP, em 13/02/2025, foram constatados os seguintes
débitos: 1) Inscritos em divida ativa: R$ 3.934,41 (trés mil, novecentos e trinta e quatro reais e
quarenta e um centavos); 2) IPTU exercicio 2024: R$ 330,78 (trezentos e trinta reais e setenta e
oito centavos); 3) IPTU exercicio 2025: R$ 299,07 (duzentos e noventa e nove reais e sete
centavos). Consta em fls. 436/437, penhora no rosto dos  autos: 1)
1063534-32.2023.8.26.0506, expedida pela 62 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP; 2)
1045895-98.2023.8.26.0506, expedida pela 92 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP; 3)
1018095-95.2023.8.26.0506, expedida pela 102 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP; 4)
1045595-73.2022.8.26.0506, expedida pela 102 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP; 5)
1043838-78.2021.8.26.0506, expedida pela 42 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP; 6)
1043833-56.2021.8.26.0506, expedida pela 102 Vara Civel da Comarca de Ribeirdao Preto/SP; 7)
1040595-29.2021.8.26.0506, expedida pela Vara do Setor de Execugdes Fiscais da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 8)1032143-30.2021.8.26.0506, expedida pela 92 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 9) 1003350-18.2020.8.26.0506, expedida pela 62 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 10) 1002308-65.2019.8.26.0506, expedida pela 82 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 11) 1040376-21.2018.8.26.0506, expedida pela 42 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 12) 1034502-55.2018.8.26.0506, expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdao Preto/SP; 13) 1034501-70.2018.8.26.0506, expedida pela 82 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 14) 1029488-90.2018.8.26.0506, expedida pela 92 Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto/SP; 15) 1026698-36.2018.8.26.0506, expedida pela 22 Vara Civel da Comarca de
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1005598-25.2018.8.26.0506, expedida pela 52
1060916-27.2017.8.26.0506, expedida pela 32
1050362-33.2017.8.26.0506, expedida pela 92
19) 1050355-41.2017.8.26.0506, expedida pela 102

1050150-12.2017.8.26.0506, expedida
1050146-72.2017.8.26.0506, expedida
1050142-35.2017.8.26.0506, expedida
1050139-80.2017.8.26.0506, expedida
1050135-43.2017.8.26.0506, expedida
1050134-58.2017.8.26.0506, expedida
1050128-51.2017.8.26.0506, expedida
1050124-14.2017.8.26.0506, expedida
1050122-44.2017.8.26.0506, expedida
1050120-74.2017.8.26.0506, expedida
1050119-89.2017.8.26.0506, expedida
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31) 1050117-22.2017.8.26.0506, expedida pela 102
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1050115-52.2017.8.26.0506, expedida
1050113-82.2017.8.26.0506, expedida
1050102-53.2017.8.26.0506, expedida
1050086-02.2017.8.26.0506, expedida
1050069-63.2017.8.26.0506, expedida
1049910-23.2017.8.26.0506, expedida
1049820-15.2017.8.26.0506, expedida
1049801-09.2017.8.26.0506, expedida
1047642-93.2017.8.26.0506, expedida
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41) 1030258-88.2015.8.26.0506, expedida pela 102
4007951-60.2013.8.26.0506, expedida pela 52 Vara Civel da Comarca de
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VALOR DA AVALIA(;I"\O: R$ 88.753,08 (oitenta e oito mil, setecentos e cinquenta e trés reais
e oito centavos), para Fevereiro/2025.

Se por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdao das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ribeirdo Preto/SP, 13 de Fevereiro de 2025.

DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA
MMa, Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP



