12 VARA DA COMARCA DE CAPAO BONITO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos executados JERUSA DANIEL CHAGAS
FERNANDES inscrita no CPF sob n° 279.732.928-70, CLAUDIO SCHUTT DO NASCIMENTO
inscrito no CPF sob n° 062.765.908-00, JORDANA DANIEL CHAGAS inscrita no CPF sob n°
288.387.128-08, MARCIA CATARINA DANIEL inscrita no CPF sob n° 020.691.858-50,
MARCIA CATARINA ME inscrita no CNPJ sob n°® 50.337.443/0001-40 na pessoa de seu
representante legal, MARIO BRAZ DAS CHAGAS JUNIOR inscrito no CPF sob no
152.774.558-92 e demais interessados. O DR. FELIPE ABRAHAM DE CAMARGO JUBRAM,
MMO, Juiz de Direito da 12 Vara da Comarca de Capao Bonito - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bens imdveis, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - em que BANCO DO BRASIL S/A move em face dos
referidos requeridos - Processo n° 0002979-18.2004.8.26.0123 - em que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 02/06/2025 a partir das
14:40h, e encerramento no dia 06/06/2025 as 14:40h; ndo havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 26/06/2025 as 14:40h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a
60% (sessenta por cento) da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo

atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

CONDIGCOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para as alienacGes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as
condicbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem.
O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacoes podera apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior
ao da avaliacdo; (II) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a
60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz A apresentacdo de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital



supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

RELAGCAO DO BEM: Terreno urbano com 408,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Lote n.% 10, da quadra n.° 41, com area de quatrocentos e oito metros quadrados (408,00
m2), com as medidas e confrontagdes seguintes:- pela frente, mede doze (12) metros; nos
fundos, com os lotes n.° 07 e 13, mede doze (12) metros; pelo lado direito, com o lote n.% 09,
mede trinta e quatro (34) metros; e, pelo lado esquerdo, com o lote n.° 11, mede trinta e quatro
(34) metros. Consta no Auto de Avaliacao de fls. 283, realizado pelo Oficial de Justica em
08/04/2010, que o imovel ndo possui benfeitorias, inexistindo edificaces ou obras sobre o
mesmo, ndo havendo muro ou cerca em suas delimitacdes. Consta no Laudo de Pericia de fls.
1.691/1.704, realizado pela Perita em 10/09/2024, que o imoével trata-se de um terreno,
inscrito junto a prefeitura sob o n® 01.08.033.0150.001, Lote 10, Quadra 41, com uma area
total de 408,00 metros quadrados com as seguintes caracteristicas: Pela frente
confrontando-se com a Rua Chieko Tamura (antiga Rua 12), mede 12,00 metros, pelos fundos
confrontando-se com os lotes 07 e 13 mede 12,00 metros, pelo lado direito de quem da rua olha
mede 34,00 metros confrontando-se com o Lote 09, pelo lado esquerdo de quem da rua olha
mede 34,00 metros confrontando-se como Lote 11, assim perfazendo a dita area total;
Topografia plana acima do nivel do logradouro; Solo superficial seco; Situado em via sem
pavimentacdo, ndo possuindo todos os melhoramentos publicos, a via possui energia elétrica e
iluminagcdo publica, possui agua potavel; Regido geoecondmica de padrdo residencial
predominancia imdveis residenciais de padrdo baixo e médio. Imével localizado na Rua
Chieko Tamura (antiga Rua 12, Loteamento Jardim Santa Izabel), Capao Bonito/SP.
Imovel matricula n°® 7.972 do CRI de Capdo Bonito/SP.

ONUS: N3o constam nos autos documentos probantes de eventuais 6nus que recaiam
sobre o bem.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 71.526,66 (setenta e um mil, quinhentos e vinte e seis
reais e sessenta e seis centavos) para Abril/2025.

Se por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Capdo Bonito/SP,
09 de Abril de 2025.

DR. FELIPE ABRAHAM DE CAMARGO JUBRAM
MMP©, Juiz de Direito da 12 Vara da Comarca de Capdo Bonito - SP



