12 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE AGUDOS - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do executado ESPOLIO DE ANTONIO CARLOS DA
CUNHA CASTRO NETO inscrito no CPF sob n° 068.510.538-53 e sua cOnjuge/co-proprietaria
ESPOLIO DE IONE RODRIGUES DA CUNHA CASTRO inscrita no CPF sob n° 148.947.258-43, e
demais interessados. O DR. MAURICIO MARTINES CHIADO, MM®°. Juiz de Direito da 12 Vara
Judicial da Comarca de Agudos - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem madvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Procedimento
Comum Civel - em que JOSE CARLOS SANCHES move em face do referido requerido — Processo n®
0002289-58.2002.8.26.0058 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 06/05/2025 a partir das 14:55h, e
encerramento no dia 09/05/2025 as 14:55h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdao de lances e se encerrara em 29/05/2025 as 14:55h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 80% (oitenta por
cento) do valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra. A descrigdo
detalhada, as condicdbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site
www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condicGes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imdvel,
caso 0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario o Sr. Antonio Carlos da Cunha Castro
Neto, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apos o
encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado,
condicionada a aceitacdo do MMP° Juizo competente, devera proceder nos termos do art. 895, CPC.
Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultuoso. A apresentacdao de proposta ndo suspende o
Leildo. A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos
patronos.

RELACT\O DOS BENS: Imovel residencial com A.T 450,00m?2 - DESCRICAO DA MATRICULA -
O TERRENO, sem acessdes e benfeitorias, formado por parte dos lotes 3 e 4, da Quadra P, do JARDIM
ESTORIL II, situado na Rua Professor Luiz Braga, quarteirao 3, lado par, distante 10,00 metros da
Avenida Comendador José da Silva Martha, mais a curva de esquina com raio de 9,00 metros, nesta
cidade, municipio, comarca e 1 Circunscricdo Imobilidaria de Bauru, com area de 450,00 m2,
medindo 15,00 metros de frente e de fundos por 30,00 metros de cada lado, confrontando pela frente



com a citada Rua Professor Luiz Braga, do lado direito de quem da vida publica olha para o imdvel,
dividindo com o terreno formado por parte dos lotes 3 e 4, do lado esquerdo, dividindo com o lote 5, e
nos fundos, dividindo com o lote 2. Consta na Av.01 que sobre o terreno foi construido um prédio
residencial, com 295,09 m2 de area construida, e recebeu o n° 3-26 pela Rua Professor Luiz Braga,
foi constatado ainda que o mesmo esta em condigdes de ser habitado ou utilizado para os fins para o
qual foi construido, com area total da edificacdo sendo de 400,82 metros quadrados. Consta no
Laudo de Avaliagao de fls. 1.205/1.214 (do proc. digital), realizado pela Perita em 14/11/2019,
gue o imdvel encontra-se localizado em regido predominantemente residencial, sendo servido pelos
seguintes melhoramentos publicos: pavimentagdo asfaltica, guias e sarjeta, rede de esgoto, rede de
energia elétrica e telefénicos; Considerado e avaliado como de bom padrdo, o imdvel encontra-se em
condicBes de uso. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru/SP sob o n°® 20862033. Imével
localizado na Rua Professor Luiz Braga, n°® 3-26, Bauru/SP. Imével matricula n° 84.232 do
1° CRI de Bauru/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.03- DISTRIBUICAO de AGAO, expedida pela 12 Vara
Civel da Comarca de Agudos/SP, no proc. n® 0002289-58.2002.8.26.0058 (1576/2002), movida por
José Carlos Sanches; Av.05- INDISPONIBILIDADE dos Bens de propriedade de Ant6nio Carlos da
Cunha Castro Neto, expedida pelo 12 Vara Civel da Comarca de de Barueri/SP, no proc. n°
0004750-90.2001.8.26.0299; Av.06- INDISPONIBILIDADE dos Bens de propriedade de Antonio
Carlos da Cunha Castro Neto, expedida pela 12 Vara Civel de Barueri/SP, no proc. n°
1000370-16.2015.8.26.0299; Av.07- PENHORA de 50% do Imodvel, expedida nestes autos; Av.08-
PENHORA de 50% do Imdvel, expedida pelo 22 Vara Civel da Comarca de Agudos/SP, no processo n°
0004695-81.2004.8.26.0058, movida pelo Estado de Sao Paulo. Consta em fls. 1.470/1.471, débito
atualizado no valor de R$ 83.054,60 (oitenta e trés mil, cinquenta e quatro reais e sessenta
centavos), atualizado em 05/02/2025.

VALOR DA AVALIA(;I"\O: R$ 1.846.206,89 (um milhdo, oitocentos e quarenta e seis mil,
duzentos e seis reais e oitenta e nove centavos), para Marco/2025.

Se por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Agudos/SP, 14 de Marco de 2025.

DR. MAURICIO MARTINES CHIADO
MMP®°. Juiz de Direito da 12 Vara Judicial da Comarca de Agudos - SP



