43 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE LEILAO UNICO e de intimacdo da requerida MARIA CANDIDA DE SOUSA inscrita
no CPF sob n°® 297.061.168-69, do credor fiduciario (Lote 01) CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CEF), e demais interessados. O DR. VALDECIR MENDES DE OLIVEIRA, MMO°. Juiz de
Direito da 4@ Vara Civel da Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de leildo Unico, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Alienagao
Judicial de Bens - em que JOAO BATISTA DA CRUZ move em face da referida requerida -
Processo n°® 1005415-84.2020.8.26.0344 - em que foi designada a venda dos bens descritos
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O Leildo Unico tera inicio no dia 02/05/2025 a partir das
14:10h, se estendera em aberto para captacdo de lances e se encerrara em
27/05/2025 as 14:10h (ambos no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior
lance ofertado, desde que nao inferior ao valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido no estado em que se encontra. A descricio
detalhada, a matricula atualizada e as condicdes de venda do bem a ser apregoado estdo
disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigbes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao prego da arrematacdo.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, condicionada a aceitacdo do MMP° Juizo competente, devera proceder nos termos do
art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultuoso. A apresentacdo de
proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

RELACAO DOS BENS:

LOTE 01) Direitos sobre Imével com A.T 133,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
TERRENO designado LOTE “B” (P/ Lote 20), originario da subdivisao do lote 20, localizado na
quadra n° 21, do loteamento denominado JARDIM EDISOM DA SILVA LIMA, nesta cidade de
Marilia-SP e 22 Circunscricdo Imobiliaria, medindo 9,50 metros de frente para a rua Josué Coan;
do lado direito de quem da rua olha para o imével mede 14,00 metros confrontando com o lote
21; do lado esquerdo mede 14,00 metros confrontando com o Lote “A” (P/ Lote 20 - matricula n®



38.163); e nos fundos, mede 9,50 metros confrontando com o Lote 19, encerrando uma area de
133,00 metros quadrados, distante 1,71 metros da rua Irene das Gragas de Oliveira, medida
esta em virtude de curvatura existente na esquina. Cadastro n® 8113301 da Prefeitura Municipal
de Marilia/SP. Consta na Av.02 que sobre o terreno foi construido um prédio residencial em
tijolos, com a area de 60,00 metros quadrados, sob n® 190 (cento e noventa), da Rua Josué
Coan. Consta no Laudo Técnico de fls. 125/149, realizado pelo Perito em 20/06/2022, que o
terreno estd localizado na Rua Josué Coan, n° 190, Bairro Jardim Edison da Silva Lima,
Marilia/SP. O terreno corresponde ao lote B (p/ lote 20), originario da subdivisdo do lote 20 da
quadra 21. O Imoével possui ampliacGes de area ndo descritas na matricula e ndo regularizadas
junto a Prefeitura de Marilia. O imdvel avaliado foi qualificado, conforme NBR 14653-1 e NBR
14653-2: 1- Quanto ao uso: a) Residencial; 2 - Quanto ao tipo: c) Casa; 3 - Quanto ao
agrupamento: d) Conjunto habitacional (casas, prédios ou mistos); 5 - Caracteristicas da regido:
Aspectos gerais - trata-se de um bairro predominantemente residencial com residéncias padréo
médio/baixo; Aspectos fisicos - O imdvel encontra-se localizado em terreno plano, sem
vegetacdo e sem a presenca de nascentes ou rios proximos; Localizacdo - O imdvel estd
localizado na zona norte da cidade, proximo a Av. Jodo Martins Coelho e Rodovia Transbrasiliana
(BR-111), cujo acesso interliga a regido ao centro da cidade; Uso e ocupacgdo do solo - O imdvel
encontra-se enquadrado na Zona Residencial de Interesse Social (ZR4), e conforme a Lei de
Zoneamento n° 4455 no Art. 49, trata-se de zona residencial de interesse social, onde estdo
instalados Nucleos do tipo COHAB, CECAP, CDHU; Infraestrutura - O bairro possui sistema viario
de vias pavimentadas com asfalto,infraestrutura com abastecimento de agua potavel, coleta e
direcionamento de residuos de esgotos sanitarios e abastecimento de rede de energia elétrica,
com sistema de iluminacdo publica, telefone, redes de cabeamento para transmissdao de dados,
comunicacdo e televisdo. O bairro possui transporte coletivo abastecido por linhas de 6nibus;
Atividades existentes - Uso predominantemente residencial com comércios de pequeno porte tais
como restaurantes, padarias e mercados; Equipamentos Comunitarios - Foi identificada a
existéncia de igreja, escola municipal e unidade béasica de saude nas proximidades; 6 -
Caracterizacdo do terreno: O lote “B” (p/ lote 20) é parte desmembrada do lote 20 da quadra n®
21 do loteamento denominado Jardim Edison Silva Lima, na cidade de Marilia, S3o Paulo. O
terreno onde o empreendimento foi implantado possui inclinacao para o lado esquerdo de quem
da rua olha para o imodvel. Para sua construcdo, foi executado movimento de terra e a residéncia
foi edificada sobre terreno plano. De acordo com a matricula, o terreno possui as seguintes
medidas: Mede 9,50 metros de frente para a rua Josué Coan; do lado direito de quem da rua
olha para o imdével mede 14,00 metros confrontando com o Lote 21; do lado esquerdo mede
14,00 metros confrontando com o Lote “A” (P/ Lote 20 - matricula n® 38.163); e nos fundos
mede 9,50 metros confrontando com o Lote 19, encerrando uma area de 133,00 metros
quadrados, distante 1,71 metros da rua Irene das Gragas de Oliveira, medida esta em virtude da
curvatura existente na esquina; O lote é atendido por todas as infraestruturas disponiveis no
bairro, tais como abastecimento publico de agua potavel, coleta de residuos e esgotos sanitarios,
rede de energia, telefonia e dados e sistema viario pavimentado; 7 - Caracterizacdo das
edificacdes e benfeitorias: De acordo com a descricdo existente na matricula, o terreno possui
133,00 metros quadrados e o imovel possui 60,00 metros quadrados de construcdo. Foi
identificada uma area ndo regularizada junto a prefeitura de Marilia, que totaliza 28,50 metros
quadrados de construcdo e 45,42 metros quadrados de telheiro. Portanto, a area total construida
€ de 87,58 metros quadrados. O imovel possui garagem coberta para 2 veiculos, 3 dormitorios,
sala, sanitario social, copa e area de servigo, cobertura conjugada na garagem. Na area interna,
o forro é feito de laje de concreto, as parede sdo de blocos cerdmicos, o revestimento das
paredes é de pintura com tinta latex sobre chapisco e reboco e possui azulejos até o teto no
banheiro, cozinha e nas parede hidraulica da area de servico, o revestimento de piso é cerdmico
em todos os ambientes. As portas de acesso externo ao imoével sdo de ferro com vidros e as
portas internas sao de madeira, as janelas sao de esquadria de ferro com vidros, do tipo
veneziana de correr nos quartos, tipo de correr com vidros na copa, cozinha e sala e tipo
basculante no banheiro. Na area externa, a garagem é coberta com estrutura de madeira e
telhas tipo onduladas de fibrocimento e o piso é ceramico. Foram identificadas melhorias e
benfeitorias tanto na area interna quanto na area externa. Na parte frontal do imdvel, a area de



recuo foi coberta e é utilizada como garagem para veiculos. Na area interna a cozinha foi
transformada em copa e nos fundos a area ampliada foi utilizada como area de servigo, cozinha e
um quarto. 8 - Edificagdes e benfeitorias ndo documentadas: As benfeitorias citadas acima nao
foram regularizadas junto a Prefeitura de Marilia e totalizam uma area de 28,50 metros
quadrados. Ha area construida ndo averbada na matricula, devendo o arrematante regularizar
junto a municipalidade. Imével localizado na Rua Josué Coan, n° 190, Marilia/SP. Imével
matricula n® 38.164 do 2° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da Caixa
Econ6mica Federal (CEF). Em consulta ao site da Prefeitura de Marilia, em 27/02/2025,
foram constatados débitos tributarios no valor de R$ 270,71 (duzentos e setenta reais e
setenta e um centavos).

Obs: Consta as fls. 79 débitos de ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA, atualizado em 04/03/2021, sendo que o valor restante para quitacdao da
ALIENACAO FIDUCIARIA era de R$ 7.400,80 (sete mil e quatrocentos reais e oitenta centavos).

VALOR DA AVALIACZ\O: R$ 141.242,44 (cento e quarenta e um mil, duzentos e
quarenta e dois reais e quarenta e quatro centavos) para Fevereiro/2025.

LOTE 02) Um veiculo marca Fiat, modelo Palio ED, ano de fabricagdo 1997, ano modelo
1998, cor cinza, combustivel gasolina, Placa CQR6016, Renavam 00691738912.

ONUS: Em consulta ao sitio eletrdnico que o Detran/SP e Senatran mantém na internet
consta: Multas (R$ 181,11); Multas Renainf (R$ 717,10); Licenciamento: Exercicio 2016. Em
consulta ao site da Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo, em 27/02/2025, foram
constatados débitos no valor de R$ 2.186,72 (dois mil, cento e oitenta e seis reais e setenta e
dois centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 8.479,00 (oito mil, quatrocentos e setenta e nove reais).

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, nao for realizada no enderego
constante nos autos, incidirda os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Unico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 05 de
Margo de 2025.

DR. VALDECIR MENDES DE OLIVEIRA
MMO. Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



