33 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo da executada JULIANA RAMALHO DA SILVA inscrita
no CPF sob n° 308.804.808-23, do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), e demais
interessados. O DR. LUIS CESAR BERTONCINI, MM©°, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca
de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que CONJUNTO HABITACIONAL SAO BENTO I move em face da referida
requerida - Processo n°® 1003174-69.2022.8.26.0344 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 05/05/2025 a partir das 14:25h, e
encerramento no dia 08/05/2025 as 14:25h; ndao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdao de lances e se encerrara em 28/05/2025 as 14:25h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 60% (sessenta
por cento) do valor da avaliagao.

CONDIGCOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descrigdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicbes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente
habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicoes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imével,
caso 0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria do imdvel a Sra. Juliana Ramalho da
Silva, quando da penhora.

DA REMICAO OU DESISTENCIA: Em caso de remicdo ou desisténcia da praca pelo exequente
apods a publicacdo dos editais, a parte que remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro
ou,em caso de composicao, devera declinar na minuta de acordo quem arcara com tais despesas,sob
pena de o executado suporta-las integralmente.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado,
condicionada a aceitagdo do MM© Juizo competente, devera proceder nos termos do art. 895, CPC.
Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultuoso. A apresentacdo de proposta ndo suspende o
Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos.

RELACAO DO BEM: Direitos sobre Apartamento com vaga de garagem - DESCRICAO DA
MATRICULA: Unidade Autébnoma sob n® 124, localizado no 2° pavimento do Bloco 01, do “Conjunto



Habitacional Sdo Bento I” situado nesta cidade, na Rua Ioneu Carvalho Domingos n° 170, Bairro Sitio
Santa Rosa, com a area total de 52,0279 metros quadrados de construcdo, sendo 46,1100 metros
guadrados de area privativa e 5,9179 metros quadrados de area de uso comum, com direito ao uso
de uma (1) vaga de garagem; correspondendo a unidade uma fragdo ideal de 0,3676% do terreno,
descrito e caracterizado na matricula n. 61.623, deste Servico Registral. Cadastrado na P.M.M. sob n©
31193500. Consta no Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica de fls. 215/247, realizado
pelo Perito em 17/09/2024, a descricdo do Condominio: 17 Torres x 16 Unidades de Apartamentos =
272 apartamentos; Piso térreo + 03 andares; Area privativa 46,11m?2; Area total 52,0279m?2; Fracao
ideal do terreno 0,3676%; Natureza do Terreno: Seco; Topografia do terreno do condominio:
Levemente declive/rua; Ar condicionado: Instalacdo individual; Portaria: Monitoramento eletrénico e
pessoal; Arquitetura do prédio: Estilo fachada pintura acrilica - projeto normal; Paisagismo: possui
pouco; Area de lazer: Saldo de festas/Quadra poliesportiva; Area verde: possui pouca; Gas: GLP;
Estado de conservacdo da torre externa: necessaria manutencdo; Estado de conservagdo da torre
interna: necessita manutencdo. Descricdo da Unidade - Bom estado de conservacao - Excitado o
dormitério. Umidade na parede e patologia do piso estufado; Sem elevador; 01 vaga de garagem
descoberta; 02 dormitérios; 1 W.C com azulejos meia parede / box de vidro; Sala 2 ambientes;
Cozinha azulejos meia parede; Area de servico; Revestimento dos WCs: ceramico; Piso interno: piso
ceramico; Portas dos dormitérios: ndo estavam instaladas; Fechaduras e dobradicas de qualidade
normal; Esquadrias de ferro/aluminio; Pintura interna: boa conservagdo - exceto 1 dormitério com
manchas de umidade abaixo da janela; metais e loucas de padrdo simples; interruptores, tomadas e
luminarias de padrdo simples; Obs.: 01 dormitério - piso cerédmico patologia - assentamento
estufado. Caracteristicas da Regido/Melhorias Publicas: A regido do I.A é tradicionalmente conhecida
pela proximidade com o SEST/SENAT/SESI, Supermercado Kawakami, diversos conjuntos
habitacionais e demais segmentos de servicos. Ao lado do residencial, estd localizada a USF SAO
BENTO, EMEI BEM TE VI. Todos os tipos de servigos e segmentos estdo localizados préximos do I.A,
facil acesso as Rodovias, agéncias bancarias, templos/igrejas, clinicas odontoldgicas, lojas, escritorios
de prestacao de servicos, postos de combustiveis, panificadora, drogarias, mercados, etc. A regido do
I.A, ndo é passivel de inundagdes. O local onde estd situado o imdvel avaliando possui uma
caracteristica de uso e ocupagdo de solo misto e classificada pela prefeitura com permissdo para
construgdo de condominios residenciais e comerciais verticalizados, com demais segmentos
respeitando as normas da Lei de Zoneamento do municipio. Todas as ruas do entorno, possuem
iluminagdo publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda
larga, coleta de lixo organico e reciclavel, transporte coletivo,entrega postal. O estado de conservacgado
do Empreendimento Sdo Bento I é considerado regular, as torres encontram-se com pintura para
manutencdo regular/externamente, pavimentos internos pintura para manutengdo regular, muros e
divisas. Cadastro DAEM n° 12469533. Imdvel localizado na Rua Ioneu Carvalho Domingos, n°
170, Apartamento n° 124, Bloco 01, Conjunto Habitacional Sao Bento I, Bairro Sitio Santa
Rosa, Marilia/SP. Imovel matricula n°® 66.520 do 1° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.03- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR (CEF). Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Marilia, em
24/03/2025, constatou-se débitos no valor de R$ 476,01 (quatrocentos e setenta e seis reais e um
centavo). Consta em fls. 192, débitos de alienacao fiduciaria em favor da Caixa Econdmica
Federal de R$ 1.851,19 (um mil, oitocentos e cinquenta e um reais e dezenove centavos),
atualizados em 20/06/2024 ( Foi informado pelo banco credor que a divida financiada era de R$
4.728,00 e que foi pago até 20/06/2024 o valor de R$ 2.876,81).

VALOR DA AVALIACI"\O: R$ 68.027,30 (sessenta e oito mil, vinte e sete reais e trinta centavos)
para Margo/2025.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimagdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Unico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE



INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, seré o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 24 de Marco de 2025.

DR. LUIS CESAR BERTONCINI
MMPO, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



