12 VARA DA COMARCA DE MONTE ALTO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo dos requeridos MOBILE TELECOM COMERCIO DE
EQUIPAMENTOS DE TELEFONIA E COMUNICACAO LTDA ME inscrita no CNPJ sob n°
09.370.104/0001-62 na pessoa de seu representante legal SUZANE DE MARINO SCHIAVON
inscrita no CPF sob n° 144.404.138-03, LUIS ALDOMIRO LOGATTI inscrito no CPF sob n°
054.037.578-05, do condominio JARDIM MAGNOLIAS I, da interessada IMOBILIARIA LLC
LTDA inscrita no CNPJ sob n°® 06.886.310/0001-31 na pessoa de seu representante legal, e
demais interessados. O DR. RONAN SEVERO DE ARAUJO, MMO. Juiz de Direito da 12 Vara da
Comarca de Monte Alto - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imovel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Cumprimento de
Sentenca - em que ROBERVAL AGMAR DE OLIVEIRA e outro move em face dos referidos
requeridos — Processo n°® 0002914-20.2011.8.26.0368 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildao tera inicio no dia 14/05/2026 a partir das 15:00h, e
encerramento no dia 18/05/2026 as 15:00h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leilao, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 11/06/2026 as 15:00h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descrigdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicdes de venda do bem a ser apregoado estdo
disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serad conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente
habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com
o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao prego da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Luis Aldomiro
Logatti, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgdo judicial. O pagamento devera
ocorrer a vista.

RELACAO DO BEM: Imével residencial com A.T 836,48m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
Lote 08 da quadra “"D” do loteamento “JARDIM MAGN()LIAS”, nesta cidade, medindo 15,02 metros
de frente para a rua 4; 55,38 metros na divisa com o lote 7; 15,00 metros nos fundos na divisa
com o lote 19; 56,15 metros na divisa com o lote 9, encerrando a area de 836,48ms2. Cadastro:
19.218.008. Consta na Av.01 que ndo é permitida a subdivisdo do lote desta matricula, a ndo ser
que cada parte resultante da divisdo se una ao lote contiguo compondo um Unico, ou ainda, em néo
compondo um Uunico lote, a parte remanescente do lote desmembrado ndo seja inferior a 600,00
metros quadrados. O lote tem destinacdao exclusivamente residencial e a respectiva construgao ndo



podera ser inferior a 200,00ms2. Consta no Laudo Pericial de fls. 548/603, realizado pelo Perito
em 24/01/2015, que trata-se de um imodvel localizado na Rua Lucia Pazetto Logatti, n® 112,
Condominio Magndélias I, Araraquara/SP. Composto de terreno com 836,48m2, com 494,77m?2 de
benfeitorias, em bom estado de conservacgao. Area do terreno: 836,48m?2; Testada: 15,00m;
Profundidade: 56,15m a esquerda e 55,38m a direita; Area construida: 494,77m?2. Caracterizacdo
da Localidade e do Bairro: O imdvel avaliando, esta situado em condominio fechado de alto padrao
denominado Residencial Magndlias I, distante 4,9 km do centro da cidade, provido de sistema
viario, coleta de residuos sdlidos, agua potavel, energia elétrica, rede de telefone, redes de
cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo e televisdo, esgotamento sanitario, aguas
pluviais, ruas pavimentadas com guias, calcadas pavimentadas. O local tem facil acesso ao
comércio em geral, postos de salude entre outros, ha boa oferta de pequenos comércios locais
como padarias, farmacias, bares, restaurantes e mercearias. A oferta de servicos, tem média
abrangéncia, com opgdes de agéncias bancarias, hospitais e clinicas médicas, hotéis, academias,
entre outros. Os servigos publicos sdo bons e contam com rede de transporte, e unidades basicas
de saulde. As principais vias do bairro sdo a Av. Gumercindo Siqueira e Mauricio Galli. O principal
acesso se da através da Av. Gumercindo Siqueira e Rua das Magndlias. O bairro localiza-se na zona
Norte de Araraquara. Descricdo do Imodvel avaliando: O imédvel avaliando esta situado no
condominio fechado Jd. Magndlias, o qual possui portaria 24 horas com ronda, saldo de festas,
playground, sala de coworking, o bairro possui ruas pavimentadas em asfalto, o imoével possui
calcada, sua topografia é plana, possui muro nas laterais e nos fundos, o imdvel possui dois pisos
na parte frontal, contendo 3 suites na frente e uma nos fundos, sala ampla no piso inferior, com
materiais de excelente qualidade, contém piscina com cascata, com bar molhado, nos fundos
possui vestiario, sauna, escritdorio e uma suite, a descricdo detalhada se encontra descrita no
Relatoério Fotografico ANEXO 03. O imdvel estd inserido na malha urbana e sem nenhum obstéculo
de acesso; dotado de poucos lotes e com dimensGes vantajosas; nivel acima do greide da rua
superficie plana. Possui saldo de festas, Portaria 24h, vigilancia armada, muros com cerca elétrica e
videos monitorados. O imdvel situa-se na “ilha” do condominio, isto €, em quadra central, na Av.
Lucia Pasetto Logatti, S/N°, Qd. D, medindo 15,00 x 55,76 m; area do terreno = 836,48m2.
Trata-se de sobrado com 467,66m2, construido ha cerca de 20 anos, livre das divisas, arejado e
com pé-direito de 3,00m, dotado de vagas de garagem. Possui iluminagdo natural e elétrica, é todo
estruturado com grandes vaos livres; é dotado de caixilharia em aluminio (como também em
madeira), piso em granito, vidros temperados, paredes revestidas com massa corrida e pintura. A
sua area externa é plana, ajardinada, pavimentada com pedras naturais (arenito rosa); nos fundos
ha um chalé com WC, instalacdo para sauna e ducha externa. Adornando o ambiente hd uma
piscina descoberta, de 6,00m x 12,00m x 1,50m de profundidade, tendo bar aquatico, iluminacdo e
casa de maquinas subterranea. Ela foi estruturada em caixa de concreto armado (com 15cm de
espessura), impermeabilizada e revestida com azulejos. O sistema de reposicdo de agua para a
piscina é feito por meio de um pogo, dotado de bomba para a sucgdo d’agua. Imovel localizado
na Rua Lucia Pazetto Logatti, n® 112, Condominio Jardim Magndlias I, Rua das Magndlias,
n° 150, Lote n° 08, Quadra “"D"”, Araraquara/SP. Imovel matricula n°® 100.471 do 1° CRI
de Araraquara/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.05- PENHORA do Imdvel, expedida nestes autos;
Av.06- PENHORA do Imdvel, expedida pela 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, no
proc. n® 0049203-19.2010.8.26.0506, movida por Imobilidria LLC Limitada. Em consulta ao site da
Prefeitura Municipal de Araraquara/SP, em 24/03/2026, foram constatados débitos no
valor total de R$ 69.173,58 (sessenta e nove mil, cento e setenta e trés reais e cinquenta e oito
centavos), assim discriminados: ISS Construcdo Civil (2021) R$ 44.628,36 (quarenta e quatro mil,
seiscentos e vinte e oito reais e trinta e seis centavos); IPTU (2022) R$ 2.820,09 (dois mil,
oitocentos e vinte reais e nove centavos); IPTU (2023) R$ 2.986,53 (dois mil, novecentos e oitenta
e seis reais e cinquenta e trés centavos); IPTU (2024) R$ 8.347,86 (oito mil, trezentos e quarenta
e sete reais e oitenta e seis centavos); IPTU 2025 R$ 8.482,70 (oito mil, quatrocentos e oitenta e
dois reais e setenta centavos); IPTU (2026) R$ 1.908,04 (um mil, novecentos e oito reais e quatro
centavos). Consta em fls. 848, débitos junto a credora Imobiliaria LLC Limitada (Av.06), no valor
de R$ 735.722,81 (setecentos e trinta e cinco mil, setecentos e vinte e dois reais e oitenta e um



centavos), no proc. n° 0049203-19.2010.8.26.0506, em tramite perante a 52 Vara Civel da
Comarca de Ribeirdo Preto/SP.

VALOR DA AVALIACI"\O: R$ 2.215.461,08 (dois milhdes, duzentos e quinze mil, quatrocentos
e sessenta e um reais e oito centavos), para Margo/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagcdo pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimagao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo unico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndao sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE
INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Monte Alto/SP, 24 de Margo de 2026.

DR. RONAN SEVERO DE ARAUJO
MMPO, Juiz de Direito da 12 Vara da Comarca de Monte Alto - SP



