22 VARA DA COMARCA DE LENCOIS PAULISTA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo dos requeridos RONEY LUIZ BREDA inscrito no CPF sob
n° 031.827.688-75, RAQUEL CRISTINA DE FREITAS inscrita no CPF sob n® 299.532.618-73, dos
co-proprietarios ANGELA SILVANA FERMINO inscrita no CPF sob n° 077.878.628-58, PEDRO
ROMEU BREDA inscrito no CPF sob n® 827.131.978-72 e sua c6njuge/co-proprietaria MARLENE
APARECIDA DE OLIVEIRA BREDA inscrita no CPF sob n° 052.579.638-09, e demais interessados.
O DR. ADILSON RUSSO DE MORAES, MMP°, Juiz de Direito da 22 Vara da Comarca de Lencgois Paulista
- SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imodvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS move em face dos referidos
requeridos - Processo n° 1001452-85.2016.8.26.0319 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 27/05/2026 a partir das 14:35h, e
encerramento no dia 01/06/2026 as 14:35h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 24/06/2026 as 14:35h (ambos no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 90% (noventa por cento) do
valor da avaliacdo (desconto em consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 06nus do interessado verificar suas condicdoes, antes das datas designadas para as
alienacGes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda
do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, e
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imével,
caso o0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Roney Luiz Breda, quando
da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do prego do bem arrematado e
da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdao a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praga através de guia de depédsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e
nado sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacées podera
apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (II) até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 90% do valor de avaliagdo
atualizado. A apresentacdo de propostas ndao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo direta pelo
leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos



minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias
cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serda reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a anadlise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdo designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELA(,‘IN\O DO BEM: Terreno com A.T 31.898,24m?2 - DESCRICAO DA MATRICULA: Uma Gleba de
Terras, com a area de 31.898,24 m2 (trinta e um mil, oitocentos e noventa e oito metros
quadrados e vinte e quatro centésimos), situada neste distrito, municipio e comarca de Lengdis
Paulista, Estado de S&o Paulo, no lugar denominado Fazenda “Corvo Branco”, contendo as seguintes
medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto 1, localizado a margem do Rio Lengdis na divisa com
Antonio I. Ramponi e outros, dai segue com 61°30'8” NE e 389,65 metros, confrontando com o Ant6nio
I. Ramponi e outros, até o marco 2; dai segue com 36°7'SE e 90,56 metros, confrontando com o leito
atual da Rede Ferroviaria Federal S/A (Km 343 + 603,18 metros até Km 343 + 512,62 metros),
mantendo sempre a distdncia de 15,00 metros em relacdo ao eixo da via férrea, até o ponto 3; dai
segue com 63°56'SW e 412,14 metros confrontando com Anércio José Casagrande e outros, até o
ponto 4; dai segue com a divisa acompanhando a margem esquerda do Rio Lengdis no sentido Aguas
acima, numa disténcia de 72,91 metros, até o ponto 1 (um) - (ponto inicial). Imdvel cadastrado no
INCRA sob n° 617.156.006.823-0. Consta no Laudo de Avaliacao de fls. 507-519, realizado pelo
Perito em 01/08/2022, que o imdvel possui as seguintes caracteristicas e especificagbes: Area:
31.898,24 metros quadrados; Aspectos fisicos e infraestruturas: Rede de energia elétrica: sim; Rede
de telefonia fixa: ndo; Rede de agua interna: ndo; Telefonia mével: com sinais; Sistema viario externo
de acesso ao_imoével: estrada de terra apds as vias publicas pavimentadas da cidade; Sistema de

transporte de coletivos: sim, no Nucleo Julio Ferrari e Maria Luiza IV; Acesso durante o ano: bom;
Sistema viario interno do imovel: bom; Relevo: inclinado para o Rio Lencgodis; Escolas: sim, bairro
proximos; Assisténcia agrondmica: na cidade de Lengdis Paulista; Sistema de armazenamento de

produtos e insumos: na cidade de Lencgdis Paulista; Sistema de escoacdo de producdo: estrada de terra
e vias asfaltadas na cidade de Lencgois Paulista; Disponibilidade de mdo de obra: na cidade de Lencgodis
Paulista; Recursos naturais: Rio Lengdis; Obras e trabalhos de conservacdo: ndo ha; Benfeitorias
reprodutivas: ndo; Benfeitorias ndo reprodutivas: ndo; Imovel localizado dentro do perimetro
urbano de Lengoéis Paulista, na regidao do Nicleo Habitacional Maestro Julio Ferrari e Maria
Luiza IV, estrada da Rocinha, Lengéis Paulista/SP. Imével matricula n° 16.183 do CRI de
Lencoéis Paulista/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.07- PENHORA de parte ideal correspondente a 25% do
imovel, expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de Lengois Paulista/SP, no proc. n©
000451-64.2010.8.26.0319, movido por Adriano de Oliveira Lima; Av.08- PENHORA de parte ideal
correspondente a 75% do imdvel, expedida pela 12 Vara Civel da Comarca de Lencéis Paulista/SP, no
proc. n° 0002885-73.2018.8.26.0319, movida por Damasceno & Oliveira Equipamentos Agricolas e
Rodoviarios Ltda - EPP; Av.09- DISTRIBUIGCAO de acdo, expedida nestes autos; Av.10- PENHORA de
parte ideal correspondente a 25% do imodvel, expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 547.438,06 (quinhentos e quarenta e sete mil, quatrocentos e trinta
e oito reais e seis centavos), para Margo/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem indivisivel
em sua totalidade, preservando-se a cota parte dos co-proprietarios ndo executados. Assim, a parte
ideal de RONEY LUIZ BREDA que corresponde a 25% do imoével (1/4 do imdvel) terd desconto de 40%
em 2° leildo. Sendo que sobre a cota parte dos co-proprietdrios ndo serd realizado desconto em 2°
leildo (75% do imdvel pertencente aos co-proprietarios ndo executados). Destarte, a porcentagem
minima para lances em 2° leildo serd de 90% (75% dos co-proprietarios ndo executados + 15% que
representa a cota parte do executado com desconto de 40%).

Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego constante
nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for revel e ndo
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimagdo considerar-se-a



feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo unico do CPC, caso o(s)
executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por
qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E,
para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da Lei. Lencdis Paulista/SP, 25 de Marco de 2026.

DR. ADILSON RUSSO DE MORAES
MM®°. Juiz de Direito da 2@ Vara da Comarca de Lengdis Paulista - SP



