22 VARA CiVEL DA COMARCA DE TUPA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido ISAIAS PINTO inscrito no CPF sob n°
103.949.338-69 e sua cdnjuge/co-proprietaria VERA MARCIA CAMARGO PINTO inscrita no CPF sob n°
298.402.208-45, e demais interessados. A DRA. RENATA TEODORO ANDREOLI, MM3, Juiza de
Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Tupa - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que MARIA SOLANGE DOS SANTOS e outra move em face do referido requerido
— Processo n° 1003984-38.2022.8.26.0637 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 13/04/2026 a partir das 14:35h, e
encerramento no dia 16/04/2026 as 14:35h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildao, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 07/05/2026 as 14:35h (ambos no horario de Brasilia),
sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que nao inferior a 80% (oitenta por cento) do
valor da avaliacdo (desconto em consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imével serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no
site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente habilitada
pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, § Unico do C.T.N.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imével,
caso 0 mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o 5..720, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado e
da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da Leiloeira,
ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo sera
devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado,
condicionada a aceitagdo do MMP° Juizo competente, devera proceder nos termos do art. 895, CPC.
Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre o parcelado, ainda que mais vultoso. A apresentacao de proposta ndao suspende o Leildo. A
publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagao direta pelo
leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias
cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta
apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para
recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdo designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC.



RELAGAO DOS BENS:

LOTE 01) Imével urbano com A.T 554,50m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: TERRENO URBANO,
constituido por partes dos lotes n% 16, 17 e 18, da quadra n°® 149, da planta geral da cidade de
Herculandia, desta Comarca de Tupa, medindo e confrontando: pela frente, 16,50 metros com a Rua
José Bonifacio; do lado direito de quem da referida rua olha, 33,00 metros com o remanescente dos
lotes n% 16, 17 e 18; do lado esquerdo, no mesmo sentido, 33,00 metros com o lote n° 19; e
finalmente, no fundo, 16,50 metros com parte do lote n° 15, totalizando a area de 544,50 metros
quadrados. Consta na Certidao de fls. 170, realizada pelo Oficial de Justica em 29/04/2023, que
contém como benfeitorias: uma casa em construcdo, com as paredes levantadas até o ponto de laje.
Consta no Laudo Pericial Avaliatorio de fls. 225/246, realizado pelo Perito em 29/01/2024, que o
imovel localiza-se na Rua José Bonifacio, Centro, Herculdndia/SP. O imdvel esta inserido no perimetro
urbano, setor comercial e residencial do municipio de Herculandia/SP, bairro Centro, na Rua José
Bonifacio, onde é servido por todos os melhoramentos publicos necessarios ao bom funcionamento
residencial, isto é: captacdo de esgoto, dguas pluviais, energia elétrica de alta e baixa tensdo, rede de
telefonia, servicos postais, limpeza e conservacdo vidria. Este imével, contém uma construcdo de
alvenaria inacabada e com matos em todo o terreno, somente nos blocos e sem laje. Imével localizado
na Rua José Bonifacio, Centro, Herculandia/SP. Imével matricula n° 55.063 do CRI de
Tupa/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.01- PENHORA do Imdével, expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIAci\O: R$ 197.413,10 (cento e noventa e sete mil, quatrocentos e treze reais e
dez centavos), para Fevereiro/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem indivisivel
em sua totalidade, preservando-se a cota parte da co-proprietaria ndo executada. Assim, a parte ideal de
ISAIAS PINTO que corresponde a 50% do bem (1/2 do imovel) terd desconto de 40% em 2° leildo.
Sendo que sobre a cota parte da co-proprietaria ndo serd realizado desconto em 2° leildo (50% do
imovel pertence a co-proprietaria ndo executada). Destarte, a porcentagem minima para lances em 2°
leildo serd de 80% (50% da co-proprietaria ndo executada + 30% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).

LOTE 02) Imével rural com A.T 2,0608ha (0,8516 alqueires) - DESCRICAO DA MATRICULA:
IMOVEL RURAL com 2,0608 hectares ou 0,8516 alqueires, destacado de &rea maior sem
denominacdo, situado no bairro Quildmetro Dois, no municipio de Herculdndia, desta Comarca de Tup3,
sem benfeitorias, com o seguinte roteiro: inicia no vértice M “B”, deste segue até o vértice M “C”, no
azimute de 108°21'53”, na extensdao de 113,36 metros, confrontando com o imével matriculado sob n©
23.276, de propriedade de Abilio Vieira; do vértice M “C” segue até o vértice M “T”, no azimute de
195034'45"” na extensdo de 186,55 metros, confrontando com a drea desmembrada do mesmo imdvel;
do vértice M “T”, segue até o vértice M “U”, no azimute de 2920°55'30”, na extensdo de 114,17 metros,
confrontando com a Estrada Vicinal Herculandia - Varpa; e finalmente, do vértice M “U” segue até o
vértice M “B”, no azimute de 15934’45”, na extensdo de 177,46 metros, confrontando com darea
desmembrada do mesmo imdvel, inicio e fim do referido roteiro. CAR - Cadastro Ambiental Rural sob o
n® 35190060007511. Certificado de Cadastro de Imdvel Rural n® 13273709099, emissdo
2010/2011/2012/2013/2014; coédigo do imdvel 621.064.000.957-4; area total 27,9483 (ha); mddulo
rural 0,00 (ha); n° de modulos fiscais 1,3974; fragdo minima de parcelamento 2,0000 (ha); n° do imodvel
rural na Receita Federal - NIRF: 0.714.642-6. Consta na Av.01 que o imdvel desta matricula
atualmente possui os seguintes dados cadastrais: area total 13,5222 (ha); modulo rural 10,0164 (ha);
n® modulos rurais 1,35; n® mddulos fiscais 0,6761; FMP - Fragdo Minima de Parcelamento 2,00 (ha).
Consta na Av.03 que houve a mudanca de denominacdo do imovel desta matricula para “Chacara
Primavera”. Consta no Laudo Pericial Avaliatorio de fls. 225/246, realizado pelo Perito em
29/01/2024, que o imoével objeto desta avaliacdo estd inserido no perimetro rural, do municipio de
Herculandia/SP. Area sem benfeitoria, medindo aproximadamente 100 metros pela frente com a vicinal,



proximo da cidade de Herculéndia. Topografia: A area rural ndo apresenta APP (drea de preservacao
permanente) segundo o CAR. Servindo para criacdo de gado e cultivo de protecao adequada, sua classe
de capacidade de uso das terras sera enquadrada como: Classe II, conforme demonstram as fotografias
do anexo, porém neste momento a area estad exclusivamente para a criagdo de gados. Chacara
Primavera, Bairro Quilometro Dois, confrontando com a Estrada Vicinal Herculandia - Varpa,
Herculandia/SP. Imodvel matricula n°® 56.720 do CRI de Tupa/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.04- PENHORA do Imével, expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 142.576,13 (cento e quarenta e dois mil, quinhentos e setenta e seis
reais e treze centavos), para Fevereiro/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem indivisivel
em sua totalidade, preservando-se a cota parte da co-proprietaria ndo executada. Assim, a parte ideal de
ISAIAS PINTO que corresponde a 50% do bem (1/2 do imdvel) terd desconto de 40% em 2° leildo.
Sendo que sobre a cota parte da co-proprietaria ndo sera realizado desconto em 2° leildo (50% do
imével pertence a co-proprietaria ndo executada). Destarte, a porcentagem minima para lances em 20
leildo serd de 80% (50% da co-proprietaria ndao executada + 30% que representa a cota parte do
requerido com desconto de 40%).

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 349, o débito exequendo no valor de R$ 273.679,30
(duzentos e setenta e trés mil, seiscentos e setenta e nove reais e trinta centavos), atualizado em
08/02/2026.

Se por qualguer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego constante nos
autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for revel e ndo tiver
advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacdo considerar-se-a feita por
meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Unico do CPC, caso o(s) executado(s),
cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razao
das datas dos leildes, valerd o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO. E, para que
produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
Lei. Tupa/SP, 26 de Fevereiro de 2026.

DRA. RENATA TEODORO ANDREOLI
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Tupa- SP



