53 VARA CiVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo do executado VALDIR PASSAGLIA FRAGOSO
inscrito no CPF sob n°® 050.747.008-76, e demais interessados. A DRA. MAYRA CALLEGARI
GOMES DE ALMEIDA, MMa. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP,
na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imoével, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se 0s autos de Cumprimento de
Sentenca - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL DOS BOSQUES move em face do referido
requerido — Processo n°® 0026934-68.2019.8.26.0506 - em que foi designada a venda do bem
descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 12/06/2026 a partir das 14:00h, e
encerramento no dia 17/06/2026 as 14:00h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupgdo, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdao de lances e se encerrara em 08/07/2026 as 14:00h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 60%
(sessenta por cento) da ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso
se trate de imovel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicbes, antes das datas designadas para as
alienacGes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigbes de
venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildio serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo T]/SP. Todas as regras e condi¢Ges do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o art. 130, paragrafo Unico do Coddigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imdvel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Valdir Passaglia
Fragoso, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de imdvel de
incapaz. A apresentacdo de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacgdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
(quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Qualquer



proposta apresentada sera trazida a anadlise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo
deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildao serdo
designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Apartamento com vaga de garagem - DESCRICAO DA MATRICULA:
Unidade autonoma designada como apartamento n° 24 (vinte e quatro), localizada no 1°
pavimento ou térreo do Edificio Cerejeira, integrante do Residencial dos Bosques, situado na Rua
Professor José Coelho Gomes Ribeiro, 741, nesta cidade, que possui a area privativa construida de
63,0300 metros quadrados e a area de uso comum de 15,6124 metros quadrados, incluida nesta a
area relativa a uma vaga de garagem indeterminada, totalizando a unidade a area de 78,6424
metros quadrados, equivalente a fracdo ideal de 2,00% do terreno e das coisas comuns,
confrontando pela frente com o hall de circulagdo, e em parte com o apartamento n°® 22 e areas
comuns do condominio, fundos com areas comuns do condominio que dividem com o lote n° 8 da
quadra n° 12 do Jardim Formoso, lado direito com o apartamento n° 33 do Edificio Mogno e areas
comuns do condominio, e lado esquerdo com o apartamento n° 23. O empreendimento foi
edificado sobre o terreno constituido pelos lotes de n% 8 a 16 da quadra n° 1 do loteamento
denominado Jardim Formoso, nesta cidade, que tem a area total de 3.945,39 metros quadrados, e
tem sua convencdao condominial registrada sob nimero 9645, no Livro 3, Registro Auxiliar. Consta
na Av.1l. que o imovel esta cadastrado na municipalidade local sob o n°® 245.472, conforme
cadastro técnico do Municipio de Ribeirdo Preto. Consta no Laudo de Avaliagdo de fls. 129/176,
realizado pelo perito em 12/12/2022, que o imdvel se constitui em um apartamento residencial,
localizado a Rua Prof. José Coelho Gomes Ribeiro, n® 741, térreo, apto. 24, no Residencial dos
Bosques, torre Cerejeira, bairro Jardim Anhanguera, Ribeirdo Preto - SP. O imdvel possui 3
dormitérios (sendo 1 suite), sala, cozinha/adrea de servico e banheiro social, com 1 vaga de
garagem. O Residencial dos Bosques ¢ um condominio residencial de apartamentos de padrao
simples e composto por 5 (cinco) blocos com 3 pavimentos, sendo térreo e 2 superiores com 10
apartamentos por bloco, totalizando 50 apartamentos. O residencial possui piscina e area de
churrasco. Suas areas sdo as seguintes: Construcdo: area util: 63,03m2; area comum: 15,61m?2,
Padrdo construtivo: Apartamento Simples sem elevador; Idade aparente: 15 anos. Estado de
conservacdo: intermédio (letra “d” Ross-Heideck); Caracteristicas construtivas: Fachada:
revestimento texturizado. Alvenaria: blocos de concreto, revestidos com argamassa mista.
Caixilhos: de ferro. Pisos: ceramico. Forros: laje. Pintura: latex. Barra Imperm.: azulejo até o teto
na cozinha/area de servico e banheiros. Observagdes: possui manchas de umidade na laje do
banheiro social, pintura deteriorada. Melhoramentos urbanos: O local é servido por toda a
infraestrutura urbana tais como, redes de agua e esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica,
telefonia, pavimentagdo, guias e sarjetas. Distancia e acesso ao Centro: Dista cerca de 4,4 Km do
centro da cidade, cujo acesso pode ser feito pela propria Rua Prof. José Coelho Gomes Ribeiro,
Avenida Meira Janior, Rua Jodo Bim, Av. Independéncia e Av. Francisco Junqueira. Vizinhanga: E
constituida por imoveis residenciais (tanto unifamiliar quanto plurifamiliar) de baixo padrao.
Distante 550 metros da Av. Bardo do Bananal, importante corredor da regido e possui facil acesso
também a Avenida Meira JUnior e a Rodovia Anhanguera. Imovel cadastrado na municipalidade
local sob 0 n°® 245.472. Imdvel localizado na Rua Professor José Coelho Gomes Ribeiro, n°
741, Apartamento 24 (Térreo), Condominio Residencial dos Bosques, Torre Cerejeira,
Ribeirdo Preto/SP. Imovel matricula n® 111.162 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.03- INDISPONIBILIDADE de bens de propriedade de
Valdir Passaglia Fragoso, expedida pela 12 Vara da Familia e das Sucessdes da Comarca de Ribeirdo
Preto/SP, no proc. n°® 1545/05; Av.05- INDISPONIBILIDADE do imdvel, expedida pela Central de
Mandados do Tribunal Regional Federal da 3@ Regido da Comarca de Ribeirdo Preto/SP, no proc. n°
0006312-53.2007.4.03.6102, movida pela Fazenda Nacional; Av.06- INDISPONIBILIDADE de bens
de propriedade de Valdir Passaglia Fragoso, expedida pela 42 Vara do Trabalho de Ribeirdo
Preto/SP, no proc. n°® 0263900-51.2005.5.15.0067; Av.07- INDISPONIBILIDADE de bens de
propriedade de Valdir Passaglia Fragoso, expedida pela 32 Vara do Trabalho de Ribeirdo Preto/SP,
no proc. n° 0084200022005515013; Av.08- PENHORA do imodvel, expedida nestes autos. Em
consulta ao site da Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto/SP, em 08/04/2026, foram
constatados débitos de IPTU no valor de R$ 8.265,40 (oito mil, duzentos e sessenta e cinco reais
e guarenta centavos).



VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 197.190,63 (cento e noventa e sete mil, cento e noventa reais e
sessenta e trés centavos), para Abril/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 44/48, o débito exequendo no valor de R$ 102.504,47
(cento e dois mil, quinhentos e quatro reais e quarenta e sete centavos), atualizado em
Fevereiro/2021.

Se por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo for realizada no endereco
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ribeirdo Preto/SP, 10 de Abril de 2026.

DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA
MMa. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP



