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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1020716-51.2019.8.26.0071

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria
Exequente: Avelino Corretora S/c Ltda

Executado: Luciana Dantas Cordeiro Alves e outro

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU LUCIANA DANTAS
CORDEIRO ALVES E OUTRO, expedido nos autos da acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Nota Promisséria movida por AVELINO CORRETORA S/C LTDA em face
de LUCIANA DANTAS CORDEIRO ALVES E OUTRO, PROCESSO N°
1020716-51.2019.8.26.0071

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara Judicial, do Foro de Agudos, Estado de Séo Paulo, Dr(a).
MAURICIO MARTINES CHIADO, naformadalLe, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imovel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se 0S autos
deExecucéo de Titulo Extrgjudicia - em que AVELINO CORRETORA S/C LTDA move
em face dos referidos requeridos — Processo n° 1020716-51.2019.8.26.0071 - em que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO
LEILAO: Os lances sero captados por MEIO ELETRONICO, através do Porta
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leil&o terd inicio no dia 26/06/2026 a partir das 14:25h, e
encerramento no dia 01/07/2026 as 14:25h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdo, seguir-se-4, sem interrupcdo, o 2° Leildo, que se estenderd emaberto para
captacdo de lances e se encerrara em 22/07/2026 as 14:25h (ambos no horério de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que néo inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso
se trate de imovel de incapaz. CONDICOES DE VENDA: O imével sera vendido no
estado em que se encontra. A descricéo detalhada, a matricula atualizada e as condi¢des de
venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br. DO
CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataf orma www.legisleiloes.com.br,

devidamente habilitada pelo TJSP. Todas as regras e condicbes do Leildo estdo
disponiveis no referido Portal. DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagio de
eventuais débitos sobre o bem. Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao
disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o parégrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao
preco da arematagdo. DA DESOCUPACAO: Ficara a 6nus do arrematante o
procedimento para desocupacd do imoével, caso 0 mesmo estgja ocupado. Foram
nomeados fiéis depositarios do bem a Sra. Luciana Dantas Cordeiro Alves e 0 Sr. Mauro
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Sérgio Alves, quando da penhora. DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os
pagamentos do preco do bem arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de
comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds 0 encerramento da praga através de guia
de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e
enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance e ndo serd
devolvida, savo determinacdo judiciad. DO PAGAMENTO PARCELADO: O
interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado, condicionada a aceitagdo do
MMP® Juizo competente, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que
nos termos do art. 895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o
parcelado, ainda que mais vultoso. A apresentacéo de proposta ndo suspende o Leildo. A
publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagbes pessoais e dos
respectivos patronos. DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizada a alienacdo direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja
fixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta € de 60
(sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. N& havendo proposta,
0 novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a
analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo deferido para recebimento de
propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo ser@o designadas, tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC. RELACAO DO BEM: Direitos sobre Imovel
residencial com A.T 279,30m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: O LOTE DE
TERRENO, urbano, sem benfeitorias, identificado pelo n°.01 (um), da quadra“F”, situado
na Rua Paulo Néelli (antiga Rua Marechal Floriano Peixoto), esquina com a Avenida Rui
Barbosa, sito nesta cidade e comarca de Agudos, com as seguintes medidas, divisas e
confrontagdes: 10,50m. (dez metros e cinquenta centimetros) pela frente, igual metragem
nos fundos, por 26,60m. (vinte e seis metros e sessenta centimetros) de ambos os lados da
frente aos fundos, confrontando pela frente e de um lado com as referidas vias publicas, de
outro lado com o lote n°.02 (dois) e nos fundos com o lote N°.09 (nove), todos da mesma
guadra, encerrando uma érea de 279,30m2. (duzentos e setenta e nove metros e trinta
centimetros quadrados). Cadastro Municipal n° 04.08.01. Consta na Av.06 que foi
construido um prédio residencial, de alvenaria, medindo 248,22m?2, a qual recebeu o n°
297 com frente para a Rua Paulo Nelli. Consta no Laudo de Avaliagéo de fls. 486/536,
realizado pelo Perito em 31/03/2025, que trata-se de um imovel localizado na Rua Paulo
Nelli, n° 297, VI. Andreotti, Agudos/SP. Area construida do imével avaliando: 248,22m2;
Area de terreno do imoével avaliando: 279,30m2. O municipio de Agudos, Estado de S0
Paulo, encontra-se localizado a aproximadamente 312 quilémetros da capital do Estado,
conforme imagem 31, se destacando nos ramos agropecuério e agricola, além de possuir
grandes industrias do mercado brasileiro. Trata-se de imovel com caracteristica comum, e
de dimensdes/layout compativeis com disponiveis nas regides e bairros préximos onde se
encontra. Caracteristicas da Regido Macro: O municipio de Agudos/SP, est4 localizado na
Microrregido de Bauru/SP. A regido conta com infraestrutura adequada, considerando
como principais ocupagdes 0 comércio vargjista,agropecuario, agricola e a prestacdo de
servigcos. O imovel objeto de andlise deste trabalho, pertence a area urbana do municipio
de Agudos/SP, sendo localizado no Bairro Vila Andreotti, com proximidade ao centro
comercial do municipio. Para fins de identificaco da localizacdo do imével analisando, e
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tomando como base o centro comercial da cidade de Agudos/SP (Referéncia: Prefeitura
Municipa de Agudos/SP), o Imovel (Latitude 22°28'22.02° S/ Longitude: 48°59’ 34.40” O)
apresenta distancia aproximada de 453 metros de um ponto até o outro. O bairro “Vila
Andreotti”, bairro do imével avaliando, apresenta caracteristicas de bairro central com
residéncias e comércios, escolas e pragas/espacos publicos para recreacdo. O bairro
apresenta servicos urbanos, tais como, redes de agua potavel e esgoto, energia elétricae
iluminag&o publica. H& pavimentag&o asfaltica nas vias de acesso. Descric¢do do Imoével
Avaliando: O imével apresenta, como caracteristica e padréo construtivo, ser residéncia
unifamiliar, de padrd médio, com layout construtivo distribuido em 1 quarto; 1 suite,
suite comcloset; 1 hall de circulacéo; 1 banheiro social; 1 escritério; 1 sala de estar; 1 sala
de jantar; 1 cozinha, 1 lavanderia e garagem, com metragem de construgdo, conforme
informado nos autos, equivalente a 248,22 metros quadrados. Quarto 01. Piso
ceramico/pintura acrilicalforro em lgje/esquadria em madeira e metdlica. Suite (Quarto
02/Closet - Atua banheiro): Piso ceramicol/pintura acrilicalrevestimento ceramico/forro
em lgelesquadria em madeira e metdica Suite Piso cer@mico/pintura
acrilicalrevestimento ceramico/forro em laje/esquadria em madeira e metdlica. Escritorio:
Piso ceramicol/pintura acrilical/forro em lgje/esquadria em madeira e vidro. W.C. Social:
Piso ceramico/pintura acrilica/forro em |gje/esquadria em madeira e metdlica. Sala

de Estar: Piso cerdmico/pintura acrilica/forro em lgje/esquadria em vidro. Sala de jantar:
Piso ceramico/pintura acrilica/forro em lgelesquadria em vidro. Cozinha: Piso
cerdmico/pintura acrilicalforro em lge/esquadrias metdlicas. Lavanderiaz  Piso
ceramico/pintura  acrilicalforro em lge/lesquadria metadlica. Garagem:  Piso
ceramico/pintura acrilicalforro em lgje/esquadria metdlica. Subsolo: Piso cerdmico/pintura
acrilicalforro em lgjelesquadria metdlica e vidro. Localizacdo do Avaliando: Tomando
como base o ponto referencial (Prefeitura Municipal de Agudos/SP), para fins de
localizac&o do imoével temos. Para chegar até a propriedade em questdo pode-se adotar 0
seguinte trgjeto: Saindo do ponto de referéncia, no caso a Prefeitura Municipa de
Agudos/SP, andasse na direcéo sul pela Rua Sete de Setembro, por 57 metros, em direcéo
a Avenida Rui Barbosa. Em seguida, vira-se a direita na primeira rua transversal para a
Avenida Rui Barbosa, e continua-se por 300 metros até a Rua Paulo Nelli. Em seguida,
vira-se a direita e continua-se pela mesma Rua por aproximadamente 19 metros até o
referido imoével. Imoével localizado na Rua Paulo Nelli, n°® 297, Agudos/SP. Imével
matricula n° 11.147 do CRI de Agudos/SP. ONUS: Consta na referida matricula: R.05-
ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da CaixaEcondmica Federal (CEF); Av.07-
DISTRIBUICAO de Ac#o, expedida pela52 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, no proc.
n° 1004147-43.2017.8.26.0071, movida por Avelino Corretora de Imoveis e Constr. Civil
LTDA.; R.08- PENHORA do Imovel, expedida pela 5 Vara Civel da Comarca de
Bauru/SP, no proc. n°® 1004147-43.2017.8.26.0071, movida por Avelino Corretora de
Imoveis e Constr. Civil LTDA.; R.09- PENHORA dos Direitos sobre o Imével, expedida
nestes autos. Consta em fls. 610, o valor da divida decorrente da Alienacdo Fiduciaria
(R.05) junto a Caixa Econémica Federal (CEF), em nome da mutu&ria Sra. Luciana
Dantas Cordeiro Alves, n° do contrato 144440821145.0, no valor de R$ 164.176,16 (cento
e sessenta e quatro mil, cento e setenta e seis reais e dezesseis centavos), atualizado em
27/02/2026. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Agudos/SP, em 04/05/2026,
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ndo foram constatados débitos de IPTU. VALOR DA AVALIACAO: R$ 862.582,75
(oitocentos e sessenta e dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais e setenta e cinco
centavos) para Abril/2026. Se por qualquer motivo, aintimacéo pessoal do executado, ndo
for realizada no endereco constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo
unico do CPC. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual, a intimacéo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos
termos do art. 889, inc. | e paragrafo Unico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e
terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer
razdo das datas dos leilGes, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE
LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado naformadalLei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Agudos, aos 22 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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