53 VARA CiVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo da requerida ANGELA FRANCISCA PIRES NETA
inscrita no CPF sob n° 327.937.138-48, do condominio CONDOMINIO ITAJUBA inscrito no CNPJ
sob n° 17.748.761/0001-29 na pessoa de seu representante legal, e demais interessados. A
DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA, MMa, Juiza de Direito da 52 Vara Civel da
Comarca de Ribeirdo Preto - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildao de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execugdo de
Titulo Extrajudicial - em que TOTALCRED SERVICOS DE COBRANCA EIRELI e outro move
em face da referida requerida - Processo n°® 1005795-77.2018.8.26.0506 - em que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 24/07/2026 a partir das 14:55h, e
encerramento no dia 29/07/2026 as 14:55h; ndo havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacao de lances e se encerrara em 19/08/2026 as 14:55h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 60%
(sessenta por cento) da ultima avaliagdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo atualizada, caso
se trate de imovel de incapaz.

CONDICOES DE VENDA: O bem serd vendido no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo O0nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletronicas. A descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de
venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. O
arrematante arcard com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, paragrafo Unico do Coddigo
Tributario Nacional.

DA DESOCUPAGCAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeada fiel depositaria do bem a Sra. Angela
Francisca Pires Neta, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdao de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes
podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imoével de
incapaz. A apresentagcdo de proposta ndao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15



(quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Qualquer
proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo
deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdo
designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACI\O DO BEM: Apartamento com vaga de garagem - DESCRICAO DA MATRICULA:
Apartamento n© 14, localizado no 2° pavimento ou 1° andar, Torre 2, BLoco C, integrante do
Condominio Itajuba, situado neste municipio, na Rua Itajuba n° 1.865, com uma area real total de
49,1544 metros quadrados, sendo 42,9600 metros quadrados de area real privativa coberta,
6,1944 metros quadrados de area real de uso comum, correspondendo-lhe ainda uma fragdo ideal
no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00446429, com direito de uso de uma vaga de
garagem individual e indeterminada. Consta no Laudo de Avaliagao de fls. 404/426, realizado
pelo Perito em 28/03/2022, que o imoével possui 2 dormitérios, sala, cozinha/area de servico e
banheiro, com direito a 1 vaga na garagem coletiva do condominio. O Condominio Itajuba é
formado por 5 torres de 4 pavimentos (térreo + 3 andares), com 4 apartamentos por andar por
bloco, perfazendo um total de 224 unidades. Dispde de portaria de entrada, arruamento interno,
estacionamento coberto, playground, quadra e saldo de festas. As principais caracteristicas do
imovel sdo as seguintes: Areas - privativa: 42,96 m2; comum: 6,19m2; total: 49,15m2; Fracao
ideal no terreno do condominio: 0,00446429; Padrdo construtivo: Baixo; Idade: 10 anos;
Caracteristicas construtivas: Cobertura: telhas onduladas de fibrocimento apoiadas sobre estrutura
de madeira. Alvenaria: tijolos ceramicos revestidos com argamassa mista. Caixilhos: de ferro;
Forros: laje; Pintura: latex. Melhoramentos: todos. Vizinhanga: ocupagdo de padrdo popular, tendo
no entorno residéncias e condominios de apartamentos de padrdo simples dos bairros Ipiranga,
Jardim Javari, Presidente Dutra, Silvio Passalacqua, José Sampaio JUnior, entre outros. Distancia ao
centro: dista cerca de 5 Km do centro da cidade, cujo acesso pode ser feito pela Rua Itajubd, Rua
Cel. Américo Batista, Via Norte, Rotatéria Amil Calil e Av. Fabio Barreto. Imével cadastrado na
municipalidade local sob o n°® 303.352. Imével localizado na Rua Itajuba, n° 1.865, Torre 2,
Bloco C, Apto. 14 (1° Andar), Condominio Itajuba, Ribeirdo Preto/SP. Imével matricula
n° 148.491 do 1° CRI de Ribeirdao Preto/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.05- ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR (CEF); Av.06- PENHORA do Imédvel, expedida nestes autos.
Consta em fls. 536/551, que houve a gquitacdo da alienacdo fiduciaria que recaiu sobre o imével,

Arrendamento Residencial - FAR (CEF). Consta em fls. 815/816, débitos
junto a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, no valor de R$ 6.492,38 (seis mil, quatrocentos
e noventa e dois reais e trinta e oito centavos), atualizado em 09/03/2026. Em consulta ao site
da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 26/05/2026, foram constatados débitos
de IPTU no valor de R$ 6.669,39 (seis mil, seiscentos e sessenta e nove reais e trinta e nove
centavos).

VALOR DA AVALIACI\O: R$ 66.599,20 (sessenta e seis mil, quinhentos e noventa e nove
reais e vinte centavos), para Maio/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 743/747, o débito exequendo no valor de R$
104.632,54 (cento e quatro mil, seiscentos e trinta e dois reais e cinquenta e quatro centavos),
atualizado em 19/08/2025.

Se por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Gunico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimagao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndao sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ribeirdo Preto/SP, 29 de Maio de 2026.

DRA. MAYRA CALLEGARI GOMES DE ALMEIDA
MMa, Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto - SP



