22 VARA CiVEL DA COMARCA DE OURINHOS - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo dos requeridos PAULO SERGIO
CLEMENTE, inscrito no CPF sob n® 527.323.639-87 e sua c6njuge MARLI GUSMAO CLEMENTE,
inscrita no CPF sob n° 110.593.678-31, dos terceiros CRESMULO ANTONIO QUEIROZ, inscrito
no CPF sob n° 108.493.898-79 e sua conjuge ELISABETE GARCIA, inscrita no CPF sob n©
144.116.178-38, REGINALDO FERREIRA BACHINI CARREIRA, inscrito no CPF sob n©°
023.499.588-25, ANA CAROLINA DE CAMPOS, inscrita no CPF sob n° 355.492.698-89, ANA
CRISTINA DE CAMPOS, inscrita no CPF sob n® 355.528.278-64, ANA CECILIA DE CAMPOS,
inscrita no CPF sob n° 368.966.888-31, e demais interessados. A DRA. ALESSANDRA
MENDES SPALDING, MM2, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Ourinhos - SP, na
forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imédvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - em que GSP URBANIZACAO E ENGENHARIA move em
face dos referidos requeridos - Processo n° 1003577-50.2016.8.26.0408 - em que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 13/07/2026 a partir das
14:35h, e encerramento no dia 17/07/2026 as 14:35h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 10/08/2026 as 14:35h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a

60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao.

CONDIGCOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigées de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leild0o serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao prego da arrematacao.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imdvel, caso o mesmo esteja ocupado. Foram nomeados fiéis depositarios os Srs. Paulo Sérgio
Clemente e Marli Gusmao Clemente, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §7°, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.



DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a andlise prévia do juizo, necessariamente, e
que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, hovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Os direitos que os executados possuem sobre um Imével
Urbano denominado Lote 09, Quadra D do Loteamento Manhattan com A.T 162,00m2 -
DESCRI(;AO DA MATRICULA: Um imdvel situado nesta cidade de Ourinhos, na Fazenda Furnas,
com a area de 57.883,00 metros quadrados, cadastrado na Prefeitura sob n©
4.23.13.04.12.1152.00 com as seguintes confrontagdes: de um lado confronta-se com Joaquim
Luiz da Costa e pelos demais lados e fundos com Agua das Furnas (anteriormente Manoel Vieira
Junior) e José Mantovani. Consta na Av.02 da matricula, que o imdvel passa a ter a seguinte
especificagdo: “Uma gleba de terras, parte da Fazenda Furnas, com a area de 51.814,00 metros
quadrados, com inicio do perimetro no ponto localizado na margem esquerda do Coérrego
Christoni e na divisa com a area de Santa Paula Urbanizagcdo e Engenharia S/C Ltda., segue
confrontado com a area de Santa Paula e Engenharia S/C Ltda no rumo de 74°24'17"NW em
91,98 metros, segue confrontando com a Rua Eduardo Perez no rumo de 74°24'17”"NW em 16,96
metros; segue confrontando com a drea de Agenor Alves da Silva, no rumo de 74°24'17" em
28,06 metros; segue confrontando com o Jardim Vale do Sol ao rumo de 74924'17”"NW em
169,36 metros; dai deflete a esquerda e segue confrontando com a area da Cooperativa Agricola
de Ourinhos, no rumo de 74°56'37”"NW em 135,65 metros; dai deflete a direita e segue
confrontando com a area da Cooperativa Agricola de Ourinhos, no rumo de 12°46'32"NE em
120,34 metros; dai deflete a direita e segue confrontando com a Rua Lourenco Jorge no rumo de
760950'57"SE em 280,40 metros; dai deflete a direita e segue confrontando com a area de Eloisa
Helena Carvalho Tojeiro no rumo de 14°38’11”SE em 23,31 metros; dai deflete a esquerda e
segue confrontando com a mesma, no rumo de 75°53’12”SE em 120,48 metros; dai deflete a
direita e segue confrontando com o Cérrego Christoni em 119,86 metros, onde encontra o ponto
de partida e encerra o perimetro. Consta na R.03 da matricula, que procede-se ao registro do
loteamento denominado Jardim Manhatan, situado nesta cidade de Ourinhos, correspondente a
area de 51.814,00 metros quadrados. Consta no Auto de Avaliacdo de fls. 235/236,
realizado pelo Oficial de Justica em 12/07/2022, que no imével ha a seguinte benfeitoria: 33,90
metros quadrados de area construida. A construgdo esta em péssimo estado de conservagdo.
O bairro em que esta localizado o imdvel, possui as seguintes caracteristicas: conta com rede de
agua e esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, asfalto, guias e sarjetas, entrega postal,
servico de telefonia e internet e é servido por transporte publico. Imoével localizado
denominado como Lote 09, Quadra D, do Loteamento Manhattan, Ourinhos/SP. Imoével
matricula n® 37.396 do CRI de Ourinhos/SP.

ONUS: N3o consta nos autos documentos probantes de eventuais 6nus que recaiam sobre
o bem.

Obs: Conforme informacgdes recebidas do exequente por esta leiloeira, a divida executada
no processo hoje perfaz o montante atualizado de R$ 267.352,45. Entretanto, na hipdtese de
arrematacdo, além do valor pago em arrematacdo neste leildo, a exequente tem duas propostas
de regularizagdo (do valor remanescente que pesa sobre o imével):

I - Quitacao por R$ 100.000,00;

II - Refinanciamento com entrada de R$ 10.000,00 e o saldo em 120 PARCELAS de R$
1.120,00 + IPCA.

VALOR DA AVALIA(,‘I"\O: R$ 81.604,31 (oitenta e um mil, seiscentos e quatro reais e



trinta e um centavos), para Maio/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, nao for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-& feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Ourinhos/SP, 02
de Junho de 2026.

DRA. ALESSANDRA MENDES SPALDING
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Ourinhos - SP



