33 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido CR2 ATACADO E VAREJO EIRELLI EPP
inscrito no CNPJ sob n© 18.069.640/0001-13 na pessoa de seu representante legal, CARLOS RENATO
LOPES inscrito no CPF sob n® 344.870.558-65 e sua cénjuge/co-proprietaria EVELINE GIMENEZ
LOPES inscrita no CPF sob n°® 364.393.238-30, do credor hipotecario BANCO DO BRASIL S/A, e
demais interessados. O DR. LUIS CESAR BERTONCINI, MM°. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da
Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Execucao de Titulo
Extrajudicial - em que BIVA SERVICOS FINANCEIROS S.A. move em face do referido requerido -
Processo n°® 1017347-40.2018.8.26.0344 - em que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildao tera inicio no dia 10/07/2026 a partir das 14:10h, e
encerramento no dia 16/07/2026 as 14:10h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 06/08/2026 as 14:10h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 80% (oitenta
por cento) do valor da avaliacdo (desconto em consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI SANCHES
PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br, devidamente
habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o
paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do imével,
caso o mesmo esteja ocupado.

DA REMICAO OU DESISTENCIA: Em caso de remicdo ou desisténcia da praca pelo exequente
apos a publicacdo dos editais, a parte que remiu ou desistiu devera arcar com os custos do leiloeiro
ou, em caso de composicdo, devera declinar na minuta de acordo quem arcara com tais despesas,sob
pena de o executado suporta-las integralmente.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem arrematado
e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24 horas apds o
encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e da
Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento parcelado,
devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art. 895, §7°, CPC,
o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso. A
apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso
nas notificacbes pessoais e dos respectivos patronos. Eventuais propostas de arrematacao
parcelada deverao ser limitadas a até 15 parcelas mensais, mantendo-se o percentual de

entrada.



RELACAO DO BEM: Imével residencial com A.T 250,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:
LOTE 11 da quadra 13 do BAIRRO ALTOS DO PALMITAL em Marilia-SP, medindo 10,00m de frente
para a Rua José Luiz de Oliveira Bueno, 25,00m do lado direito de quem da rua olha para o imével,
confrontando com o lote 10, 25,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 12, 10,00m nos
fundos, confrontando com o lote 27, encerrando a area de 250,00m2, distante 63,00m do inicio da
curvatura existente na confluéncia das Ruas José Luiz de Oliveira Bueno e Sebastido Pereira,
cadastrado sob n® 8168600 na PREFEITURA DE MARILIA-SP. Consta na Av.02 que no terreno desta
matricula foi construido o prédio residencial em tijolos de 143,60m?2 que recebeu o n°® 79 da Rua José
Luiz de Oliveira Bueno. Consta no Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica de fls.
696/726, realizado pelo Perito em 14/04/2024, que o imovel encontra-se ocupado e parcialmente
inacabado. Piso térreo, area destinada para lazer, wc e despejo, alvenaria, paredes chapiscadas,
altura de laje; piso superior, drea destinada para as suites/dormitorios, estrutura pronta para a laje e
piso. Descricdo do Imovel: Area de Terreno 10,00 x 25,00 - 250,00m?2; Area construida valor venal -
210,17m2; Area construida identificada no local - Telheiro 40,70m2. Residéncia em alvenaria, coberta
com telhas, laje/gesso; Entrada social/acesso para pessoas e veiculos: acionamento manual garagem
para 2 automoveis, coberta. Piso térreo: Sala em 2 ambientes, lavabo, escritério, cozinha completa
(coifa, fogao, forno integrado na sala com bancada em madeira), sala/copa de jantar/tv, 1 wc
inacabado, despejo/area de servico inacabado. Acesso ao piso superior - Escada degraus prancha de
madeira; peitoril/corrimdo aluminio/vidro. Piso superior: mezanino com 1 wc, 1 dormitério, laje/piso
pronto para edificacdo das suites (inacabado). Piso interno: Ceramico/porcelanato/laminado de
madeira. Piso externo: Cimento/ceramico. Acabamentos: Esquadrias de aluminio/vidro, portas de
madeira, elétricos e hidraulicos componentes, fechamento frontal - muro de alvenaria, pintura interna
- conservagao regular, pintura externa - manutencdo necessaria. Topografia: Nivel da rua; Solo: Seco;
Localizacdo: Meio de quadra. Caracteristicas da Regido: O referido imével estd localizado em area
comercial/residencial, proximo de Condominios Residenciais, Distrito Industrial da Zona Norte e
diversos segmentos comerciais. No entorno do I.A encontramos servigos para a comunidade, tais
como, pequenos mercados, lanchonetes, lojas de materiais de construgdo, etc. Melhorias
Publicas/Confrontacdes: O local onde esta situado o imdvel avaliando possui uma caracteristica de uso
e ocupacao de solo misto e classificada pela prefeitura como um corredor com permissdao para
construcdo de condominios residenciais horizontais, comerciais e demais segmentos respeitando as
normas da Lei de Zoneamento do municipio. Todas as ruas do entorno sdo pavimentadas e possui
iluminagdo publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda
larga, fibra dptica, coleta de lixo organico e reciclavel, linha de transporte coletivo urbano. A descricdo
exata e suas confrontagdes estdo melhores caracterizadas na Matricula de n® 57.282 junto ao 2 ©
Registro de Imdveis de Marilia, sendo que possiveis alteracbes ndo estardo contidas nas averbagoes
nestes documentos. Imoével localizado na Rua José Luiz de Oliveira Bueno, n° 79, Bairro Altos
do Palmital, Marilia/SP. Imédvel matricula n® 57.282 do 2° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.03- HIPOTECA, em favor do Banco do Brasil S/A; Av.04-
DISTRIBUICAO de Acdo, expedida pela 42 Vara Civel da Comarca de Marilia/SP, no proc. n°
1015542-18.2019.8.26.0344, movida por Socinal S.A - Crédito, Financiamento e Investimento;
Av.05- PENHORA do Imdvel, expedida pela 12 Vara do Trabalho da Comarca de Marilia/SP, no proc.
n® 0010554-57.2017.5.15.0033, movida por Cassiane Cassimiro; Av.06- PENHORA de Parte Ideal
correspondente a 50% do Imdvel, expedida nestes autos. Consta em fls. 875/877, débitos
decorrentes da Hipoteca (R.03) junto ao Banco do Brasil, no valor de R$ 255.568,30 (duzentos e
cinquenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e oito reais e trinta centavos), atualizado em
07/11/2024. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Marilia/SP, em 13/05/2026, foram
constatados débitos no valor de R$ 37.246,84 (trinta e sete mil, duzentos e quarenta e seis reais e
oitenta e quatro centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 671.746,81 (seiscentos e setenta e um mil, setecentos e quarenta
e seis reais e oitenta e um centavos) para Maio/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, sera leiloado o bem indivisivel
em sua totalidade, preservando a cota parte da co-proprietaria ndo executada. Assim, a parte ideal
de CARLOS RENATO LOPES que corresponde a 50% do imdvel (1/2 do imoével) tera desconto de 40%



em 2° Leildo. Sendo que sobre a cota parte da co-proprietaria ndo sera realizado desconto em 2°
Leildo (50% pertence a co-proprietaria ndo executada). Destarte, a porcentagem minima para lances
em 223 praca sera de 80% (50% da co-proprietaria ndo executada + 30% que representa a cota parte
do requerido com desconto de 40%).

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 939/941, o débito exequendo no valor de R$
318.828,85 (trezentos e dezoito mil, oitocentos e vinte e oito reais e oitenta e cinco centavos),
atualizado em 17/03/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimagdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados ou
cientificados por qualquer razdo das datas dos leiles, valerd o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, seré o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 15 de Maio de 2026.

DR. LUIS CESAR BERTONCINI
MM®. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



