33 VARA CIVEL DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido W. A. S. inscrito no CPF sob n°
355.698.368-02, da co-proprietaria S. A. S., e demais interessados. O DR. FABRICIO
HENRIQUE CANELAS, MM©°, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes -
SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de
Execucdao de Alimentos - em que C. V. C. S. neste ato representada por sua genitora K.
G. C. move em face do referido requerido — Processo n°® 1001360-15.2015.8.26.0361 - em
que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 12/08/2026 a partir das
14:45h, e encerramento no dia 17/08/2026 as 14:45h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliagdo, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 10/09/2026 as 14:45h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a

70% (oitenta e cinco por cento) do valor da avaliagao.

CONDIGCOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricao detalhada, a matricula atualizada e as condigdes de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo T1/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacdo. Eventuais débitos
de condominio pendentes e ndo pagos por meio desta acdo judicial deverdo ser suportados pelo
arrematante.

DA DESOCUPACAO: Ficarad a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imdvel, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. W. A. S,,
quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienagdo
direta pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo,
inclusive os pregos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em
ciclos de 15 (quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serad reaberto, até o prazo
final. Qualquer proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e



que, caso o prazo deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, hovas datas
para leildo serdo designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Direitos possessdrios sobre um Imével residencial com A.T
530,00m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: UMA QUADRA DE TERRAS, denominada parte da
quadra 2 da gleba A, das Chacaras Guanabara, bairro do Lambari, situada no municipio de
Guararema, desta comarca, entre as Ruas Alemanha e Guanabara e a divisa dos terrenos de
propriedade da Comercial e Construtora A. E. Carvalho S/A., com as seguintes medidas e
confrontacdes: Comega em um ponto situado na esquina formada pelas Ruas Guanabara e
Alemanha; dai segue pelo alinhamento da lateral direita da Rua Alemanha, sentido de quem se
dirige para a Av. América, numa distancia de 276,70m, até alcancar a divisa dos terrenos de
propriedade da Comercial e Construtora A. E. Carvalho S/A.; dai dobra a direita e segue
dividindo com a mesma numa distancia de 93,10 metros, até alcancar a Rua Guanabara; dai
dobra novamente a direita e segue pelo alinhamento lateral direito da referida rua Guanabara,
numa distancia de 823,70m, até alcancar o ponto situado na esquina formada pelas ruas
Guanabara e Alemanha, onde comecgou, encerrando a area de 48.396,80ms2. Consta na
Av.03 que foi aberta a matricula n® 11.513, relativa ao imovel consistente em UM TERRENO
situado no lugar denominado Alambari ou Lambari, no distrito e municipio de Guararema, desta
comarca, CHACARA GUANABARA, na quadra formada pelas Ruas Guanabara, Alemanha, e
Avenida América, medindo 10m de frente para a Rua Guanabara; por 47m da frente aos fundos
em ambos os lados, tendo nos fundos igual largura da frente, perfazendo a area total de 470m2,
confrontando nos lados e nos fundos com terrenos da Soinco Imobilidria e Loteamentos S.C;
ficando distante 420,60m do ponto de concorddncia da Avenida América, pelo alinhamento
lateral esquerdo de quem da mesma Avenida América, entra na Rua Guanabara e vai em direcdo
ao terreno. Consta na Av.04 que foi aberta nesta data a matricula 11.626, relativa ao imovel
consistente em UM TERRENO, situado no lugar denominado Alambari ou Lambari, distrito e
municipio de Guararema, desta comarca, situado entre as ruas Alemanha e Guanabara, e a
divisa dos terrenos da proprietaria, medindo o dito terreno 25,70 metros de frente para a rua
Guanabara, do lado direito da frente aos fundos de quem da rua olha para o terreno tem a sua
medida constituida por trés lances, que somados perfazem 129,80 metros, e divide com terrenos
de propriedade da proprietaria, do lado esquerdo, da frente aos fundos, também tem sua medida
constituida por trés lances, que somados perfazem 111,10 metros, e divide com terrenos da
proprietaria, e nos fundos mede 27,00 metros e divide com a rua Alemanha, e mais 97,60
metros dividindo com a rua Guanabara, encerrando assim a area de 9.241,70m2. Consta na
Av.05 que foi aberta a matricula n® 13.324, relativa a UM TERRENO situado nas CHACARAS
GUANABARA, lugar denominado Alambari ou Lambari, distrito e municipio de Guararema, desta
comarca, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Guanabara, por 48,00 metros da frente
aos fundos em ambos os lados, tendo nos fundos igual largura da frente, perfazendo assim uma
area total de 480,00m2., confrontando nos lados e nos fundos com terrenos da Soinco
Imobilidria e Loteamentos S.C. Dista 126,60 metros do ponto de concordancia da Rua Alemanha,
pelo alinhamento lateral esquerdo de quem da Rua Alemanha entra na Rua Guanabara e vai em
direcdo ao terreno. Consta na Av.06 que foi aberta a matricula n® 14.414, relativa a UM
TERRENO situado nas CHACARAS GUANABARA, lugar denominado Alambari ou Lambari, distrito
e municipio de Guararema, desta comarca, medindo 10m de frente para a Rua Guanabara, por
48m da frente aos fundos em ambos os lados, tendo nos fundos igual largura da frente,
perfazendo a area de 480m2, confrontando nos lados e nos fundos com terrenos da Soinco
Imobilidria e Loteamentos S.C. Dista 136,60m do ponto de concordancia da Rua Alemanha, pelo
alinhamento lateral esquerdo de quem da Rua Alemanha entra na Rua Guanabara e vai em
direcdo ao terreno. Consta na Av.07 que foi aberta a matricula n°® 14.415, relativa a UM
TERRENO situado nas CHACARAS GUANABARA, lugar denominado Alambari ou Lambari, distrito
e municipio de Guararema, desta comarca, medindo 10m de frente para a Rua Guanabara, por
48m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos igual largura da frente,
encerrando a area de 480m2, confrontando nos lados e nos fundos com terrenos da Soinco
Imobilidria e Loteamentos S.C. Distante 146,60m do ponto de concordancia da Rua Alemanha
pelo alinhamento lateral esquerdo de quem entra na Rua Guanabara e vai em direcdo ao terreno.



Consta na Av.08 que foi aberta a matricula n® 14.416, relativa a UM TERRENO situado nas
CHACARAS GUANABARA, lugar denominado Alambari ou Lambari, distrito e municipio de
Guararema, desta comarca, medindo 10m de frente para a Rua Guanabara, por 48m da frente
aos fundos em ambos os lados, tendo nos fundos igual largura da frente, perfazendo 480mz2,
confrontando nos lados e nos fundos com terrenos da Soinco Imobilidria e Loteamentos S.C.
Dista 156,60m do ponto de concordancia da Rua Alemanha, pelo alinhamento lateral esquerdo
de quem da mesma entra na Rua Guanabara, e vai em direcdo ao terreno. Consta na Av.09 que
foi aberta a matricula n® 14.417 referente a um terreno no lugar denominado Chacaras
Guanabara, gleba “A”, com a area de 460,00m2. Consta na Av.10 que foi aberta a matricula n®
14.418 relativa a um terreno medindo 10m de frente para a Rua Guanabara, por 46m da frente
aos fundos do lado direito de quem da rua olha para o terreno, do lado esquerdo mede 44m,
tendo nos fundos a mesma medida da frente, perfazendo a drea de 450m2, confrontando nos
lados e nos fundos com terrenos da Soinco Imobiliaria e Loteamento S.C., distante 400,60m do
ponto de concordancia da Rua Alemanha, pelo alinhamento lateral esquerdo de quem da mesma
entra na Rua Guanabara e vai em direcdao ao terreno. Consta na Av.11l que foi aberta a
matricula n® 14.811, relativa a um terreno com frente para a Rua Guanabara, a 166,60m da Rua
Alemanha, com 480m2. Consta na Av.12 que foi aberta a matricula n® 14.812, relativa a um
terreno com frente para a Rua Guanabara, a 410,60m da Rua Alemanha, com 460m2. Consta na
Av.13 que foi aberta a matricula n® 15.134, relativa a um terreno com frente para a Rua
Guanabara, com 1.050,20m2. Consta na Av.14 que foi aberta a matricula n® 15.390, relativo
ao imével compromissado, qual seja, um terreno a Rua Guanabara, com 480m2. Consta na
Av.15 que foi aberta a matricula n° 15.391, relativa ao imével compromissado, qual seja, um
terreno a Rua Guanabara, com 1.050,20m2. Consta na Av.16 que foi aberta a matricula n°
15.392, relativa a um terreno com frente para a Rua Alemanha, com 530,50m2. Consta na
Av.17 que foi aberta a matricula n® 15.407, relativa a um terreno com frente para a Rua
Guanabara, a 450,60 metros da Rua Alemanha, com 470m2. Consta na Av.18 que foi aberta a
matricula n® 15.772, relativa ao imdvel compromissado, qual seja, um terreno a Rua Guanabara,
com 480,00m2. Consta na Av.19 que foi aberta a matricula n°® 16.240, relativa ao imodvel
compromissado, qual seja, um terreno a Rua Guanabara, com 480,00m2. Consta na Av.20 que
foi aberta a matricula n® 17.690, trata-se do lote n°® 45 da quadra 02, com a area de 677,50m2.
Consta na Av.21 que foi aberta a matricula n® 18.790, consistente de um terreno composto dos
lotes 64 e 65 da quadra 02, gleba “A”, da planta particular, com a area de 2.075,00m2. Consta
na Av.22 que foi aberta a matricula n® 20.576, referente a um imoével com a area de
3.327,00m2, composto dos lotes 60 e 61, e parte do lote 16, este com 3.327m2, da quadra 02.
Consta na Av.23 que foi aberta a matricula n® 21.031, e trata-se de um terreno composto do
lote 13, da quadra 02, com a area de 1.746,00m2. Consta na Av.24 que foi aberta a matricula
n® 21.032, e trata-se de um terreno composto do lote 14, da quadra 02, com a area de
573,00m2. Consta na Av.25 que foi aberta a matricula n® 21.033, e trata-se de um terreno
composto do lote 66, da quadra 02, com a area de 1.141,00m2. Consta na Av.26 que foi aberta
a matricula n°® 21.034, e trata-se de um terreno composto do lote 67, da quadra 02, com a area
de 1.280,00m2, sendo que o imdvel desta matricula concorreu com a area de 1.166,00m2, para
a formacdo da area total. Consta na Av.27 que foi aberta a matricula n® 21.477, relativa a um
terreno composto do lote 12, da quadra 02, com a area de 1.756,00m2. Consta na Av.28 que
foi aberta a matricula n® 21.478, e trata-se do lote 42, da quadra 02, com 470,00m2. Consta na
Av.29 que foi aberta a matricula n°® 21,514, e trata-se do lote 43, da quadra 2, da Gleba A, com
470m2. Consta na Av.30 que foi aberta a matricula n® 22.284, e trata-se dos lotes n% 62, 63 e
15, da quadra 02, com a area de 2.385,00m2. Consta na Av.31 que foi aberta a matricula n°
24.453, e trata-se do lote n° 36 da quadra n° 02, da gleba “A”, das Chacaras Guanabara, com a
area de 450,00m2. Consta na Av.32 que foi aberta a matricula n°® 25.098, e trata-se do terreno
composto dos lotes 54, 55 e 56, da quadra 02, Gleba “A”, com 1.829,75m2. Consta na Av.33
que foi aberta a matricula n® 28.566, e trata-se dos lotes n%s 26 e 27 da Quadra n°® 02, da Gleba
“A” das Chacaras Guanabara, com 960,00m2. Consta na Av.35 que foi aberta a matricula n°
29.062, composto dos lotes n% 30 e 31 da quadra n® 02, da Gleba “A”, perimetro urbano do
municipio de Guararema, com a area de 947,50m2. Consta na Av.36 que foi aberta a matricula
n° 29.921, e trata-se de um terreno constituido do lote n® 19 da quadra n® 02, da Gleba “A”,



perimetro urbano do municipio de Guararema, desta comarca, com a area de 560,15m2.
DEngIgﬂQ DO CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE DQAQRQ DE FLS.
499/500: Um terreno constituido por parte de area maior situada no lugar denominado
Lambari, municipio de Guararema. Comarca de Mogi das Cruzes, neste estado de Sdo Paulo, com
seguintes caracteristicas, mede 10 metros de frente para a Rua Alemanha, do lado direito de
guem da Rua olha para o imdvel mede 50,50 do lado esquerdo mede 50,45 ms, e nos fundos
tem a mesma largura da frente, encerrando uma area de total de 530,00 (quinhentos e
trinta metros quadrados), confrontando em ambos os lados e nos fundos com terrenos da
promitente vendedora, ficando distante 245,50 ms do ponto de concordancia formado pela Av.
Ameérica com a Rua Alemanha, pelo alinhamento lateral (esquerdo) de quem desta mesma Av.
América entra na R. e vai em direcdo ao terreno objeto deste contrato. Terreno esse que para
efeito de localizagdo denominou-se como Lote 08 da Quadra 02 das Chacaras Guanabara.
Consta no Laudo Avaliatorio de fls. 758/785, realizado pela Perita em 17/04/2025, que o
imdvel objeto da presente avaliagdo estd localizado na Rua Alemanha n© 245, constituido pelo
lote n® 08 da quadra no 02 da Gleba “A” da Chacaras Guanabara no municipio de Guararema,
Estado de S&o Paulo. Estd inscrito na Prefeitura Municipal de Guararema sob o nimero: 54162
41 82 068200 000 (area: 530,00m2) e tem origem na matricula n® 10.177 do 1° CRI de Mogi
das Cruzes. A regido é de média a baixa densidade de ocupagdo, uso residencial com alguns
pontos comerciais e possui os melhoramentos publicos usuais tais como: agua tratada, luz, rede
de esgoto, iluminacdo publica, pavimentacado, calcamento e rede de telefonia. Caracteristicas do
Imodvel: O imodvel estda localizado em via secundaria no bairro Chacaras Guanabara em
Guararema. Com terreno de consisténcia seca e em declive, o lote 08 da quadra 02 da Gleba A,
apresenta area dita de 530,00m2, sendo 10,00 metros de frente para a Rua Alemanha. Sobre o
lote as benfeitorias de destinacdo residencial assim se apresentam: No nivel da rua: Garagem
coberta para 3 vagas e varanda; Uma casa no nivel da rua composta de: cozinha, sala, quarto e
WC, informado ser o local de residéncia da irma do executado. No pavimento inferior: Ha uma
casa composta de quarto, sala, cozinha e WC informado ser o local de residéncia da mae do
executado. E outra casa também composta de quarto, sala, cozinha e WC, informado ser o local
de residéncia do executado. As benfeitorias classificam-se conforme o estudo de “Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos-Unidades Isoladas (2019) -IBAPE SP” como padrdo 2.3 - casa
padrdo econo6mico, necessitando de reparos simples a importantes com idade (média) ap. 20
anos. O imdvel objeto da presente avaliacdo esta localizado na Rua Alemanha n© 245, constituido
pelo lote n® 08 da quadra n° 02 da Gleba “A” da Chacaras Guanabara no municipio de
Guararema, Estado de Sao Paulo. Imével localizado na Rua Alemanha, n° 245, Lote n° 08,
Quadra n° 02, Gleba A, Chacaras Guanabara, Guararema/SP. Imével matricula geral n°
10.177 do 1° CRI de Mogi das Cruzes/SP.

ONUS: Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Guararema/SP, em
19/06/2026, foram constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor total
de R$ 1.159,90 (um mil, cento e cinquenta e nove reais e noventa centavos).

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 356.486,71 (trezentos e cinquenta e seis mil, quatrocentos
e oitenta e seis reais e setenta e um centavos) para Junho/2026.

Obs.1: Conforme decisdo de fls. 821/823 foi determinado: devera a leiloeira designada
observar o prego total dos direitos possessorios (100%) de R$ 338.000,00 (fls. 759). Outrossim,
atento ao disposto no § 29 do art. 843 do C.P.C., e considerando que a manutencgao do preco vil
como sendo 50% da avaliagdo do imdvel acarretara prejuizo a exequente, eis que arrematado o
imével por este valor, o produto da alienagdo ficard necessaria e integralmente (em tal caso)
para a irma do devedor alheia a execugdo, passo a considerar preco vil, nos termos do art. 891,
§ Uunico, do C.P.C., a oferta inferior a 70% do valor da avaliagdo (100% = R$ 338.000,00).

Obs2. Inicialmente, o referido imdvel era de propriedade de Soinco Imobilidria e
Loteamento S/C LTDA, sendo que a mesma efetuou a venda por meio de escritura publica de
compra e venda em favor dos mutuarios Sr. V. A. S. e Sra. S. C., contrato firmado em
06/04/1990 (fls. 601). Assim, de acordo com o contrato particular de compromisso de doacdo



localizado em fls. 499/500, a propriedade do imdvel passou a pertencer ao Sr. W. A. S. e a Sra.
S.A.S..

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 705/709, o débito exequendo no valor de R$
109.814,02 (cento e nove mil, oitocentos e quatorze reais e dois centavos), atualizado em
09/09/2024.

Se por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimagdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo unico do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Mogi das
Cruzes/SP, 29 de Junho de 2026.

DR. FABRICIO HENRIQUE CANELAS
MMO. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Mogi das Cruzes - SP



