33 VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo do requerido EDIONES APARECIDO DOS SANTOS
inscrito no CPF sob n°® 431.673.868-27, do credor fiducidario CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CEF), e demais interessados. O DR. LUIS CESAR BERTONCINI, MM, Juiz de Direito da 32
Vara Civel da Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imodvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - em que CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO BENTO II
move em face dos referidos requeridos — Processo n°® 1011584-24.2019.8.26.0344 - em que
foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 23/07/2026 a partir das
14:05h, e encerramento no dia 28/07/2026 as 14:05h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 18/08/2026 as 14:05h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a

60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigées do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Ediones
Aparecido dos Santos, quando da penhora.

DA REMICAO OU DESISTENCIA: Em caso de remicdo ou desisténcia da praca pelo
exequente apds a publicacdo dos editais, a parte que remiu ou desistiu devera arcar com os
custos do leiloeiro ou, em caso de composicdo, devera declinar na minuta de acordo quem arcara
com tais despesas, sob pena de o executado suporta-las integralmente.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o prego a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praca através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicagdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos. Eventuais propostas
de arrematacdo parcelada deverdo ser limitadas a até 15 parcelas mensais,
matando-se o percentual de entrada.



RELACAO DO BEM: Direitos fiduciantes sobre Apartamento com vaga de garagem
- DESCRI(;AO DA MATRICULA: Unidade auténoma sob n© 134, localizada no 3° pavimento do
bloco 01, do “Conjunto Habitacional Sdo Bento II”, situado nesta cidade, na Rua Ioneu Carvalho
Domingos n° 220, Bairro Sitio Santa Rosa, com a area total de 52,0279 metros quadrados de
construcdo, sendo 46,1100 metros quadrados de area privativa e 5,9179 metros quadrados de
area de uso comum, com direito ao uso de uma (1) vaga de garagem; correspondendo a unidade
uma fracdo ideal de 0,3676% do terreno, descrito e caracterizado na matricula n® 61.624, deste
Servico Registral. Cadastrado na P.M.M sob o n® 31221100. Consta no Auto de Avaliacao de
fls. 425, realizado pelo Oficial de Justica em 05/08/2022, que o imével encontra-se desabitado.
Consta no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de fls. 504/532, realizado pelo
Perito em 17/09/2025, que trata-se de um apartamento localizado na Rua Ioneu Carvalho
Domingos, n® 220, Apartamento n°® 134, 39 Pavimento, Bloco 01, Conjunto Habitacional Sao
Bento II, Bairro Paulo C. Lara (Nova Marilia), cadastrado na Prefeitura Municipal de Marilia sob n°
31221100. Descricdo do Condominio: Piso térreo + 3 andares; Area privativa 46,11m2; Area
total 52,0279m?2; Fracao ideal do terreno 0,3676%; Natureza do terreno: seco; Topografia do
terreno do condominio: levemente declive/rua; Ar condicionado: instalacdo individual; Portaria:
monitoramento eletrénico e pessoal; Arquitetura do prédio: estilo fachada pintura acrilica -
projeto normal; Paisagismo: possui pouco; Area de lazer: saldo de festas/quadra poliesportiva;
Area verde: possui pouca; Gas: GLP; Estado de conservagdo da torre externa: regular
conservacao; Area interna: ndo foi vistoriada; Valor do condominio: R$ 200,00 (duzentos reais).
Descrigdo da Unidade 134 - Bloco I - Unidade padrao: Nao foi vistoriada internamente; Sem
elevador; 1 vaga de garagem descoberta; 2 dormitoérios; 1 wc com azulejos meia parede; sala 2
ambientes; cozinha azulejos meia parede; area de servigo. Caracteristicas da Regido/Melhorias
publicas: A regido do I.A é tradicionalmente conhecida pela proximidade com o
SEST/SENAT/SESI, Supermercado Kawakami, diversos conjuntos habitacionais e demais
segmentos de servigos. Proximo do Residencial Sdo Bento, estd localizada a USF S&o Bento,
EMEI Bem Te Vi. Todos os tipos de servicos e segmentos estdo localizados préximos do I.A, facil
acesso as Rodovias, agéncias bancarias, templos/igrejas, clinicas odontoldgicas, lojas, escritorios
de prestacdo de servigos, postos de combustiveis, panificadora, drogarias, mercados etc. A
regido do I.A, NAO é passivel de inundacdes. O local onde esta situado o imével avaliando possui
uma caracteristica de uso e ocupacdo de solo misto e classificado pela prefeitura com permissao
para construcdo de condominios residenciais e comerciais verticalizados, com demais segmentos
respeitando as normas da Lei de Zoneamento do municipio. Todas as ruas do entorno, possuem
iluminacdo publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda
larga, coleta de lixo organico e reciclavel, transporte coletivo, entrega postal. Imével localizado
na Rua Ioneu Carvalho Domingos, n° 220, Bloco 01, Apartamento n° 134, Conjunto
Residencial Sdo Bento II, Bairro Sitio Santa Rosa, Marilia/SP. Imovel matricula n°
66.796 do 1° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta no referida matricula: R.03- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor de Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR (CEF); Av.05- PENHORA dos direitos sobre o Imdvel,
expedida nestes autos. Consta em fls. 554, o débito decorrente da Alienacdo Fiduciaria (R.03),
junto a Caixa Econémica Federal (CEF), n° do contrato 872012100169-8, em nome do mutuario
Sr. Ediones Aparecido dos Santos, no valor de R$ 4.206,09 (quatro mil, duzentos e seis reais e
nove centavos), atualizado em 25/02/2026. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de
Marilia/SP, em 03/06/2026, foram constatados débitos no valor de R$ 1.946,16 (um mil,
novecentos e quarenta e seis reais e dezesseis centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 113.104,87 (cento e treze mil, cento e quatro reais e
oitenta e sete centavos) para Junho/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 555, o débito exequendo no valor de R$
46.655,28 (quarenta e seis mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais e vinte e oito centavos),
atualizado em Marco/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, nao for realizada no enderecgo



constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo Gnico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos. E, para que produza seus fins
efeitos de direito, serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.
Marilia/SP, 12 de Junho de 2026.

DR. LUIS CESAR BERTONCINI
MMO, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



