22 VARA CiVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE LEILAO UNICO e de intimacdo do requerido JOSE DE ARRUDA SIMAO inscrito no
CPF sob n® 015.635.938-31, e sua conjuge SANDRA REGINA PACHELLE SIMAO, inscrita no
CPF sob n° 015.635.578-78 do condominio CONDOMINIO RESIDENCIAL VERANA na pessoa
de seu representante legal, e demais interessados. O DR. GILBERTO FERREIRA DA ROCHA,
MMe. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Cumprimento
de Sentengca - em que BRUNA ANTUNES FAXINA move em face do referido requerido -
Processo n° 0004338-81.2025.8.26.0344 - em que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O Leildo Unico tera inicio no dia 25/08/2026 a partir das
14:05h, se estendera em aberto para captacdao de lances e se encerrara em
25/09/2026 as 14:05h (ambos no horario de Brasilia) sendo vendido o bem pelo maior
lance ofertado, desde que nao inferior ao valor da avaliacao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricao detalhada, a matricula atualizada e as condigées de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Na hipotese de parcelamento, admite-se o depdsito de
pelo menos vinte e cinco por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado,
garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando
se tratar de imoveis.

RELA(;Z\O DO BEM: Terreno com A.T 259,01m2 - DESCRICAO DA MATRICULA: Um
terreno compreendendo o lote n® 13, da quadra n°® 09, do Loteamento “Fazenda Sdo Sebastidao
I1”, nesta cidade, medindo 10,00 metros em curva, de frente para a Rua 05; por uma face lateral
e da frente aos fundos, mede 25,00 metros, confrontando com o lote n® 12; por outra face
lateral, e também da frente aos fundos, mede 25,00 metros, confrontando com o lote n° 14; e
na face dos fundos, mede 10,82 metros, confrontando com o lote n® 24; encerrando uma area
de 259,01 metros quadrados; distante 96,51 metros do inicio da curvatura existente na
esquina da Rua 09; e localizado do lado par da numeracdao. Cadastrado na P.M.M. sob n©°
30422900. Consta na Av.01 que ndo sera autorizado o desmembramento do imdvel. Consta no
Laudo de Avaliagao de fls. 05/31, realizado pelo Perito em 02/01/2025, que trata-se de um


http://www.legisleiloes.com.br

terreno designado por Lote “13” da quadra “09”, Loteamento “Fazenda Sao Sebastido II”
Condominio Residencial Verana, nesta cidade de Marilia/SP. O terreno apresenta um grande
desnivel frente/fundos, necessitando do devido muro de arrimo se o projeto especificar o
nivelamento com a Rua. O terreno se situa em regido perimetral da cidade de Marilia, estado de
Sao Paulo, servida de completa infra-estrutura e facilidade de deslocamento a qualquer parte da
cidade. O uso predominante da regido é residencial. O mercado de imodveis da cidade apresenta
um desempenho fraco. A edificacdo avaliada tem uma absorcdo pelo mercado normal. Fatores
valorizantes da edificagdo: Infra-estrutura, servigos urbanos e equipamentos comunitarios. O
terreno se localiza em Condominio fechado de médio/alto padrdo. Terreno n° 13, Quadra n°
09, Loteamento “Fazenda Sao Sebastido II”, localizado no Condominio Residencial
Verana, Marilia/SP. Imodvel matricula n°® 60.204 do 1° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Marilia/SP, em 30/06/2026,
foram constatados débitos de IPTU referente as parcelas vincendas no valor total de R$
427,33 (quatrocentos e vinte e sete reais e trinta e trés centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 157.049,60 (cento e cinquenta e sete mil, quarenta e nove
reais e sessenta centavos), para Junho/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, nao for realizada no enderego
constante nos autos, incidira os termos do art. 274, paragrafo nico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerd o
presente como EDITAL DE INTIMAGAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 07 de
Julho de 2026.

DR. GILBERTO FERREIRA DA ROCHA
MMP°. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



