23 VARA DA COMARCA DE PIRAJUI - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimagdo dos requeridos BRUNA CRISTINA NASCIMENTO
inscrita no CPF sob n® 423.053.048-03, EDUARDO NASCIMENTO NETO, dos co-proprietarios
KAMILA FRANCIS NASCIMENTO inscrita no CPF sob n© 402.732.158-84, RENAN AUGUSTO
NASCIMENTO inscrito no CPF sob n° 443.446.468-00, do locatario (fls. 451) MARCELO NAKAI
GUANDALIM, e demais interessados. O DR. FELIPE GUINSANI, MM, Juiz de Direito da 22 Vara
da Comarca de Pirajui - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Cumprimento de Sentenga - em que MARINALVA COLARES VASCONCELOS OLIVEIRA DE
CARVALHO move em face do referido requerido - Processo n® 1000545-33.2015.8.26.0453/01
- em que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leildo tera inicio no dia 01/10/2026 a partir das 14:25h, e
encerramento no dia 07/10/2026 as 14:25h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacdao, seguir-se-a, sem interrupcdao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdao de lances e se encerrara em 27/10/2026 as 14:25h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 80% (oitenta
por cento) do valor da avaliagdo (desconto em consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributdria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com
o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de depédsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacgao judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, deverad proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso. A apresentacao de proposta nao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
(quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Qualquer
proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo
deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildao serdo
designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELAGCAO DO BEM: Imével residencial com A.T 249,70m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:



Um prédio residencial de tijolos, com area construida de 180,78 metros quadrados, localizado a Rua
15 de Novembro, n. 24, na cidade e municipio de Presidente Alves, desta comarca de Pirajui-SP, e
seu respectivo terreno (criado a partir do desmembramento do lote n. 01 da quadra 17), com as
seguintes medidas e confrontagdes: 22,70 metros de frente, pela Rua 15 de Novembro; do lado
direito mede 11,00 metros, confrontando com o lote n. 01 da quadra 17, de propriedade do Sr.
Eduardo Nascimento e Ivanir Berbel Ribeiro Nascimento; do lado esquerdo, mede 11,00 metros,
confrontando com Edvaldo de Souza (sucessor de Celestina Robin), e de fundo, mede 22.70 metros,
confrontando com o lote n. 02 de propriedade do Sr. Oduvaldo Donato Domene, fechando assim a
referida area, perfazendo uma area total de 249,70 mts2. Que pelo Cadastro Municipal referido
imdvel passa a corresponder ao lote n. 12 da quadra 17, com cadastro sob n® 00000230. Consta no
Laudo Pericial de fls. 243/255, realizado pelo Perito em 07/11/2022, que o terreno trata-se de
topografia irregular, acima do nivel da rua, com inclinacdo para frente, de formato regular, com area
de 249,70m2 [como consta em documentos acostados nos autos (Matricula nimero 20.040) e
verificagdo in-loco], localizado na regido central da cidade, em local servido por todos os
melhoramentos urbanos necessarios, sendo a rua em questdo com leito em pavimentagdo asfaltica,
com largura de 8,50m. Benfeitorias: Trata-se de uma residéncia térrea em tijolos coberta com telhas
ceramicas com area construida de 180,78m2, com idade aparente de 25 anos, necessitando de
varios reparos: - Piso nas areas umidas, corredores de circulacdo e quartos (todos necessitando de
reparos); - Portas e janelas necessitando de pintura e reparos; - Paredes internas e externas
necessitando de reparo na pintura e na impermeabilizacdo (vé-se mofo e umidade por toda a casa);
- Estrutura do telhado em madeira (onde se vé que uma boa parte esta comprometida); - Forro em
laje; - Ha trincos e rachaduras nas paredes; - Parte hidrdulica e elétrica necessitando de reparos; -
Area de quintal em cimento liso (varios locais necessitando de reparos); - Area da lavanderia com
cobertura comprometido; - Estrutura garagem completamente comprometida. Divisdo interna da
casa: - 2 (dois) dormitdrios; - 1 (uma) suite; - Sala de TV, - Sala de jantar; - 1 (uma) cozinha; - 1
(um) banheiro social; - 1 (uma) lavanderia; - 1 (uma) varanda; - 1 (uma) garagem contando um
banheiro. Imoével localizado na Rua 15 de Novembro, n° 24, Presidente Alves/SP. Imovel
matricula n° 20.040 do CRI de Pirajui/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: Av.08- PENHORA de Parte Ideal correspondente a 25%
do Imodvel, expedida nestes autos.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 182.909,40 (cento e oitenta e dois mil, novecentos e nove
reais e quarenta centavos) para Julho/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, serd leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade preservando-se a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de BRUNA CRISTINA NASCIMENTO e EDUARDO NASCIMENTO NETO que
corresponde a 50% do imdvel (1/2 do imdvel) tera desconto de 40% em 2° leildo. Sendo que sobre
a quota parte dos demais co-proprietarios ndo sera realizado desconto em 2° leildo (50% do imodvel
pertence aos co-proprietarios ndo executados). Destarte, a porcentagem minima para lances em 2°
leildo sera de 80% (50% dos co-proprietérios + 30% que representa a cota parte dos requeridos
com desconto de 40%).

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 518, o débito exequendo no valor de R$ 25.916,29
(vinte e cinco mil, novecentos e dezesseis reais e vinte e nove centavos), atualizado em
30/07/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, nao for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo anico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Pirajui/SP, 24 de Julho de 2026.

DR. FELIPE GUINSANI
MMO, Juiz de Direito da 22 Vara da Comarca de Pirajui - SP



