13 VARA CIVEL DA COMARCA DE JAU - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO, e de intimacdo dos requeridlos RONALDO CARLOS MARINHO
(ESP()LIO) inscrito no CPF sob n© 310.191.418-32, RAQUEL APARECIDA MARINHO inscrita no
CPF sob n© 234.837.878-79 na pessoa de seu curador, C. M. M. M. inscrita no CPF sob n©°
586.553.668-03 neste ato representada por sua genitora M. M. M. inscrita no CPF sob n°
450.359.408-70, e demais interessados. A DRA. PAULA MARIA CASTRO RIBEIRO BRESSAN,
MMa, Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Jau - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imdvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este juizo processam-se os autos de Cumprimento de
Sentengca - em que RODRIGO CESAR MARINHO move em face dos referidos requeridos -
Processo n° 0003666-10.2022.8.26.0302 - em que foi designada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, o 1° Leildao tera inicio no dia 01/10/2026 a partir das 15:05h, e
encerramento no dia 07/10/2026 as 15:05h; nao havendo lance superior ou igual ao da
avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em aberto para
captacdo de lances e se encerrara em 27/10/2026 as 15:05h (ambos no horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condicdes de venda do bem a ser apregoado estdo
disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com
o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imovel, caso 0 mesmo esteja ocupado.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante deverd efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apdés o encerramento da praga através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo estd
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso. A apresentacao de proposta ndo suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
(quinze) dias cada. Ndao havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final. Qualquer
proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo
deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildao serdo
designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELACAO DO BEM: Imével residencial com A.T 173,50m2 - DESCRICAO DA MATRICULA:



Um imodvel residencial, situado a Rua 10, n® 187, nesta cidade, com o seu terreno respectivo e
anexo, medindo 9,50 metros de frente para a referida via publica, ou seja para a rua 10; 20,00
metros da frente aos fundos, pelo lado direito de quem do imoével olha para a via publica; 20,00
metros pelo lado esquerdo; e, 7,55 metros na linha dos fundos, encerrando a area de 173,50m2,,
confrontando na frente com a rua 10; do lado direito com a CECAP; do lado esquerdo com a rua 8,
e, na linha dos fundos com uma rua sem denominacgdo, referido imével foi havido na conformidade
da transcricdo n° 23.838, do livro 3-Z, deste 1° Rg. imodveis, e acha-se cadastrado na PM. local sob
n°® 36 3 07 49 0267. Consta na Av.02 que as Ruas 10 e C, mencionadas nesta matricula,
receberam as denominagdes oficiais de Rua Oswaldo Guermandi e Rua Raul Aguiar. Consta na
Av.03 que no imodvel objeto desta matricula foi edificado um prédio residencial de tijolos e coberto
de telhas, constituido de dois pavimentos, com 71,36m2 de construcdo, que recebeu o n°® 151, da
Rua Raul Aguiar. Consta na Av.04 que o imdvel objeto desta matricula foi recadastrado na
Prefeitura Municipal local sob n°s 06 3 07 49 0267 001 / 002. Consta no Laudo de Avaliacao de
fls. 91/147, realizado pelo Perito em 17/01/2024, que trata-se de um imovel composto de duas
edificagcdes residenciais horizontais, situado no bairro denominado Vila Industrial, no municipio de
Jau/SP. O lote de terreno em questdo apresenta topografia em pequeno desnivel, superficie seca,
testada implantada praticamente no nivel da via publica e, conforme os dados constantes da
respectiva matricula, area de 173,58m2. A regido onde se situa o imdvel é servida pelos
melhoramentos publicos usuais, tais como redes de agua potavel, esgoto sanitario e aguas
pluviais, redes de energia elétrica, iluminacdo publica e telefonia, pavimentacdo asfaltica e
guias/sarjetas. Edificagbes: Implantadas no terreno descrito no topico anterior, foram identificadas
as seguintes edificacbes. Prédio de nimero 187 da Rua Oswaldo Guermandi: Trata-se de uma
edificacdo residencial horizontal unifamiliar, com area construida aproximada de 122,75m?2, idade
aparente da ordem de 50 anos e que se encontra necessitando de reparos simples a importantes.
Possui um Unico pavimento térreo, onde estdo presentes as seguintes dependéncias: sala, trés
dormitérios, dois banheiros, corredor interno, cozinha, despensa, varanda e abrigo de veiculos.
Prédio de nimero 151 da Rua Raul Aguiar: Trata-se de uma edificacdo residencial horizontal
unifamiliar, com &area construida de 71,36m?2, idade aproximada de 24 anos e que se encontra
necessitando de reparos importantes, visto que parte dela foi danificada por incéndio ha
determinado tempo. Possui dois pavimentos, nos quais estdo distribuidas as seguintes
dependéncias: no pavimento térreo, abrigo de veiculos, quarto de despejo e area da escada; no
pavimento superior, drea da escada, sala/cozinha, dormitério, banheiro, corredor e sacada com
area de servico. Imovel localizado na Rua Raul Aguiar, n® 151, Jai/SP. Imével matricula
n° 8.129 do 1° CRI de Jau/SP.

ONUS: Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Jai/SP, em 04/08/2026, foram
constatados débitos de IPTU no valor de R$ 5.016,09 (cinco mil, dezesseis reais e nove
centavos).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 353.264,63 (trezentos e cinquenta e trés mil, duzentos e
sessenta e quatro reais e sessenta e trés centavos), para Agosto/2026.

Se por qualquer motivo, a intimacdao pessoal do executado, ndo for realizada no enderecgo
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a intimacdo
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), cOnjuges e terceiros interessados ndo sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerda o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Jai/SP, 07 de Agosto de 2026.

DRA. PAULA MARIA CASTRO RIBEIRO BRESSAN
MMa, Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Jad - SP



