232 VARA CIiVEL DA COMARCA DE LINS - SP

EDITAL DE LEILAO UNICO e de intimagdo do requerido RONALDO LUIZ PACELLI inscrito no CPF
sob n® 991.388.678-34, dos co-proprietarios MARIA JANETE DA SILVA GUEDES inscrita no CPF
sob n% 133.459.858-45, MARILDA CRISTINA PACELLI inscrita no CPF sob n® 067.000.238-07,
PATRICIA CRISTINA PACELLI CAMARGO inscrita no CPF sob n°® 170.351.278-28 e seu conjuge
LUIZ CARLOS CAMARGO inscrito no CPF sob n° 130.968.868-06, e demais interessados. A
DRA. LICIA EBURNEO IZEPPE PENA, MM2, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Lins -
SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de leildo Unico de bem imodvel, virem ou dele tiverem
conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se os autos de Cumprimento de
Sentencga - em que MURILO CARLOS DE SOUZA BATISTA move em face do referido requerido -
Processo n° 0003194-41.2025.8.26.0322 - em que foi designhada a venda do bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O Leildo Unico tera inicio no dia 25/09/2026 a partir das
14:05h, se estendera em aberto para captacdao de lances e se encerrara em 26/10/2026
as 14:05h (ambos no horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado,
desde que ndo inferior a 87,50% (oitenta e sete inteiros e cinquenta décimos por cento) do valor da
avaliacdo ou, sendo o imovel de incapaz, por valor ndo inferior a 80% da avaliacdo (desconto em

consonancia com o art. 843, CPC).

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A descricdo
detalhada, a matricula atualizada e as condigdes de venda do bem a ser apregoado estdo disponiveis
no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n© 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigbes do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem. Os
débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com
o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacdo.

DA DESOCUPACAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupacdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o proprietario, quando
da penhora.

DA REMICAO: O Executado, apds a realizacdo da alienacdo do bem (Resolucdo 236/16 do
CNJ), pagar a divida, na forma do art. 826 do CPC, devera apresentar a guia comprobatéria do
referido pagamento, até a assinatura do auto de adjudicacdo, acompanhada de peticdo fazendo
mengdo expressa quanto a remicdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, devera o executado pagar a importancia atualizada da divida, mais
juros, custas devidos ao credor, bem como, a comissdo devida a empresa Gestora do Leildo, a titulo
de ressarcimento de despesas com o procedimento de Leildo, de 5% (cinco por cento) sobre o valor
atualizado do bem.

DO ACORDO: Se as partes entabularem acordo apos a realizagdo da alienacdo (Resolugdo
236/16 do CNJ), fica o executado obrigado a pagar a comissao devida ao leiloeiro designado, de 5%
(cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem levado a leildo.

DA ADJUDICACAO: Hipdtese na qual a comissdo da gestora serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor de adjudicagdo, a titulo de ressarcimento de despesas com o procedimento, acrescido



das despesas com a publicacdo do edital, a ser pago por aquele que adjudicar. Ciente a parte
exequente da possibilidade de participar do leildo, conforme as regras do edital e em igualdade de
condicdes com os terceiros (A.I 2228846-48.2019.8.26.0000, 253 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S&o Paulo, Des. Rel. Marcondes D'angelo, j. em 28 de novembro de 2019),
bem como da impossibilidade de adjudicacao (posterior ao leildo), por valor inferior ao da avaliagao.

DOS EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo, interposicao de Embargos
de Terceiros que, se julgados procedentes, venham a cancelar a hasta publica, pagara o Exequente
ao(a) leiloeiro(a) designado(a), a titulo de ressarcimento de despesas, o percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor atualizado do bem levado a leildo, considerando que foi o Exequente quem
deu causa a constrigdo, ja que os atos executivos correm por conta e risco do credor, que deve ser
cauteloso, evitando-se o envolvimento de terceiros na relagao processual executiva. Por outro lado,
sendo os embargos de terceiros julgados improcedentes, pagara o Executado ao(a) leiloeiro(a)
designado(a), a titulo de ressarcimento de despesas, o percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor atualizado do bem levado a leildo.

DA DESISTENCIA: Em caso de desisténcia da arrematacdo em virtude do oferecimento de
embargos a arrematacdo, o Leiloeiro ndo serd obrigado a devolver o valor da comissdo paga pelo
arrematante, diante do efetivo cumprimento de suas atribuicbes. Em caso de desisténcia, renuncia
ou reconhecimento do pedido, as despesas serdao pagas pela parte que desistiu, renunciou ou
reconheceu, sendo a comissao da gestora de 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado do bem
levado a leildo.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissao a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praca através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinacdo judicial. Se houver composicdao
apoés a publicacdo de editais, as partes deverdo declinar em sua minuta de acordo quem arcara com
o percentual das despesas, sob pena de o (a)(s) executado(a)(s) suporta-lo integralmente.

DO PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em oferecer proposta de pagamento
parcelado, devera proceder nos termos do art. 895, CPC. Ressalvando-se que nos termos do art.
895, §79, CPC, o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais
vultoso. A apresentagdo de proposta ndao suspende o Leildo. A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

DA VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a alienacdo direta
pelo leiloeiro, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15
(quinze) dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo serad reaberto, até o prazo final. Qualquer
proposta apresentada sera trazida a analise prévia do juizo, necessariamente, e que, caso o prazo
deferido para recebimento de propostas decorra sem sucesso, novas datas para leildo serdo
designadas, tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

RELAGCAO DO BEM: Imédvel comercial/residencial com A.T 240,00m2 - DESCRICAO DA
MATRICULA: Um lote de terreno sob n° 3 (trés) da quadra n° 2 (dois), somando uma area geral de
240,00 metros quadrados, mais ou menos, medindo 12,00 metros da frente e de fundos, mais ou
menos, por 20,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, mais ou menos, situado com
frente para a avenida Sao Paulo, no loteamento denominado Vila Cinquentendrio da Imigracao
Japonesa, subUrbios desta cidade de Lins, confrontando-se: pela frente com a via publica - Avenida
Sdo Paulo, do lado direito de quem da rua olha para o terreno, com o lote n® 2, do lado esquerdo
com o lote n° 4, e finalmente nos fundos com o lote n® 13, lotes esses confinantes da mesma
quadra e de quem de direito. Consta no R.03 que no imodvel objeto desta matricula, foi edificado
um prédio residencial, de alvenaria, com cobertura de telhas francesas, contendo as seguintes
dependéncias: 01 sala, 01 cozinha, 02 dormitdrios, 01 W.C., com area total construida de 53,00m?2,



com face para a Rua Sao Paulo, n°® 1.370, nesta cidade e comarca de Lins/SP. Consta no Termo de
Avaliacdao de Imovel de fls. 142, realizado pelo Perito em 15/07/2026, que trata-se de um imovel
residencial com ponto comercial na parte frontal, com a descricdo interna desconhecida, pois nao foi
possivel realizar a avaliagdo presencialmente; terreno abaixo do nivel da rua com 240,00 metros
guadrados. Consta no Laudo de Avaliagao de fls. 144, realizado pelo Perito em 20/07/2026, que
trata-se de um imodvel residencial com a descrigdo interna desconhecida, sendo um saldo na parte da
frente, e uma casa residencial abaixo do nivel da rua, ndo foi conectado a area construida atualizada
do imovel na certiddo de matricula, e no valor venal municipal, terreno com 240,00m2. Imével
localizado na Rua Sdo Paulo, n° 1.370, Vila Cinquentenario da Imigracdao Japonesa,
Lins/SP. Imoével matricula n°® 493 do CRI de Lins/SP.

ONUS: N3o constam nos autos documentos probantes de eventuais 6nus que recaiam sobre o
bem.

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 187.431,99 (cento e oitenta e sete mil, quatrocentos e trinta e
um reais e noventa e nove centavos centavos) para Julho/2026.

Obs.: No sentido de manter conformidade com o artigo 843 do CPC, serd leiloado o bem
indivisivel em sua totalidade, preservando-se a cota parte dos co-proprietarios ndo executados.
Assim, a parte ideal de RONALDO LUIZ PACELLI que corresponde a 25% do Imével (1/4 do Imdével)
tera desconto de 50% em 2° leildo. Sendo que sobre a cota parte dos co-proprietarios ndo sera
realizado desconto em 2° leildo (75% do imdvel pertencente aos co-proprietarios ndo executados).
Destarte, a porcentagem minima para lances em 2° leildo sera de 87,50% (75% dos co-proprietarios
ndo executados + 12,50% que representa a cota parte do requerido com desconto de 50%).

DEBITO EXEQUENDO: Consta em fls. 136, o débito exequendo no valor de R$ 76.754,88
(setenta e seis mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e oitenta e oito centavos), atualizado em
29/06/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagdo pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo Unico do CPC. Se o executado for
revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual, a intimacao
considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e paragrafo Gnico do
CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndao sejam encontrados, intimados
ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valerda o presente como EDITAL DE
INTIMACAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de direito, serd o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Lins/SP, 04 de Agosto de 2026.

DRA. LICIA EBURNEO IZEPPE PENA
MMa, Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Lins - SP



